= RGANZ

- NDE. PLANLICH
SE TZUNGEN

GELTUNGSBEREICHSGRENZE DES RECHTSKRAF TIGEN

e BEBAUUNGSPLANES “JAHRDORF —BREITSACKER”,
incl. DECKBLATT NR. 1-12

W —————— GELTUNGSBEREICHSGRENZE DES DECKBLATTES NR. 13

D ZULASSIGE DACHFORM:  SATTELDACH

I ANZAHL DER ZULASSIGEN GESCHOSSE : 1 VOLLGESCHOSS

II ANZAHL DER ZULASIGEN GESCHOSSE : 2 VOLLGESCHOSSE
i$i§° — BEST . OBERFLACHENWASSERKANAL MIT BEIDERSEITIGEM

Sw<Iz=  SICHERHEITSABSTAND VON JE 2,0 m DER LEITUNGSACHSE

BEST . OFFENTLICHE STRASSE

R
‘\

i 1§ e 1
105 (T Il
| R
IHHAAL, 15673
e I 156
2 il S | ]
s = GELTUNGSBEREICH
ol i (e | RECHTSKRAFTIGER
I | BEBAUUNGSPLAN
: T JAHRDORF-BREITACKER-
- ol [[1HI1: ERWEITERUNG V
= M &
£ s ]
121 [ % 156/5 ]
=\ I4]: ] ORTSCHDY_
o ‘ . 20 kV-LETUNG
il ] MIT SCHUTZSTREFEN PR
i E VON IE 0,5 m BEDERSEITS 32722
,; [/ DER TRASENACHE 285
: TRAF = ’
- 1128 UNTERFLUR- .| I’ | T M
HYDRANT s I}} 156/6 ‘
E:; St 1 fik e L SORERELUR-
& Z HYDRANT
12412 _ i e e 2 GASLEITUNG |
Breitacker = 3o MIT SCHUTZSTREFEN
......................... : 1@ VON'E 7,0 m BEDERSEITS
MO | e i , DER TRASSENACHSE
|
@) OI‘]- 9y |
o ! T4lER
2 |
HINER \//A 125/5 g j W 162
12563 | | 125/4 s '
3 D i
o" . r 5 ‘
.' . ¢ R
GELTUNGSB_EREICH
leECHTSKRAFTIGER BEST - OBERFLACHENWASSERKANAL
MT BEDERSEITIGEM SICHERHEITSABSTAND
— JAHRDORF-_@RElTACKER
| ¥'incl. DECKBLATTER 1-12
12817\ 12812 128n 3 ,
j::rcjcl — w— ]

LAGEPLAN Mllbooo &

=S \‘/w, 5 . 15612

?:5(/

E RGANZENDE TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind ausschlielich guiltig
fur das Deckblatt Nr. 13.

Die bisherigen Festsetzungen gelten noch, soweit diese nicht mit diesem
Deckblatt gedndert werden.

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem4R § 4 Abs. 1 + 2 Satz 1 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Zahl der Vollgeschosse

“ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

2.2 Grundflachenzahl + Geschossflachenzahl (nach § 17 BauNVO)

0,25 GRZ Grundflachenzahl - héchstzuldssig
0,50 GFZ Geschossfldchenzahl - hochstzuldssig
3. Bauweise

Es wird fur das Allgemeine Wohngebiet eine offene Bauweise festgesetzt.
Ein seitlicher Grenzabstand nach den giiltigen Abstandsflachen der BayBO ist einzuhalten.
Es gelten die Abstandsflachenregelungen der Bayerischen Bauordnung.

4. Gestaltung der baulichen Anlagen

4.1 Gestaltung des Hauptgeb&udes

a) Wenn bei Hanglage mit einer Geldndeneigung von weniger als 1,50 m auf die Fall-Linie des
Gebaudes gegeben ist, wird festgesetzt:

EG + OG Erdgeschoss + Obergeschoss

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 18° - 28°

Dachdeckung: Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, naturrot oder
anthrazit
Nicht zuldssig sind unbeschichtete kupfer-,
zink- und bleigedeckte Dachflachen.
Dies gilt auch fur Dachrinnen und Dachrinnen-
abléaufe

Wandhohe: 7,50 m

AMINBISYASDIS 19228W

b) Wenn bei Hanglage mit einer Geléndeneigung von mehr als 1,50 m auf die Fall-Linie des
Gebdudes gegeben ist, wird festgesetzt:

UG + EG Untergeschoss + Erdgeschoss

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 18° - 28°

Dachdeckung: Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, naturrot oder
anthrazit
Nicht zuléssig sind unbeschichtete kupfer-,
zink- und bleigedeckte Dachflachen.
Dies gilt auch fir Dachrinnen und Dachrinnen-
abldufe

Wandhéhe: bergseits 4,00 m

talseits 750 m

Als Wandhohe qilt das MalR vom natriichen
Gelénde bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut.

4.2 Gestaltung von Nebengeb&uden

4.2.1 Die Gestaltung der Nebengeb&ude muss sich an die Gestaltung des Hauptgebdudes
anpassen.

Ausnahmsweise kann beim Nebengebdude (Garage) ein Flachdach als Griindach zuge-
lassen werden.

4.2.2 Wandhohe
angebautes Nebengebé&ude: Ab natiirlicher Gelédndeoberfliche

max. 3,00 m

Als Wandhohe gilt das Mal vom natrlichen
Gelénde bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut.

5. Abstand Eingriinung gegeniiber landwirtschaftlichen Flachen

Gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke, dessen wirtschaftliche Bestimmung durch
Schmadlerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden wirde, ist mit Baumen von mehr als
2,0 m Héhe ein Abstand von 4,0 m einzuhalten. Hingegen dirfen Stréducher bis zu einer Hohe von
2,0 m an landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke direkt anschlieRen.

6. Okologische MaRnahmen

Regenwasserzisterne, Rickhaltung
Das anfallende Oberflaichenwasser fiir die neue Baurechtsfldche ist in einer Regenwasser-
zisterne zu sammeln und zur Gartenbewésserung und fiir Brauchwasserzwecke zu ver-
wenden.
GroRe des Riickhalteanteils: mind. 4,6 m*®

Uber eine Drosselanlage mit einer max. Einleitung von 2,6 l/sec wird das Uibrige Oberflachen-

wasser dem kommunalen Oberflachenwasserkanal zugefiihrt.

Wasserspar-MaRnahmen
Es sind Wasserspar-Armaturen einzubauen, sowie Spartasten fiir Toiletten-Spiilkésten.

Photovoltaik / Solaranlagen
Der Architekt empfiehit den Einsatz von Photovoltaikanlagen.
AuBerdem empfieht der Architekt den Einsatz von Solarplatten fiir die Warmwasser-
Erzeugung.
Werden solche Anlagen nicht sofort installiert, sollen entsprechende Anschlussleitungen
hierflir vorgesehen werden.

Reduzierung der Bodenversiegelung
Um den Anfall von Oberflichenwasser gering zu halten und die Grundwasser-Neubildung
zu fordern, wird die Bodenversiegelung auf das unumgéngliche MaR beschrénkt.
Deshalb ist die neue Grundstiickszufahrt mit wasserdurchlédssigen Beldngen (z. B. Schotter-
rasen, Rasengittersteine, Mineralbeton oder Pflaster mit breiten Fugen) auszugestalten.

7. Grinordnung

Festsetzugen nach Art. 3 des Gesetzes iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und
die Erholung in der freien Natur (Bay NatSchG)

Pflanzliste

Vorbemerkung:

Die Artenauswahl richtet sich entsprechend der Zuordnung zur Naturrdumlichen
Einheit (ABSP) nach Geholzen des Naturraumes 408

"Passauer Abteiland und Neuburger Wald".

In der weiteren Differenzierung nach Lebensraumtypen sind folgende Gehdlzarten
in den folgenden Pflanzqualitadten zu verwenden, wobei autochthones Pflanz- und
Saatgut vorgeschrieben ist.

a) Laubbiume oder Obstbiaume

Auf dem Baugrundstiick der neuen Baurechtsfldche sind mindestens 3 Laubbdume/Obstbdume
zu pflanzen.

(Hochstamme, 4 x verpflanzt, Mindestpflanzgré8e Stammumfang 20 bis 25 cm)

Berg-Ahorn
Winter-Linde
Gemeine Esche

Obstbaume:
Apfel

Birne
Kirsche
Zwetschge

b) Striucher

Auf dem Grundstiick mit neuem Baurecht sind an der stidlichen Grundstiicksgrenze 15% heimische
Staucher zu pflanzen.

Pflanzqualitét:
MindestgréRe: 2 x verpflanzt, 60-100 cm
Pflanzabstand: variierend von 1,20 m x 1,20 m bis 2,00 m x 2,00 m

Heimische Feldgehoélze, wie z. B.:
Berberitze, Sauerdorn Berberis vulgaris

Hartriegel Cornus sanguine
Haselnuss Corylus avellana
Hunds-Rose Rosa canina

8. Objetkbezogene MaRnahmen wegen Starkregen-Ereignissen

Wegen der Stark-Niederschlége mit extremen Regenintensitdten muss der Bauwerber gegen
Oberflachenwasser eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene MaRnahmen)
nach dem Stand der Technik ergreifen.

9. Schutz vor Oberflachenwasser aus Stralke

Wegen der fehlenden StraRenentwéserung muss der Bauwerber gegen StraBen-Oberflachen-
wasser eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene MaBnahmen) nach dem
Stand der Technik ergreifen.

10. Aufschiittungen / Abtragungen / Stlitzmauern

Aufschittungen / Abtragungen diirfen jeweils max. 1,25 m betragen.
Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf durch die Errichtung von Bauwerken nicht unnétig
verédndert oder gestért werden, damit das harmonsiche Landschaftsbild erhalten bleibt.

Hohe Stitzmauern: max. 0,80 m
Nach Osten und Stiden sind Stiitzmauern unzuléssig.

11. Abstand zu best. Oberflachenwasserkanal

Auf dem Grundstiick befindet sich an der Westseite ein Oberflachenwasserkanal. Zwischen dem
kommunalen Oberflaichenwasserkanal und geplanter Bebauung ist ein Mindestabstand von 2,0 m
einzuhalten. Dieser Schutzstreifen darf auch nicht mit tiefwurzelnden Bdumen und Stréduchern
bepflanzt werden. Der Abstand gilt auch fur verfahrensfreie Vorhaben. Eine Grenzbebauung ist
nicht méglich.

12. Abstand zur 20 kV-Trasse und Gasleitung

Das 20-kV-Kabel muss einen Schutzzonenbereich von je 0,50 m beiderseits der Trassenachse
erhalten. Die Gasleitungen missen einen Schutzstreifen von je 2,0 m beiderseits der Trassen-
achse erhalten.

13. Bodendenkmal

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Puntk 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen
Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
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1) TELEKOMMUNIKATION

Die vorhandenen Anlagen reichen eventuell nicht aus. Es wird darauf hingewiesen, dass Strallen
eventuell wieder aufgebrochen werden missen. Eine rechtzeitige Koordinierung ist erforderlich.
Vor Tiefbauarbeiten ist eine Koordination mit der jeweiligen Telekommunikation beziiglich Tiefbau-
arbeiten in unmittelbarer N&he von Telekommunikation-Anlagen zu machen.

|5

2) STROMVERSORGUNG

Bei Ausfilhrung der Tiefbauarbeiten muss besonders auf die bestehendne Stromversorgungskabel
geachtet werden.

3) LANDWIRTSCHAFTLICHE BEWIRTSCHAFTUNG

Im Rahmen der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist eine
Beeintrachtigung durch Staub, Steinschlag etc. nicht auszuschlieRen.

4) ALTLASTEN UND SCHADENSFALLE

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht geméag
Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit dem
aktuellen Altlastenkataster des Landkreises empfohlen.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von
einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen
oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt bzw. das

WWA Deggendorf zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE
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Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 14.01.2019 die Anderung des Bebauungsplanes be-
schlossen.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.02.2019
hat in der Zeit vom 04.06.2019 bis 01.07.2019 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.02.2019
hat in der Zeit vom 07.05.2019 bis 17.06.2019 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.07.2019 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 17.07.2019 bis 20.08.2019 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.07.2019 wurde mit der
Begrlindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2019 bis 13.09.2019
offentlich ausgelegt.

Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 17.09.2019 den
Bebauungsplan geméan § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.07.2019 als Satzung
beschlossen.

Stadt Ha\g erg, den

Gudrun Donaubauer, 1.Blirgermeisterin

Ausgefertigt

Stadt Hauzeé “den .£.7. 5ep.. 2019

Gudrun Donaubauer, 1.Blrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 01.10.2019 gemaR
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.

Stadt Hauzenberg//den 01/%2[]19 ......
Gudrun Donaubauer, 1.Blrgermeisterin
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