DECKBLATT NR. 13
ZUM BEBAUUNGSPLAN

,JAHRDORF-BREITACKER *

Deckblatt Nr. 13 — Anderungsbereich

¢ Erweiterung des Bebauungsplanes um eine Bauparzelle

ENDAUSFERTIGUNG

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss 14. Januar 2019
Satzungsbeschluss 17. September 2019
Bekanntmachung 01. Oktober 2019

Auf die Voraussetzungen flr die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Ber{icksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplan und des Fldchennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche M&ngel des Abwéagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung

oder
den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Aulerdem wird auf die Vorschriften des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die Verm&gensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches

herbeigefihrt wird.
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BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 11 BundesBauGesetz am 04. Méarz 1966 mit
der Nummer IV 6-1202 u. 271 | von der Regierung von Niederbayern genehmigt.

Die letzte Deckblatt-Anderung Nr. 12 betraf die Umnutzung des ehemaligen
Feuerwehrhauses in ein Gemeinschaftshaus fur alle ortlichen Vereine der

Umgebung von Jahrdorf.

Mit Deckblatt Nr. 13 soll dieser Bebauungsplan um eine Parzelle erweitert werden.
Auf der gegenuiberliegenden Stralenseite befindet sich bereits Bebauung.

Deshalb hat der Stadtrat von Hauzenberg in seiner Sitzung vom 14. Januar 2019 die
Anderung des Bebauungsplanes ,Jahrdorf-Breitdcker® mit Deckblatt Nr. 13

beschlossen.

2. ANDERUNG

2.1 Erweiterung des Bebauungsplanes um eine Bauparzelle

3. BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

3.1 Sehr kleine Erweiterung des Baufeldes.
Auch auf der gegenuberliegenden Stralenseite befindet sich bereits
Bebauung; samtliche ErschlieRungen sind bereits vorhanden.

3.2 Die Anderungen sind stadtebaulich vertretbar.

4. ERSCHLIESSUNG

4.1 Stralen
Die neue Baurechtsflache wird in Verlangerung der Ortsstralle ,Breitacker” durch die

Gemeindeverbindungsstralle ,Jahrdorf-Duscherpoint® stralenmaRig erschlossen.
Beide StraRenziige sind zum Zeitpunkt der Bebauungsplandnderung
erschlieBungsrechtlich noch nicht endglltig hergestellt, Baumafnahmen mit
beitragsrechtlichen Folgen sind maglich.
Von der Zufahrt zur neuen Baurechtsflache darf kein Oberflaichenwasser auf die
dffentliche Verkehrsflache geleitet werden.

4.2 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist bereits geschaffen. Keine Anderungen oder Erganzungen

notwendig.

4.3 Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist bereits geschaffen. Keine Anderungen oder
Erganzungen notwendig.

In unmittelbarer Nahe befindet sich ein Oberflurhydrant.
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4.4 Abwasserentsorgung i
Die Abwasserentsorgung ist bereits vorhanden. Keine Anderungen oder

Ergédnzungen notwendig.
Eine Entwasserung im freien Gefélle kann nicht sichergestellt werden.

4.5 Niederschlagswasserbeseitigung
Eine direkte Einleitung des Niederschlagswassers ist nicht méglich.
Vielmehr ist auf der neuen Baurechtsfliche eine Retentionszisternen mit 4,5 m?

Inhalt und entsprechender Drosseleinrichtung zu errichten.

Der Uberlauf aus der Rickhaltung kann mit entsprechender Drosselung in den
bestehenden kommunalen Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist dafiir nicht erforderlich.

Die Ableitung des Dachflachenwassers und Oberflaichenwasser hat den Vorgaben
nach DIN 1986-100 und Merkblatt DWA-M 153 bzw. DWA-M 138 zu entsprechen.
Die maximale Einleitungsmenge in den Mischwasserkanal von 2,5 I/s darf dabei

nicht Gberschritten werden.

4.6 Elektrische Energie
Erdkabel sind bereits vorhanden.

5. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die betroffene Flache ist derzeit landwirtschaftlich im Flachennutzungsplan

dargestelit.
Derzeit wird der Flachennutzungsplan der Stadt Hauzenberg als Gesamtes neu
aufgestellt. Eine Anderung flr diese geringfligige Erweiterung ist nicht erforderlich

und wird in die Neuaufstellung integriert.

6. BAUFLACHENRESERVEN

Die Bauflachenreserven im Bereich Jahrdorf befinden sich ausschlielich in
Privatbesitz und stehen gemal Bauliickenkataster nicht zur Verfiigung.
Die Grundstiickseigentiimer wollen diese fur ihre eigenen Kinder reservieren.

Die Bemessung orientiert sich an den jeweiligen Grenzen der bestehenden
Bebauungspléne im Umfeld. Die dstliche Grenze verlangert den Bereich Reutacker
sinnvoll. Die sudliche Grenze schliet an die westliche Parzelle an, auBerdem
verlauft im Westen die Regenwasserleitung, zu der ausreichend Abstand erforderlich
ist. Trotz der Grundstiicksgréfe ist die zu bebauende Flache sehr klein festgelegt.

7. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird im Umweltbericht untersucht und
zwar in der Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise.

8. WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsglltigen Bebauungsplanes.
h
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UMWELTBERICHT

Kurzdarstellung des Inhaltes

Der Umweltbericht richtet sich nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine allgemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 EINLEITUNG

1.1 Bisherige bauliche Entwicklung
Der Bebauungsplan ,Jahrdorf-Breitacker” besitzt seit 1966 Rechtskraft.

In der Zwischenzeit wurden bereits 12 Deckblatter beschlossen.

1.2 Neue bauliche Entwicklung

Mit dem Deckblatt Nr. 13 soll der Bebauungsplan ,Jahrdorf-Breitacker* um eine
Parzelle erweitert werden.

1.3 Alte Griinordnung

Bei den einzelnen Parzellen — die bebaut sind — wurde ein Groflteil der

vorgeschriebenen Griinordnung bereits durchgefihrt.
Ein Teil der Grunordnung muss noch bei den bereits bebauten Grundstiicken

durchgefuhrt werden.

Die unbebauten Grundstlcke sind bisher ohne Griinordnung.

1.4 Neue Griinordnung

Ziel muss es sein, nach Fertigstellung der Bebauung die Griinordnung in Form von

Baumen und Strauchern durchzufiihren.
Diese Baume wund Strducher dienen als ©&kologische Aufwertung der

Baugrundstuicke.

1.5 Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH-Gebieten und
Vogelschutzgebieten

Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein FFH-Gebiet.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein Vogelschutzgebiet.

e —————
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2.0 CHECKLISTE ZUR VEREINFACHTEN VORGEHENSWEISE BEI
DER_EINGRIFFSREGELUNG

2.1 Planungsvoraussetzungen

2.1.1 Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
X ja [] nein
Erlauterung:

Es wird ein Bebauungsplan-Deckblatt mit integriertem Griinordnungsplan

aufgestellt.
Samtliche griinordnerischen textlichen und planlichen Festsetzungen werden in

diesen Bebauungsplian-Deckblatt mit integriert.

2.2 Vorhabenstyp
2.2.1 Art der baulichen Nutzung
x| ja D nein

Erlauterung:
Es handelt sich um ein Aligemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO).

2.2.2Maf der baulichen Nutzung
x | ja [] nein

Erlauterung und Berechnung:
Die festgesetzte GRZ ist nicht gréBer als 0,30.

a) GrundstucksgroRe 1.323,00 m?

b) Bebaubare Flache 320,00 m?

Bebaubare Fliache

GRZ =
Grundstiicksgrofie
320,00 m?

GRZ = — = 0,242  unter 0,30
1.323,00 m?
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2.3 Schutzgut Arten und Lebensraume

2.3.1Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung flr Natur

und Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung, wie
- Flachen nach den Listen ,Gebiete mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und

Landschaftsbild (Kategorie 1) oder ,Gebiete hoher Bedeutung fur

Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie Iil)“.
» Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und llla BayNatSchG,
» Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen,

werden nicht betroffen.

x ja D nein

2.3.2Im Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 13 sind geeignete MalRnahmen zur

2.4

Durchgriinung und zu Lebensraumverbesserung vorgesehen.

X ja D nein

Erlauterung: _
- 15 % der Flachen sind mit heimischen Strauchern zu bepflanzen

- In jeder Grundstiicksparzelle sind mindestens zwei Hochstamme zu pflanzen
- An der siidlichen Grundstiicksgrenze ist ein breiter Griinstreifen mit
heimischen Strauchern zu pflanzen (siehe Textliche Festsetzungen).

Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen begrenzt.
N ja D nein

Erlauterung:
- StralRe bereits vorhanden

- In den Textlichen Festsetzungen ist festgeschrieben, dass die Zufahrten zu
Garagen und Stellplatzen wasserdurchlassig zu gestalten sind.

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.

« | 13 [] nein
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Erlauterung:
Die Baukérper werden nicht ins Grundwasser eindringen. Laut Auskunft des

Wasserwirtschaftsamtes Passau ist im gesamten Bayerischen Wald der
Grundwasserspiegel wesentlich tiefer gelegen als die mégliche Aushubtiefe fur

die Kellerfundamente.

2.5.2 Quellen und Quellfluren, wasserfithrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelmaBig Uberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberihrt.

x| Ja D nein

Ertauterung:
Quellen und Quellfluren sind laut Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes

Passau nicht vorhanden.
Es handelt sich nicht um regelmaRig tiberschwemmte Bereiche.

2.5.31m Baugebiet sind geeignete MaRnahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen.

< | Ia [] nein

Erlduterung:
- Private Stellplatze und Verkehrsfldchen erhaiten wasserdurchléssige Beldge

- Die nicht bebauten Flachen sind als Grinflachen anzulegen

- Das anfallende Oberflachenwasser ist in einer Zisterne zu sammeln und zur
Gartenbewasserung und WC-Spllung zu verwenden. Das Gbrige Regen-
wasser soll dem kommunalen Kanal zugefuhrt werden.

81

2.6 Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und
zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

x| 12 [] nein
Erlduterung:

Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch
ein zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet malgeblich beeintrachtigt.

2.7 Schutzgut Landschaftsbild

2.7 .1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.
x| Ja [] nein
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2.7.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fir das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

x| Ja D nein

Erlauterung:
Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhen-

ricken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente

2.7.3 Einbindung in die Landschaft:
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Malinahmen

vorgesehen.

x| Ia [[] nein

Da alle Fragen mit ,ja" beantwortet wurden, besteht kein weiterer
Ausgleichsbedarf!

3.0 GRUNORDNUNG

Die Pflanzordnung fur Baume und Straucher ist in den textlichen Festsetzungen
enthalten.

Nach Fertigstellung des Geb&dudes ist die im Bebauungsplan festgesetzte
Griinordnung auszufiihren.

4.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER GEPLANTEN
BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG MITTELS DECKBLATT Nr. 13

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.
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ERGANZENDE TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind
ausschlieBlich giiltig fiir das Deckblatt 13

Die bisherigen Festsetzungen gelten noch, soweit diese
nicht mit diesem Deckblatt geédndert werden

1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 1 + 2 Satz 1 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Zahl der Vollgeschosse

1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

2.2 Grundflichenzahl + Geschossflichenzahl (nach § 17 BauNVO)
0,25 GRZ Grundflachenzahl - héchstzulassig

0,50 GFZ Geschossflachenzahl — hochstzulassig

3. Bauweise

Es wird fur das Aligemeine Wohngebiet eine offene Bauweise festgesetzt.
Ein seitlicher Grenzabstand nach den gultigen Abstandsflachen der BayBO ist

einzuhalten.
Es gelten die Abstandsflachenregelungen der Bayerischen Bauordnung.
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4. Gestaltung der baulichen Anlagen

4.1Gestaltung des Hauptgebidudes

a) Wenn bei Hanglage mit einer Gelandenéigung von weniger_ als 1,50 m auf
die Fall-Linie des Geb&udes gegeben ist, wird festgesetzt:

EG + OG Erdgeschoss + Obergeschoss

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 18° - 28°

Dachdeckung:  Ziegel-bzw. Beton-Dachsteine, naturrot
oder anthrazit

Nicht zuldssig sind unbeschichtete kupfer-,
zink- und bleigedeckte Dachflachen.

Dies gilt auch fur Dachrinnen und
Dachrinnenablaufe.

Wandhbthe: 7,50 m

b) Wenn bei Hanglage mit einer Geldandeneigung von mehr_als 1,50 m auf die
Fali-Linie des Gebaudes gegeben ist, wird festgesetzt:

UG + EG Untergeschoss + Erdgeschoss

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 18° - 28°

Dachdeckung:  Ziegel-bzw. Beton-Dachsteine, naturrot
oder anthrazit

Nicht zulassig sind unbeschichtete kupfer-,
zink- und bleigedeckte Dachflachen.

Dies gilt auch fur Dachrinnen und
Dachrinnenablaufe.

Wandhéhe: bergseits 4,00 m
talseits 7,50 m

Als Wandhéhe gilt das Mal3 vom nattirlichen
Gelédnde bis'zum Schnittounkt der Wand mit
der Dachhaut.

“
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4.2 Gestaltung von Nebengebauden

4.2.1 Die Gestaltung der Nebengebaude muss sich an die Gestaltung des
Hauptgebaudes anpassen.

Ausnahmsweise kann beim Nebengebdude (Garage) ein Flachdach als
Gruindach zugelassen werden.

4.2.2 Wandhthe _
angebautes Nebengebaude: Ab natirlicher Gelandeoberflache

max. 3,00 m

Als Wandhdhe gilt das MaR vom natiirlichen
Gelande bis zum Schmttpunkt der Wand mit
der Dachhaut.

5. Abstand Eingriinung gegeniiber landwirtschaftlichen Flachen

Gegenuber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke, dessen wirtschaftliche
Bestimmung durch Schmalerung des Sonnenlichts erheblich beeintréachtigt werden
wirde, ist mit Baumen von mehr als 2,0 m Héhe ein Abstand von 4,0 m einzuhalten.
Hingegen dirfen Straucher bis zu einer Hohe von 2,0 m an landwirtschaftlich
genutzte Grundstiicke direkt anschlielen.

6. Okologische MaRnahmen

Regenwasserzisterne, Riickhaltung
Das anfallende Oberflaichenwasser flr die neue Baurechtsflache ist in einer
Regenwasserzisterne zu sammeln und zur Gartenbewédsserung und fir
Brauchwasserzwecke zu verwenden.
GroBe des Riickhalteanteils: mind. 4,5 m®
Uber eine Drosselanlage mit einer max. Einleitung von 2,5 l/sec wird das
Gbrige Oberflachenwasser dem kommunalen Mischwasserkanal zugefiihrt.

Wasserspar-Manahmen
Es sind Wasserspar-Armaturen einzubauen, sowie Spartasten fir Toiletten-

Spllkésten.

Photovoltaik / Solaranlagen
Der Architekt empfiehlt den Einsatz von Photovoltaikanlagen.
Aulerdem empfiehlt der Architekt den Einsatz von Solarplatten fur die
Warmwasser-Erzeugung.
Werden solche Anlagen nicht sofort installiert, sollen entsprechende
Anschlussleitungen hierfirr vorgesehen werden.
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Reduzierung der Bodenversiegelung
Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten und die Grundwasser-

Neubildung zu férdern, wird die Bodenversiegelung auf das unumgangliche
Maf beschrankt. Deshalb ist die neue Grundstiickszufahrt mit wasserdurch-
lassigen Beldgen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Mineralbeton oder
Pflaster mit breiten Fugen) auszugestaiten.

7. Griilnordnung

Festsetzungen nach Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG)

Pflanzliste

Vorbemerkung:
Die Artenauswahl richtet sich entsprechend der Zuordnung zur Natur-

raumlichen Einheit (ABSP) nach Gehdlzen des Naturraums 408

~Passauer Abteiland und Neuburger Wald".

In der weiteren Differenzierung nach Lebensraumtypen sind folgende Geholz-
arten in den folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden, wobei autochthones

Pflanz- und Saatgut vorgeschrieben ist.

a) Laubbiume oder Obstbiume

Auf dem Baugrundstiick der neuen Baurechtsflache sind mindestens
3 Laubbaume/Obstbiume zu pflanzen (.

Heimische Bdume 1. Wuchsordnung:
(Hochstdmme, 4 x verpflanzt, Mindestpflanzgrél3e Stammumfang 20 bis 25 cm)

Berg-Ahorn
Winter-Linde
Gemeine Esche

Obstbdume:
Apfel Birne
Kirche Zwetschge

b) Straucher

Straucher:

Auf dem Grundstiick mit neuem Baurecht sind an der siidlichen Grundstiicksgrenze
15% heimische Straucher zu pflanzen.

Pflanzqualitat: MindestpflanzgréRe: 2 x verpflanzt, 60-100 cm

Pflanzabstand variierend von 1,20 m x 1,20 m bis 2,00 m x 2,00 m

Heimische Feldgehdlze, wie z.B.:

Berberitze, Sauerdorn Berberis vulgaris
Hartriegel Cornus sanguine
Haselnuss Corylus avellana
Hunds-Rose Rosa canina

“
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8. Objektbezogene MafRnahmen wegen Starkregen-Ereignissen

Wegen der Stark-Niederschlage mit extremen Regenintensitdten muss der
Bauwerber gegen Oberflachenwasser eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge
(objektbezogene MaBnahmen) nach dem Stand der Technik ergreifen.

9. Schutz vor Oberflaichenwasser aus StraRe

Wegen der fehlenden StraBenentwésserung muss der Bauwerber gegen Strallen-
Oberflachenwasser eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene
MaRnahmen) nach dem Stand der Technik ergreifen.

10. Aufschiittungen / Abtragungen / Stiitzmauern

Aufschittungen / Abtragungen dirfen jeweils max. 1,25 m betragen.
Das Gelande darf in seinem natirlichen Verlauf durch die Errichtung von Bauwerken
nicht unnétig verandert oder gestdrt werden, damit das harmonische Landschaftsbild

erhalten bleibt.

Héhe Stutzmauern: max. 0,80 m
Nach Osten und Siiden sind Stiitzmauern unzuldssig.

11. Abstand zu best. Oberflaichenwasserkanal

Auf dem Grundstiick befindet sich an der Westseite ein Oberflichenwasserkanal.
Zwischen dem kommunalen Oberflachenwasserkanal und geplanter Bebauung ist
ein Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten. Dieser Schutzstreifen darf auch nicht mit
tiefwurzelnden Baumen und Strauchern bepflanzt werden. Der Abstand gilt auch fir
verfahrensfreie Vorhaben. Eine Grenzbebauung ist nicht moglich.

12. Abstand zur 20 KV-Trasse und Gasleitung

Das 20-KV-Kabel muss einen Schutzzonenbereich von je 0,5 m beiderseits der
Trassenachse erhalten. Die Gasleitungen miissen einen Schutzstreifen je 2,0 m
beiderseits der Trassenachse erhalten.

13. Bodendenkmal

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Punkt 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutz-
behérde zu beantragen ist.

“
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Hinweise

1) TELEKOMMUNIKATION

Die vorhandenen Anlagen reichen eventuell nicht aus. Es wird darauf hingewiesen,
dass StraRen eventuell wieder aufgebrochen werden missen. Eine rechtzeitige

Koordinierung ist erforderlich.
Vor Tiefbauarbeiten ist eine Koordination mit der jeweiligen Telekommunikation

beziiglich Tiefbauarbeiten in unmittelbarer Nahe von Telekommunikation-Anlagen zu
machen.

2) STROMVERSORGUNG

Bei Ausfuhrung der Tiefbauarbeiten muss besonders auf die bestehenden
Stromversorgungskabel geachtet werden.

3) LANDWIRTSCHAFTLICHE BEWIRTSCHAFTUNG

Im Rahmen der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfléchen
ist eine Beeintrachtigung durch Staub, Steinschlag etc. nicht auszuschlieRen.

4) ALTLASTEN UND SCHADENSFALLE

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren weitergehende Kenn-
zeichnungspflicht gemaR Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen
Pflichten wird ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises
empfohien.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich
generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei
offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landratsamt bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.
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AUSZUG AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN

BEBAUUNGSPLAN
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AUSZUG AUS DEM RECI-:I_TSKRAFTIGEN UND
NEUAUFZUSTELLENDEN FLACHENNUTZUNGSPLAN
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Zusammenfassende Erklarung
Nach § 10, Abs. 4 BauGB

Beriicksichtigung der Ergebnisse von Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

e Am 14. Januar 2019 hat der Stadtrat von Hauzenberg den Aufstellungs-
beschluss fiir das Deckblatt Nr. 13 zum Bebauungsplan ,Jahrdorf-Breitacker
beschlossen.

e In der Zeit vom 04.06.2019 bis 01.07.2019 fand die frihzeitige Unterrichtung
der Offentlichkeit statt

e Am 08. Juli 2019 fand der Billigungsbeschluss im Bauausschuss statt

e In der Zeit vom 07.05.2019 bis 17.06.2019 fand die frihzeitige Beteiligung der
Fachstellen statt

e In der Zeit vom 14.08.2019 bis 13.09.2019 fand die &ffentliche Auslegung statt

e In der Zeit vom 17.07.2019 bis 20.08.2019 fand die Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange statt

e Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwagungen waren erforderlich
s Am 17. September 2019 fand die Abwéagung und der Satzungsbeschluss statt

e Die Bekanntmachung erfolgt am 01.10.2019
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Stidtebau und Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan ,JAHRDORF — BREITACKER" wurde bereits im Jahre 1965

begonnen.
Dieser Bebauungsplan wurde gemafR § 11 BundesBauGesetz am 04. Méarz 1966 mit

der Nummer 1V 6-1202 u. 271 | von der Regierung von Niederbayern genehmigt.

a) Stiddtebau

Mit Deckblatt Nr. 13 soll dieser Bebauungsplan um eine Parzelle erweitert werden.
Auf der gegenuberliegenden Straenseite befindet sich bereits Bebauung.

b) Umweltauswirkungen:

Durch diese Deckblatt-Anderung sind keinerlei Umweltauswirkungen zu erwarten.
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