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BEBAUUNGSPLAN
i f5s 1 0 0 0 1. AUSLEGUNG Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrin-
| UBERSICHTSLAGEPLAN dung gemdf § 2a Absolz 6 BBauG
I 1: 5 000 vom 03 .06. 1983 bis 11.07. 1383 = im Rathaus
offentlich ousgelegt. Ort und Zeit der Ayslequng wurden
e s & LD

am A 6. FS orlstiblich durch Anséhlag bekannigemadht.
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Planunterlagen:

Amitliche Flurkarten der Ver-
messungsamter 1m Mafistab
.1 1000 Stand der. Vermessung
vom Jahre 1982, Nach An-

i et

jabe des Vermessungsamtes
Zur  genauen Mafentnahme
nicht geeignel

Burgermeister

Die Stadt wntl 10.12.8¢
hat mit Beschlufy des Stadirates vom 267 1983 den
Bebouungsplan gemdfy § 10 BBauG und Artikel 127 dep
Bayerische Baouvordnung als Salzung beschlossen.

Hauzenbarg . <=2 4. JAN, 1984
b [}

i Die Ergdnzungdes Baubestan- Birgermeister

] des der topographischen Ge-

H gebenheaiten sowie der ver- ]

t und entsorqungstechnischen .

t Emrmllé!unq?-nerioglgé%am 3, Das Landratsamt Passau hat qen Be-

U i nione varmesssice, bauungsplan mit Verfiigung vom .......
genauiakerl Nr.O% 8620, .. gen. § 11 BBauG in Ver-

bindung mit § 3 der Delegationsverord-
nung vom 23.17.1968 (GVB1.5.327) in der
Fassung der’ Bekanntmachung vom 6,7.82
(GVB1.S.45() genehmigt,

Untergrund: Aussagen und
Ruckschlusse auf die Unter-
grundverhaltnisse und die Bo-
denbeschallenheit konnen we-
der aus den amtlichen Karten
noch aus Zeichnung und Text

{‘ ibgeleitet werden 1 i i

A '| n I"‘

il Nachrichtliche Ubernahmen: Passa den . 8 Ui-d. .- s rEvasnens

3 Furpachnchtlich ubernommene

! Plafiungen und Gegebenheiten LA, UCB Q/u\_@ /

It kann keine Gewahr ubernom- iy \

H menwerden
Urheberrecht: Fur die Planung 4. INKRAFTTRETEN Die Stadt hat am 2. \’ 43&5 die Genehmigung des
benalle ich mir alle Rechte vor Bebouungsplones noch § 12 Solz 1 BBauG orlsiblich

Ohne meine vorherige Zustim-
mung darf die Planung nicht
geander! werden

bekannt gemacht. Der Bebauungsplon ist damit nach
§ 12 Salz 3 BBouG rechfsverbindlich.
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PRAAMBEL

Die Stadt Hauzenberg erldRt gemdB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10
des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 18.8.1976, gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB].
I S. 949), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.10.82

(GVB1. S. 903) Art, 91 der Bayer. Bauordnung (BayB0)
i.d,F. der Bekanntmachung vom 2.7,1982 (GVBT, S. 419) und
der Verordnung iber die bauliche Nutzung ‘der Grundstiicke
(Baulv0) i.d.F. vom 15.9.1977 diesen Bebauungsplan als
Satzung.

Satzung

flir den Bebauungsplan "Jahrdorf-Breitdcker-Evrweiterung"
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IR CHF FESTSETZUNGE]

0.1,
0.1.1.

0.2
0.2.1.

0.3.
0.3.1.

0.4.
044.1-

0.4'2‘

0.5.
Ol5l1.

U:.5.2.

0.5,3,

0.5.4.
050,

0.5.6.

BAUHEISE:
offen
MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE :

Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 580 gm

FIRSTRICHTUNG :
Ziffer 2.1.1.

E INFRIEDUNGEN:
Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer
Zelsls

Art und Ausfihrung: Zuldssig sind nur Holzzdune mit senkrechten
Latten.

Hohe des Zaunes: Eine maximale Gesamthohe von 1,00 m bezogen
auf das angrenzende Geldnde, dar{ nicht iber-
schritten werden (ausgenommen im Bereich von
Sichtdreiecken, max. Hohe 0,80 m).

{wischen den Grundstiicken sind hdhere Einfrie-
dungen bis 1,5 m zuldssig, wenn sich das nicht
negativ auf das StraBenbild auswirkt.

Vorgarten: Die Vorgdrten sind gdrtnerisch anzulegen und
in gepflegtem Zustand zu halten,

Die Zufahrten zu den Garagen und die Fldachen fiir private Stellplitze
dirfen nicht eingezdunt werden.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE :

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude anzupassen.
Traufhohe: nicht tliber 2,75 m

Die Garage kann innerhalb des Hauptgebdudes untergecbracht
werden (GeschoBgarage).
Kellergaragen sind unzulassig,

Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsfiiche muB
ein Abstand von mindestens 5 m freidehalten werden.

Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hohe mit der
Nachbargarage abzustimmen. Dachform und Dachneigung miissen
einheitlich ausgebildet werden.

Garagen sind nur auf den hierfiir festgesetzten Fldchen zuldssig.
Ausnahmen innerhalb der blauen Baugrenzen konnen zugelassen wer-
den. '

Bei erdgeschossigen Gebduden kann die Anordnung der Garage unter
dem abgeschleppten Dach des Hauptgebdudes (Léngsseite) errichtet

werden.
Die Kniestockausbildung auf der abgeschleppten Seite darf 1,50 m

nicht Uberschreiten.

|



EXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.6, GEBRUDE: |
0.6.1., Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.
Dachform: Satteldach 25 - 35°

ab 28 ° Dachneigung ist ein Kriippelwalm zuldssig,
Der Kriippelwalm muB eine steilere Dachneigung als
7 das Hauptdach haben. :
Dachdeckung:  ziegelrot

Dachgaupen: maximaj 2 Stiick pro Dachseite, mindestens 2, 0 m
Abstand vom Ortgang. Vorderfldche max, 1,50 qgm.
Kniestock: bei ErdgeschoB mit ausgebautem DachgeschoB zuldssi-

ger Kniestock 0,80 m bis Oberkante Pfette, maximal
1,20 m bei Holzverschalung auBen bis mindestens
Unterkante Decke oder aufen sichtbare Halzkonstruk-
tion bei Hanghaus talseitig ist ein Kniestock unzu~-

Tdssig,
Sockelhthe: nicht Uber 0,50 m
Ortgang: Uberstand mindestens 0,20 m, nicht tber 1.00 m, bei
Balkon nicht iber 1,50 m '
Traufe: Uberstand mindestens 0,40 m, nicht iiber 0,90 m
Traufhohe: Bei I nicht Uber 4,10 m, talseitig erhohrt sich die

Traufhdhe um das MaB des sichtbaren Untergeschosses
(KellergeschoB) ab gewachsenem Boden,

bei II (Hanghaus) darf die Traufhthe talseitig ab
gewachsenem Boden 5,90 m nicht ibersteigen,

0.6.2. Die BaukOrper sind 'so zu gestalten, daB ein ruhiger und
geschlossener Eindruck entsteht. Insbesondere sind un-
- organisch wirkende Vor- und Riickspringe, Loggien und
Ubereckbalkone sowie unruhige Gliederungen unzuldssig.

0.6.3. Flir AuBenwdnde sind verputzte, gestrichene Mauerfldchen
und Fldchen mit senkrechter Holzverschalung zulissig.
Holzverschalungen sind hell- bis mittelbraun zu Tasieren.
Rundumverschalung im ErdgeschoB und ObergeschoB ist un-
zuldssig.

-

0.6.4. Die Fenster~ und Tirdoffnungen miissen zu einer ausgewoge-
nen Gliederung der Fassaden beitragen. Fenster sind als
stehende Rechtecke auszubilden oder durch senkrechte
Sprossen harmonisch zu untergliedern. Unterschiedliche
GroBen mussen zumindest gleichgeneigte Diagonalen auf-
veisen,

Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

0.6.5. Fenster- und Tiiroffnungen diirfen nur in der Weise mit-
einander verbunden werden, daB sie zusammen ein einheit-
Tiches Rechteck bilden.

0.6.6. Als SchallschutzmaBnahme wegen des Verkehrsldrms der
StaatsstraPe 2320 wird festgesetzt, daB die RuherZime
bei den ersten 2 Baureihen auf der Von der StaatsstraBe

i ‘abgewandten Seite zu liegen kommen,

0.6.7.\\

} Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder $ind von

| sichtbehindernden Anlagen jeder Art, die mehr als 80 cm
o (ber die Fahrbahnoberkante der StaatsstraBe ragen, frefzu-
‘ halten, P ©




TEXTLICHE FESTSETZUNBEN

0.7.
0.7:1.

0.7.2,

0.7.3.

0.7.4,

BEPFLANZUNG :

Eingriinung des Baugebietes

Zur Einbindung in die Landschaft ist der private Griinstreifen

an der Nordostseite des Baugebietes mit standortgerechten,
heimischen Geholzen in unterschiedlichen Formationen zu pflan-
zen.

Die im Bebauungspian eingetragenen Sichtfelder sind von Pflanzen,
die mehr als 80 cm Uber die Fahrbahnoberkante der StaatsstraBe
ragen, freizuhalten. -

Filr die Pflanzung von Einzelbdumen, Deck- und Schutzpflanzung wird
auf die Verwendung der Ziffer 0.7.4., ausgewiesemen Biume und
Strducher festgesetzt.

Bei der -Anpflanzung von Biumen ist ein Mindestabstand von 4,50 m
vom Bahrbahnrand der StaatsstraBe 2320 einzuhalten.

Private GrUnf]ﬁchgn

Die Bepflanzung der Gdrten bzw. Vorgdrten muB Tandschaftsgerecht
mit heimischen Strduchern und Gehdlzen einschl. Obstbiumen erfol-
gen. Je 200 gm ist ein Grofbaum und ein Kleinbaum (wahlweise

ein Obstbaum) zu pflanzen.

Fur die Pflanzung von Einzelbdumen und der Deck- und Schutz-
pflanzung wird auf die Verwendung der Ziffer 0.7.4. ausgewie-
senen Bdume und Strducher festgesetzt.

Folgende MindestgroBen sind zu beachten:

- GroBbaume: Stammblische 3 - 4 x verpflanzt
Ballenware, STU 20/25, Hohe 400 - 500
~ Kleinbdume: Stammbiische, 3 - 4 x verpflanzt
(Wuchshohe bis STU 16/18, Hohe 350 - 400, Koniferen
15 m) 250 - 309
- Straucher: 2 x verpflanzt, mit Ballen 125 - 150

geschnittene Hecken: 2 - 3 Stiick je m, 2 x verpflanzt,
125 -~ 150, Koniferen 100 - 125 mit Ballen

Fiir die Einzelbdume und die Deck- und Schutzpflanzung stehen
folgende Arten zur Wahl:

- Grofbdaume:  Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Pinus sylvestris Kiefer
Sorbus Aucuparia Eberesche

- Kleinbdume: Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Alnus glutinosa Schwarzerle
Alnus incana Grauerie
Malus Purpurea Zierapfel
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" ESTSETZUNGEN

0.7:5.,

0:7,:6.

U!?l?l

0.7.8.

- Stréducher:

Coryllus avellana
Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Viburnum lantana
Sambucus nigra
Rosa canina

HiselnuB

G. Kornelkirsche
Schlehdorn

Woll. Schneeball
Schw. Hollunder
Hundsyrose

Negativiiste fiir die Umgebung des Kinderspielplatzes

nicht zuldssig:

Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Taxus baccata
Thuja

Heckenkirsche
Liguster
Pfaftfenhlitchen
Eibe
Lebensbaum

Weitere PTTanzarten sind aus MABT, Nr.

21/1976 zu entnehmen,

Flr Hecken sind folgende Geholze zuldssig:

nicht zuldssig:

Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Ligustrum vul,
“Nirov "

Picea omorica

(und geeignete Arten)

Thuja

(in allen Arten)
Chamaecyparis
(in allen Arten)

Hainbuche
Rothuche

Liguster
serb. Fichte
Lebensbaum

Scheinzypresse

Fir die bodenbedeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten

vorgeschrieben

oder verboten.

(Mindestqualitdt: 2 xv. m. TB. 30/40; Pflanzdichte: 5 Stiick/qm)

Sicherstellung

des Pflanzraumes:

Die Mutterbodenliberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauch-
Pflanzungen 40 ~ 60 cm und bet B&umen 100 cm betragen. Fiir
Baume ‘in Belagsfidchen sind Baumgruppen von 200 x 200 x 100 cm
vorzusehen. Befahrbare Baumgruben sind wasserdurchldssig
(gelochte Betonplatten oder dhnliches) abzudecken,
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JECHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN T ss’mzuwsm

Die Numer1erung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981!

e ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
1.1, WOHNBAUFLACHEN:
1.1.1. WA Allgemeines VWohngebiet § 4 BauNVO
2« MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
2l ZAHL DER YOLLGESCHOSSE :
GepTantes Wohngebaude mit eingetiagener GeschoBzahl
id Zu]u‘:!J ErdgeschoB
4TT-P' Bei WA GRZ = 0,25 GFZ = 0,35
soweit sich nicht aus den sonstigen Fest-
setzungen geringere Werte ergeben,
3, BAUWEISE, BAUGRENZEN:
3.1, Zﬁk nur Einzethduser zulissig
i Baugrenze
5. FLACHEN FOR DEN OBERGRTLICHEN VERKEHR UMD FUR DIE
ORTCICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE:
-B.1. F=-——] iberdrtliche HauptverkehrsstraBen
B2, Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke darf
A die Sicht ab 0,80 m iiber StraBenoberkante durch
nichts behindert werden.
6, _ VERKEHRSFLACHEN :
6.1, StraBenverkehrsfldchen (Fahrbahn)
6.2, Gehweg
6.3; StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung' sonstiger
Verkehrsfldchen
9.
9.1. Kinderspielplatz
9.2, Verkehrsgriintlédche
9.3. privater Grinstreifen mit Pflanzgebot
_1§. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,,
“ZUR PFLEGE ORD LUR ERTUICRLUNG DER LANDSCIAFT:
18,1, neu zu pflanzende Biume und Strducher
13.2. (::) (::) Pflanzgebot fiir Einzelbaume
16.  SONSTIGE FESTSETZUNGEN:
15, 1. Bl Fléchen fiir private Stellplitze, die zur
vy StraBe hin nicht abgezdunt werden diirfen
192, . _ Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
15:3. Ee—e=3 Mit Leitungsrecht zu belastende F1iche
15.4. Grenze des rdumiichen Geltunashereiches des
' Bebauungsplanes
1555, b B e Einzdunungslinie



M ZEICHENERKT AR NG B DIE D \ '
GEN|| | [ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANUCFEN HINWEISE
— |1 _

| A6, KENNZETCHNUNGER UNG NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN:
| . .
! 16.1. = Durchagang, Durchfahrt, liberdeckter Sitzplatz
6.2 PR o i anbaufreie Zone
16,3, - Garagenzufahri
1634. e Hauseingang
‘l 16.5, Nutzungsschablone
{ Feld 1 = Baugebiet
| ]z Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
l
”j 304 Feld 3 = Grundflichenzahl
. i Feld 4 = GeschoBRfldchenzahl
} — Feld 5 = Bauweise
J Feld 6 = Dachneigung
!
! 16.6. & ———o- Hauptwasserieitung
| Wl © ===y Teilung der CGrundstlicke im Rahmen einer geordneten

baulichen Entwicklung

! 16.8. 20} ~ CGrundstiicksnumerierung

17._ KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:

e

17.1.  GRENZPUNKTE UND GRENZEN:

N

1 els o Grenzstein

173 —_— Flurstiicksgrenze, Uferlinie

7.4, === Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung
(Randstein)

18. ___ BAUNERKE:

185 77 Hohngebaude (Mittelstrich = Firstrichtung)
8.2, Hﬂ{ﬂﬂ{ﬂ{ﬂgﬂ Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichiung)

13, WEGE ;

!f' 19.1, :::i::;ij;: ; abgemarkter Yeg

20, VERSCHIEDENES:

!: 20 1. 59/1 Flursticksnummern




