_RGANZ-ND I _X I LIC'_I 4. AuBenanlagen (Zdune, Mauern, Zufahrten, Stellplatze, Stitzmauern) V E R I: A l_l R E N S V E R M E R K E

= 4.5 Stutzmauern bei Lichthof

I_ S | S | éUNG N Ausnahmsweise dirfen Stiitzmauemn bis zu einer Héhe von 2,40 m errichtet werden, um einen Lichthof 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 16.09.2019 gemé&® § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung
— — realisieren zu knnen. des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 01.10.2019 orts-
Wegen der groRen Héhe ist vor diesen Stiitzmauern eine Bepflanzung vorzunehmen. tblich bekannt gemaCht
. ) ) L . Ein Pflanzbeet davor ist anzulegen.
Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind ausschlielich gitig
far das Deckblatt Nr. 1. 4.12 Zusstzliche Festsetzungen 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.10.2019 wurden die
Die bisherigen Festsetzungen gelten noch, soweit diese nicht mit diesem a) Ein GRZ-/GFZ-Nachwesis ist bei der Eingabeplanung mit beizulegen. . eho;ge1n 1“;319033“% r; ; rzalogfgr gffte r}!t_llct:her Belange gemat § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
Deckblatt geandert werden Es wird festgesetzt, dass die fiir die Berechnung der GRZ und GFZ maRgebliche Grundstiicksflache vom 174.71. IS 70.174. eteiligt.
’ im Sinne von § 19 Abs. 3 BauNVO die tatsachliche Grundstiicksflache ist.
b) Ein Gelandeschnitt mit Eintragung der Gebdude ist der Eingabeplanung beizulegen.
) A s c¢) Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen und Wandhéhen sind die normalen Abstandsflichen nach . .
3.1 Gestaltung des Gelande Art. 6 BauBO einzuhalten; es werden keine abweichenden Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 3. Der Entwurf des B_.ebauungsplanes In d_er Fassung vom 14.10.2019 _Wurde mit der
Aufschiittungen / Abtragungen diirfen jeweils max. 1,00 m betragen. Satz 3 BayBO festgesetzt. ?egrundung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.12.2019 bis 10.01.2020
Das Gelédnde darf in seinem natirlichen Verlauf durch die Errichtung von Bauwerken nicht . o offentlich ausgelegt.
unnétig verandert oder gestort werden, damit-das harmonische Landschaftsbild erhalten bleibt. 4.13 Objetkbezogene MaRRnahmen wegen Starkregen-Ereignissen

Wegen der Stark-Niederschldge mit extremen Regenintensitaten muss der Bauwerber gegen

) Oberflachenwasser eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene MaRnahmen) 4
3.2 Gestaltung der baulichen Anlagen nach dem Stand der Technik ergreifen.

. Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 21.01.2020 den

Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.10.2019 als Satzung

a) Typ A 4.14 Schutz vor Oberflachenwasser aus StraRe beschlossen.

Erdgeschoss und Untergeschoss am Hang

Wegen der fehlenden StraRenentwaserung muss der Bauwerber gegen StraBen-Oberfléchen- /7 :
Wandhéhe: ab natiirflicher Geldndeoberfiache: wasser eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene MaRnahmen) nach dem /\
) ) ' Stand der Technik ergreifen.
bergseits 4,50 m

23 J\An 2’]}
talseits 7,00 m uzenberg, den ...2.54

Stadt
4.15. Abstand Eingrinung gegenutber landwirtschaftlichen Flachen Gddrun Donaubauer, 1. Burgermelsterln

Gegeniber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke, dessen wirtschatftliche Bestimmung durch
; il Schmalerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden wiirde, ist mit Baumen von mehr als
é’slgv anbh.dhe g;ltsdzi Z’ als Z?Z? n?/vhlﬂlghni{; 2,0 m Hohe ein Abstand von 4,0 m einzuhalten. Hingegen diirfen Strducher bis zu einer Héhe von
elanae bis zu. chnitipun er vvan J 2,0 m an landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke direkt anschlieRen.
der Dachhaut.
5. Ausgefertigt
b) Typ B _ — )
Erdgeschoss mit 1. Obergeschoss =

Wandhaohe: ab naturlicher Gelandeoberflache:
max: 7,85 m

1) TELEKOMMUNIKATION Stadt Hauzenberg, den ... i
Die vorhandenen Anlagen reichen eventuell nicht aus. Es wird darauf hingewiesen, dass StraRRen Gudrun Donanauer; 1-Burgerm313tenn
Als Wandhche gilt das MaR vom natdrlichen D rooon wepdeh Inflesen. Eins chtzeifigs Koordinistung st erforderlich.
: ; ; or Tiefbauarbeiten ist eine Koordination mit der jeweiligen Telekommunikation beziglich Tiefbau-
See,{ég'a‘j;’z?u‘tzum Schn:ttpunkt der Wand mit arbeiten in unmittelbarer Nahe von Telekommuniiation-?ﬁ«nlagen zu machen. J
: 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ....... 03 MRT. 2070 geman
) g)fTﬁ'?t?M\gEisf?RfL_{NG besond AT . § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebaungsplan mit Begriin-
3.3 Gestaltung von Nebengebéuden qeachisEwERdens T e ias DeoalEGR B AIS SESIEIEANS STGEVEROIGUNGSKERS dung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
3.3.1 Die Nebengebiude kénnen ausnahmsweise auch als Flachdach = Griindach (zwingend) ausgebildet [E)msg:hlt) bereltsg?haltetndundtubeKr d?tssen ltnhalt auf Verldangen Auskunft gegeben.
werden. er Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten
ol N 3) LANDWIRTSCHAFTLICHE BEWIRTSCHAFTUNG gsp 9
}ilgﬁgdgr;gaalruajggnzﬁrsltgﬁgg lr(irr\:;tz.usammengebaut, sosindlese soizl planei, dass eine einhiel Im) Rahmen der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist eine Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 24 und
Vor jeder Garage ist ein PKW-Stellplatz von 5,0 m Tiefe (von Fahrbahnrand bis Garagenvorderkante) Beeintréchtigung durch Staub, Steinschlag etc. nicht auszuschlieRen. 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
einzuhalten.
3.3.2 Wandhohe: ab naturlicher Geldandeoberflache 4) ALTLASTEN UND SCHADENSFALLE
) max. 3,90 m Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht geméan y 7
Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit dem Stadt Ha zenberg, den UEMRZZUZU ,,,,,
ktuellen Altlastenkataster des Landkrei fohlen. " iotari
Als Wandhohe gilt das MaR vom natiirlichen Es l\:zrj gmpfiilzrr]n?):ise?/rtl. Z?fori:ir:erli(r;ﬁ:: ifxgpugarigiten das anstehende Erdreich generell von Gudrun Donaubauer, 1.Burgermeisterin
Geldnde bis zum Schnittpunkt der Wand mit einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen
oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt bzw. das
der Dachhaut. WWA Deggendorf zu informieren. “
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