DECKBLATT NR.1
ZUM BEBAUUNGSPLAN

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

~JAHRDORF-BREITACKER
ERWEITERUNG IV “

Deckblatt Nr.1 —~ Anderungsbereich

e Anpassung der Baugrenzen
 Anderungen bei den planlichen und textlichen Festsetzungen

ENDAUSFERTIGUNG

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss 16. September 2019
Satzungsbeschluss 21. Januar 2020
Bekanntmachung ) ﬂ 3 MRZ 2020

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngein der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhéltnis des Bebauungsplan und des Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegenilber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder

den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermdégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Vermoégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

drun Donaubauer
1. Burgermeisterin

Hauzenberg, den Lo
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BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Dieser Bebauungsplan ,Jahrdorf-Breitidcker Erweiterung IV* gilt bisher fur zwei
Bauparzellen westlich des Schmiedeweges.
Er ist seit dem Jahre 2005 in Kraft und wurde bislang nicht gedndert.

Bei den beiden Bauparzellen sollen Anderungen vorgenommen werden.

Deshalb hat der Stadtrat von Hauzenberg in seiner Sitzung vom 16. September 2019
die Anderung des Bebauungsplanes ,Jahrdorf-Breitdcker Erweiterung IV mit
Deckblatt Nr. 1 beschlossen.

Dieses Deckblatt wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

2. ANDERUNG
2.1 Anpassung der Baugrenzen
2.2 Anderungen der planlichen und textlichen Festsetzungen

3. BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

3.1 Bei einem bereits vorliegenden Bauantrag muss das Baufenster
angepasst werden.

3.2 Planliche und textliche Festsetzungen — vor allen Dingen bei
Wandhdéhen und Stiitzmauern — sind vorzunehmen

3.3 Die Anderungen sind stédtebaulich vertretbar.

4. ERSCHLIESSUNG

4.1 Strallen
Sowohl die Bergfeldstralie als auch der Schmiedeweg sind bereits vorhanden.

Es miissen keine neuen Straflen errichtet werden.

4.2 Wasserversorgung
Die kommunale Wasserversorgung ist bereits vorhanden.
Anderungen oder Ergdnzungen sind nicht notwendig.

4.3 Ldéschwasserversorgung
Die kommunale Loschwasserversorgung ist bereits vorhanden.
Anderungen oder Ergdnzungen sind nicht notwendig.

4.4 Abwasserentsorgung
Die kommunale Abwasserentsorgung ist bereits vorhanden.
Anderungen oder Ergdnzungen sind nicht notwendig.
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4.5 Niederschlagswasserbeseitigung

Eine direkte Einleitung des Niederschlagswassers ist nicht méglich.

Vielmehr ist fiir jede Bauparzelle eine Retentionszisterne mit jeweils 5,0 m® Inhalt
und entsprechender Drosseleinrichtung (2,5 I/sec) zu errichten.

Dieses Regenwasser soll filr Gartenbewdsserung, WC-Spillung verwendet werden.
Der Uberlauf aus der Riickhaltung kann mit entsprechender Drosselung in den
bestehenden kommunalen Oberflachenkanal eingeleitet werden.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist dafiir nicht erforderlich.

Die Ableitung des Dachflachenwassers und Oberflichenwasser hat den Vorgaben
nach DIN 1986-100 und Merkblatt DWA-M 153 bzw. DWA-M 138 zu entsprechen.
Die maximale Einleitungsmenge in den Mischwasserkanal von 2,5 I/s darf dabei
nicht Gberschritten werden.

4.6 Elektrische Energie
Erdkabel sind bereits vorhanden.

5. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die betroffene Flache ist im Flachennutzungsplan als WA dargestelit.

6. AUSZUG AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN

7. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird im Umweltbericht untersucht und
zwar in der Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise.

8. WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsgiltigen Bebauungsplanes.
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UMWELTBERICHT

Kurzdarstellung des Inhaltes

Der Umweltbericht richtet sich nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine allgemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 EINLEITUNG

1.1 Bisherige bauliche Entwicklung

Der Bebauungsplan ,Jahrdorf-Breitacker Erweiterung IV* besitzt seit 2005
Rechtskraft.
Bisher keine Deckblitter.

1.2 Neue bauliche Entwickiung

Mit dem Deckblatt Nr. 1 soll der Bebauungsplan ,Jahrdorf-Breitdacker Erweiterung IV*
geéandert werden.

1.3 Alte Griinordnung

Die beiden Parzellen dieser Erweiterung sind noch unbebaut und sind derzeitig
Brachland und ohne Grilnordnung.

1.4 Neue Griinordnung

Ziel muss es sein, nach Fertigstellung der Bebauung die Grinordnung in Form von
Baumen und Strauchern durchzufithren.

Diese Baume und Straucher dienen als o&kologische Aufwertung der beiden
Baugrundstiicke.

1.5 Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH-Gebieten und
Vogelschutzgebieten

Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein FFH-Gebiet.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein Vogelschutzgebiet.
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2.0 CHECKLISTE ZUR VEREINFACHTEN VORGEHENSWEISE BEI
DER EINGRIFFSREGELUNG

2.1 Planungsvoraussetzungen

2.1.1Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
x| Ja [[] nein

Erlduterung:

Es wird ein Bebauungsplan-Deckblatt mit integriertem Grinordnungsplan
aufgestellt.

Samtliche griinordnerischen textlichen und planlichen Festsetzungen werden in
diesen Bebauungsplan-Deckblatt mit integriert.

2.2 Vorhabenstyp
2.2.1 Art der baulichen Nutzung
x| ja D nein

Erlauterung:
Es handelt sich um ein Aligemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVvO).

2.2.2 Mal} der baulichen Nutzung

x| ja [[] nein

Erlauterung und Berechnung:
Die festgesetzte GRZ ist nicht gréRer als 0,30.

a) Gesamtfliche des Baugebietes 1.800,47 m?
b) Uberbaute mégliche Flache,
welche nach den Baufeldern méglich ist 536,56 m?
c) Neue Versiegelungsflichen 0,00 m?
Uberbauungsflichen
GRZ =

Gesamtfliche Baugebiet

536,56 m?
GRZ = _— 0,288 unter 0,30
1.800,47 m?
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2.3 Schutzgut Arten und Lebensrdaume

2.3.1Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur

und Landschaft haben; Fldchen héherer Bedeutung, wie

« Flachen nach den Listen ,Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild (Kategorie I1)* oder ,Gebiete hoher Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie IlI)“.

» Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte lll und llla BayNatSchG,

» Gesetzlich geschutzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Walidflachen,

werden nicht betroffen.

X ja |___| nein

2.3.2Im Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 1 sind geeignete Malnahmen zur

24

2.5

Durchgriinung und zu Lebensraumverbesserung vorgesehen.
x| 12 |:| nein

Erlauterung:
- 15 % der Flachen sind mit heimischen Strduchern zu bepflanzen
- In jeder Grundstiicksparzelle sind mindestens zwei Hochstdmme zu pflanzen

Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Malnahmen begrenzt.
x| 1a D nein

Erlduterung:
- Stralle bereits vorhanden

- In den Textlichen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes ist
unter Ziffer 4.4 festgeschrieben, dass die Zufahrten zu Garagen und
Stellplatzen wasserdurchléssig zu gestalten sind.

Schutzgut Wasser

2.5.1Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.

x| ia D nein

Erlduterung:

Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen. Laut Auskunft des
Wasserwirtschaftsamtes Passau ist im gesamten Bayerischen Wald der
Grundwasserspiegel wesentlich tiefer gelegen als die mégliche Aushubtiefe fir
die Kellerfundamente.
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2.5.2 Quellen und Quellfluren, wasserfithrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelmaBig aberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.

x| 12 D nein

Erlauterung:

- Quellen und Quelifluren sind laut Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes
Passau nicht vorhanden.

- Es handelt sich nicht um regelméfig Gberschwemmte Bereiche.

2.5.31m Baugebiet sind geeignete Mal3nahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen.

< | 12 D nein

Erlduterung:

- Private Stellpldtze und Verkehrsflichen erhalten wasserdurchlassige Belage

- Die nicht bebauten Flachen sind als Griinflichen anzulegen

- Das anfallende Oberflachenwasser ist in einer Zisterne zu sammeln und zur
Gartenbewasserung und WC-Spiilung zu verwenden. Das (ibrige Regen-
wasser soll dem kommunalen Oberflachenkanal zugefiihrt werden.

2.6 Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischiuftschneisen und
zugehdérige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

x| 1 D nein

Erlduterung:
Durch die Bebauung wird weder eine Frischiuftschneise noch
ein zugehériges Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich beeintrachtigt.

2.7 Schutzgut Landschaftsbild
2.7.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.
x| ja D nein

2.7.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fur das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

x| 12 D nein

Erlduterung:
Das Baugebiet beeintrichtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhen-
riicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftsprdgende Elemente
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2.7.3 Einbindung in die Landschaft:
Far die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen
vorgesehen.

x| 1@ [] nein

Da alle Fragen mit ,ja“ beantwortet wurden, besteht kein weiterer
Ausgleichsbedarf!

3.0 GRUNORDNUNG

Die Pflanzordnung fir Bdume und Straucher ist in den textlichen Festsetzungen
enthalten.

Nach Fertigstellung des Gebdudes ist die im Bebauungsplan festgesetzte
Griinordnung auszufihren.

4.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER GEPLANTEN
BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG MITTELS DECKBLATT Nr. 1

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.
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Stadt Hauzenberg Archltekturburq_ Ba”erwurﬁﬂ
. S
NAE \a 3\
....\..\..r.:l‘ ........... m ......
{idriin Donaubauer LudW| 'A. Baug
1. BlUrgermeisterin Archit t+Stadt%nbr 101974 f

Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Jahrdorf-Breitdcker Erweiterung IV“
Ausfertigung vom 22.01.2020 ' Seite 9 von 9



Zusammenfassende Erklarung
Nach § 10, Abs. 4 BauGB

Beriicksichtigung der Ergebnisse von Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

e Am 16. September 2019 hat der Stadtrat von Hauzenberg den Anderungs-
beschluss fiir das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Jahrdorf-Breitdcker
Erweiterung IV* im vereinfachten Verfahren beschlossen.

o Am 01. Oktober 2019 erfolgte die Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses

e In der Zeit vom 11.12.2019 bis 10.01.2020 fand die Offentlichkeitsbeteiligung
statt
e In der Zeit vom 12.11.2019 bis 16.12.2019 fand die Fachstellenbeteiligung statt

« Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwéagungen waren erforderlich

e Am 21. Januar 2020 fand der Billigungs- und Satzungsbeschluss statt

Stadtebau und Umweltauswirkungen

a) Stidtebau

Die beiden Parzellen dieser Erweiterung sind noch unbebaut und sind derzeitig
Brachland und ohne Griinordnung.

Bei den beiden Bauparzellen sollen Anderungen vorgenommen werden, in Form von
Anpassungen der Baugrenzen sowie Anderungen der planlichen und textlichen
Festsetzungen

b) Umweltauswirkungen:

Durch diese Deckblatt-Anderung sind nur geringe Umweltauswirkungen zu erwarten.
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