BEBAUUNGsbLAN

In der Bekanntmachung‘wurde'darauf hingewiesen, daB der
Bebaungsplan im Rathaus der Stadt Hauzenberg wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Uber die
fristgemdfe Geltendmachung etwaiger Entschiddigungsan-
spriiche flir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan und Uber das Erldschen von Entschidi-

gungsansprﬁchen wird hingewiesen,

" Eine Verletzung der im § 214 Abs,1 Satz Nr.1l ‘und 2 BauGB

bezeichneten Verfahreng- und Formvorschriften, sowie von
Méngeln der Abwigung, sind unbeachtlich, wenn die
Verletzung der Verfahrens- und Formschriften nicht
innerhalb eines Jahres und die Verletzung von Mingeln der
Abwdgung nicht innerhalb von 7 Jahren seit dem Inkraft~
treten des Bebauungsplanes schriftlich gegenﬁber der Stadt
geltend gemacht worden sind (§ 214 Abs. BauGB)
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VERFAHRENSVERMNERKE

Der Stadtrat hat am 7 I die Aufstellung des

-------------

Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

b

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom.fgﬁ Jifégﬂ wurde mit
. . bis

der Bégr ndung gem. § 3 Abs.2 BauGB vom
...... 8ffentlich aus elegt. ort und Dauer der 8ffentl.

Auslegung wurde am 7. % ,ortsilblich durch das
Amtsblatt bekanntgemacht.

Die Sta t Hauzenberg hat mit BeschluB des Stadtrates vom
7.7 . den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung

beschlossen.

--------
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1. Blrgermeister

Dem Landratsamt Passau wurde der Bebauungsplan mit -
Schreiben vom L2 78 Fg, ... gem. § 11 Abs. 1 BauGB
angezeigt. Das Landratsamt hat eine Verletzung von
Rechtsvorighriften gem. § 11 Abs, 3 BauGB_mit Schreiben vom

e C 7175, ... geltend-gemasht/nicht geltepd gemacht.

.Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das

ist am,f???...?ﬂ.... gem. § 12 BauGBrrechtSVEIbindllch Das

.Anzeigeverfahren wurde ortsiblich am .?1??..ff... bekannt-

gemacht.
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TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

FESTZETZUNGEN NACH § 9 BauGB

u 1.1 Allgem. Wohngebiet

.1 Allgemeine Gestaltun
Die baul. Anlagen und die sonstige Nutzung der Grundstiicke
sollen ein Ortsbild niederbayerischer Priqung ergeben und
sich dem vorhandenen Ortscharakter und dem Landschaftsbild
anpassen.
Die Gebdude sollen unterschiedlich aussehen. Aus
gestalterischen Griinden ist es nicht zul#ssig, daB bei
Typenhdusern mehr als 2 nebenELnanderstehende Hduser gleich

gebaut werden.

Bei Einzelhausgrundsticken 650 m2

|.3_Gestaltun-wdes”Gebaudes

Das Geldnde darf in seinem natﬁrllchen Verlauf durch die
Errichtung von Bauwerken nicht unndtig ver#dndert oder
gestdért werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild
erhalten bleibt. _
Aufschiittungen und Abgrabungen sind im Bauantrag unter
Angabe des natiirlichen Gel#indes und der Oberkante StraBe

darzustellen und bediirfen der Genehmigung.

4 Gestaltung

0.4.1 Haustvn
Haustypen je nach Gelandenelgung'

T A Hangbauwelise mit Erdgeschoss und Untergeschoss ist
bel einer Gellndeneigung von mehr als 1,50 m auf
Gebdudetiefe anzuwenden.

Bei schwécher geneigtem oder ebenem Gel&nde ist zullssig:
Typ B Erdgeschoss und ein Obergeschoss oder i

C Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss bzw. nur
Erdgeschoss

TYP A: Erdgeschoss und Untergeschoss am Hang

Dachform: .. Satteldach 25°~35¢,.{iber 30°
auch Satteldach mit Krilppelwalm
zuldssig. Der Krippelwalm muB
eine steilere Dachneigung als
das Hauptdach haben.

Dachdeckung: Ziegeldeckung naturrot

Kniestock: Zuldssig bis 0,50 m gemessen
OK. Rohdecke bis OK. Pfette;
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- ~ Dachgaupen:
t 0.00 ‘

- 2.75 7

"

Traufhahe:

Zuldssig ab 28° Mindestdach-
neigung; max. 2 Stlick

pro Seite, Voderfl&che max.
1,50 m2, Entfernung von den
Giebelwanden mind. 2,50 m, zu-
sammengezogene Gaupen sind un-
zuldssig,

Ab natiirlicher oder festge~
setzter Gelindecberfliche
Bergseit max. 3,25 m
Talseite max. 6,00 m

Erdgeschoss und Untergeschoss = Hangbauweise als Halbge-
schossig versetzte Bauweise mit. Erdgeschoss, Untergeschoss

und Bergseits ausgebautem Dachgeschoss.

Dachform.

_ Dachdeckung:
/AZﬁE::?\\\\\\ Kniestock:
' +2.70

+1.38
+0.00

Z

Dachgaupe:

Traufhohe:

Satteldach 25°-35°, liber 30°

auch Satteldach mit Kriippelwalm
zuldssig. Der Krippelwalm muf

eine steilere Dachneigung als

das Hauptdach haben.

Ziegeldeckung naturrot

Zuldssig bis 0,50 m (Talseite), gemessen
OK. Rohdecke bis OK.Pfette; bis
max. 1,25 m OK. Pfette (Bmgame)vm”“
durch seitliche Anbauten,
Abschleppungen, grofie Dachiiber-
stdnde eine gestalterisch

| befriedigende L¥sung (Art. 12

BayBo) erreicht werden kann.
Zuldssig ab 28° Mindestdach-
neigung, max. 2 Stiick pro
Seite, Vorderfliche max.

1,50 m2, Entfernung von den
Giebelwanden mind, 2,50 m,
zusammengezogene Gaupen sind

‘unzuldssig

Ab natlirlicher oder festge-
setzter Gelﬁndeoberflache-
Bergseite max. 4,00 m
Talseite max. 6,00 m

TYP B: Erdgeschoss und ein Obergeschoss
.- {Rellergeschoss darf nicht sichtbar werden)

Dachform:

Satteldach 25°-35°, ﬁber 30°
auch Satteldach mit Kriijppelwalm
zulﬁssig. Der Kriippelwalm muB
eine steilere Dachneigung a15'
das Hauptdach haben. ,




Dachdeckung:
Kniestock:
Jfffg:;;\\\\ '
e NG
+ 2.75
+ 0,00
A
' Dachgaupen:
Traufhshe:

Ziegeldeckung naturrot

.Zuléssig bis 0,50 m gemessen

OK. Rohdecke bis OK. Pfette;

Zuldssig ab 28° Mindestdach-
neigung; max. 2 Stiick pro
Seite, Vorderfliche max.

1,50 m2, Entfernung von den
Giebelwlinden mind. 2,50 m, zu-
sammengezogene Gaupen sind un-
zuldssig.

Ab natiirlicher oder festge-

-getzter Gellindeoberfliche

Bergseite max., 575 m
Talseite max. 6,75 m

TYP C: Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss

‘Dachform:
Dachdeckung:
: Kniestock:
//////:::;\5\\\\
+ 0,00 -
- Dachgaupe:
Traufhéhe:

Satteldach 25°~35°, {iber 30°
auch Satteldach mit Kriippelwalm
zulédssig. Der Kriippelwalm muB
eine steilere Dachneigung als
das Hauptdach haben.
Ziegeldeckung naturrot

Zuldssig bis 1,00 m gemessen
OK. Rohdecke bis OK, Pfette; bis
max. 1,50 m OK, Pfette, wenn
durch seitlich Anbauten,
Abschleppungen, grofle Dachiiber-
stdnde eine gestalterisch
befriedigende Lésung (Art. 12
BayBo) erreicht werden kann.
Zuldssig ab 28° Mindestdach-
neigung; max. 2 Stiick pro

- Seite, Vorderfliche max.

1,50 m2, Entfernung von den

Giebelwdnden mind. 2,50 n, zu-

- sammengezogende Gaupen sind un-

zulédssig.

Ab natilirlicher oder festge-
setzter Geldndeoberfl&che
Bergseite max. 4,50 mnm
Talseite max. 550 m
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0.4.2 Sockel Allgemein -

Sockel zuldssig, sichtbar 0,30 m HShe lber Gelandeober-
fliche '

0.4.3 Aurfschilttungen und Abgrabungen

Rufschiittungen und Abgrabungen diirfen max. 0,80 m betragen.

0.4.4 Fassaden

Fassaden bzw. Fassadenverkleidungen sind grunds&tzlich
auszufiihren in verputztem Mauerwerk oder Holz. GroBfflichige
Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton
sind unzul&ssiqg.

Fensterteilungen als stehendes Rechteck.

Waagrechte Fensterformate sind nur bei starken, senkrechten
Fensterelntellungen zuldssig.

).5 Gestaltung der_Gargpgn_u 1d_Nebengebiude
Garagen und Nebengeb&ude sind in Dachform, Dachneigung,

‘-Eindeckung sowie Wandfldichen dem Hauptgebdude anzupassen.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebiuden (Garagen) an
einer gemeinsamen Grenze ist eine einheitliche Gestaltung
erforderlich. Der Nachbauende hat sich in Bezug auf
Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung einem bereits an
dieser Grenze bestehenden Nebengebdude anzugleichen.

Ein Abschleppen des Wohnhausdaches ilber die Garage ist nur
zuldssig, wenn an der Nachbarseite keine Grenzgarage
geplant ist. Dachkehlen an der Grundstlickgrenze sind

" unzuldssig.

Kellergaragen sind unzulédssigqg.

Stell e u ufahrt
Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf max. der Breite der
Garage entsprechen. Die Garagenzufahrt muf mind. 5,00 m’

" tief sein, damit diese als Stellplatz genutzt werden kann.

Sie darf zur StraBe hin nicht eingezdunt werden.
Nebeneinander liegende Zufahrten sind aufeinander
abgestimmt zu gestalten und gegebenfalls mit Pflanzinseln
zu gliedern.

Bel li#ngeren Garagenzufahrten wird zur. besseren

 gestalterischen Einftigung in den Gartenbereich die

Befestigung von nur 2 parallelen Fahrspuren empfohlen, die

‘Restfliche soll begriint werden.

Stellplitze vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind
wasserdurch13531g zu gestalten. Die Befestiqung hat mit
Pflasterbeldgen aus Granit, Betonverbund-,
Rasengitterstelnen, Kllnker oder als wassergebundene Decke

'-zu erfolgen.




.7 Einfriedungen:
Einfriedungen sind zuldssig

Art und Ausfithrung: StraBenseitige Begrenzung:

Holzlatten/Hanichel- und
Bretterzaun, max. Héhe 1,00 m

Seitliche Grundstiickbegrenzung
Maschendrahtzaun mit Hecken-
hinterpflanzung

0.8 Griinordnung

0.8.1

private Griinfl&che

+

0.8.2 ,oo, zu pflanzende Bdume und Stréiucher

0.8.3 {2}{7]' zwingend neu zupflanzende Bdume
0.8.4 @8@ zu erholtende Bdume

0.8.4.1

Neupflanzungen

e

Die privaten Griinfldchen sind unter Verwendung
bodenst&ndiger Bidume und Strducher gdrtnerisch
anzulegen und zu erhalten.

Entlang der 8ffentlichen Verkehrsfl&chen und im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft sind Grof-
bdume entsprechend der Planvorlage unter Berlck-
sichtigung AGBGB Art. 47 - 53 zu pflanzen. '




0.8.4.2 Zu Dflanzende Biunme u. Straucher in priv. Grin-

flachen

Hecken - Einfriedungen:
Fiir Hecken k&nnen folg. Pflanzenarten verwendet

werden:

Acer campestra = Feldahorn
Fagus sylvatica - Buche
Carpinus betulus - Hainbuche

Auch freiwachsende Hecken aus verschiedenen Ge-
h8lzen, soweit diese nicht ausdricklich ausge-

schlossen sind.

Gesamtpflanzung der Einzelparzellen:

Hier kann der Grundstiickselgentiimer nach eigenem
‘Ermessen pflanzen, mit Ausnahme von fremdléndisch
wirkenden Pflanzen z.B.

Fagus sylvatica purpurea =~ Blutbuche

Picea pungens glauca . - Blaufichte

“und besonders eingefdrbte baw. fremd wirkende
Wacholder und Zypressen mit einer Endhdhe ﬁber

2,00 m.

Einzelbdume, Hausbdume: ‘
In jedem Einzelwohnhausgrundstiick ist mind. 1 Baum

zu pflanzen., Diese BHume sollen im Vorgarten als
Hausb#ume dominierend wirken; nach Mogllchkelt

Obstbaume.

Artenauswahl:
Halb- oder Hochstamm

Obstbdume -
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Eberesche = Sorbus aucuparia
Linde - Tilia

Birke Betulus verrucosa
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Zahl der VollgeschoBe als HSchstgren-
zei zul¥ssig Erdgeschoss +

ein Vollgeschoss, oder zullssig
Erdgeschoss + Untergeschoss.

'Mittelstrich = vorgeschlagene
~ Firstrichtung

Grundflichenzahl hbchstzul&ssig

(§ 17 BauNVoO)

GeschoBflﬁchenzahl hﬁchstzulﬁssig
.(§ 17 BauNvo)

qffene Bauweise

Baugrenzen

StraBenverkehrsfl&chen
mit verkehrsberuhigtem Ausbau.

=StraBenbegrenzungsl inie, Begrenzung

sonstiger Verkehrsflidchen

Kinderspielplatz

P

"privater Grilinstreifer mit Pflanzgebot




15.

15.1

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

und _nachrichtliche Obernahmen;:

611

- Fldchen filir private Stellplétze

die zur StraBe hin nicht abge-
zdunt werden dlirfen. '

Garagen mit Angabe der Einfahrt

Grenze des rHumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes :

Teilung der Grundstiicke im Rahmen
einer geordneten baulichen Entwick-
lung (neu zu vermessen)

Best. Grundstilicksgrenze mit Grenz-—
steinen

Wohngebdude bestehend

Wirtschafts- und gewerbl. Gebiude be-
stehend (Nebengebﬁude bestehend)

Durchgang, Durchfahrt, ﬁberdeckter
Sitzplatz

Flurstiicksnummern

ol

Grenzstein
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