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FESTZETZUNGEN NACH § 9 BauGB

15. Sonstige Festsetzungen und Darstellungen
3 zu 1.1 Allgem. Wohngebiet
: 151 pa - Fldchen fiir private Stellplidtze -
1.9 de bau che tz = Sili die zur StraBe hin nicht abge— 9:1 bAligemeine Gestglgung
ziunt werden diirfen. Die baul. Anlagen un ie sonstige Nutzung der Grundstiicke
1.1 WA Allgem. Wohngebiet nach§ 4 BauNVO | : ‘sollen ein Ortsbild niederbayerischer Prigung ergeben und
) 15.2 [EoA—] & Garagen mit Angabe der Einfahrt sich dem vorhandenen Ortscharakter und dem Landschaftsbild
; ' ; anpassen.
2.0 aB_der bauliche utzun \ 15.3 Grenze des riumlichen Geltungsbe- Die Gebdude sollen unterschiedlich aussehen. Aus
ca e | = e ieE reiches des Bebauungsplanes gestalterischen Griinden ist es nicht zuldssig, daB bei
2.1 II f:hlzﬁ?ingélgﬁggegcﬁo:ss+ chstg \ Typenhdusern mehr als 2 nebeneinanderstehende H&user gleich
016 Vollgeschoss, oder zullssig i gebaut werden.
. L S G 6. Kennzeichnung und nachrichtliche Obernahmen: 0.2 Mindestarfhe der Baugrundstiicke
: 3 : el Einzelhausgrundstiicken 650 m2
: lagene . . .
T :ig:gigg;tﬁ:gf yorgeschiag ( 16.1 Teilung der Grundstiicke im Rahmen
~ il ] ‘ B R p s S e einer geordneten baulichen Entwick- D.3 geitaétug ges Gebdudes Ha. S s
lung (neu zu vermessen) as Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf durch die
2.2 03 _GrundeSChegzahl héchstzuldssig Errichtung von Bauwerken nicht unndtig verindert oder
' (S 17 BauNVoO) (5. *\\\"”’/,4 Best. Grundstiicksgrenze mit Grenz- gestdrt werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild
/ steinen erhalten bleibt.
2.3 06 GeschoBfllchenzahl h8chstzulidssig ‘ Aufschiittungen und Abgrabungen sind im Bauantrag unter
' (S 17 BauNvoO) | 16.3 Z%%%%g Wohngebiude bestehend Angabe des natiirlichen Gelidndes und der Oberkante StraBe
| s darzustellen und bediirfen der Genehmigung.
] | 16.4 Wirtschafts- und gewerbl. Geb&dude be- \
3.0 ! se, Ba = augrenze | stehend (Nebengebdude bestehend 0.4 Gestaltung der baulichen Anlagen
/ ‘ .
3.1 A O offene Bauweise 16.5 = Durchgang, Durchfahrt, iiberdeckter 0.4.1 Haustyp : :
ai% .4L X F perenten | 2 Sitzplatz Haustypen je nach Gelindeneigung:
: u Typ A Hangbauweise mit Erdgeschoss und Untergeschoss ist
) | bel einer Geldndeneigung von mehr als 1,50 m auf
6.0 Verkehrsfllchen : | GG & Flurstiicksnummern Gebdudetiefe anzuwenden.
6.1 /!ﬂ?iﬁﬁﬁﬁ%ﬁﬁﬁ' Strasenverkehrsfllchen | Bei schwidcher geneigtem oder ebenem Gelidnde ist zuldssig:
0 ' mit verkehrsberuhigtem Ausbau. 1 Typ B Erdgeschoss und ein Obergeschoss oder .
- ¥ 1617 o) Grenzstein : !
6.2 StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung C Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss bzw. nur
% inie, Erdgeschoss
sonstiger Verkehrsflachen g
| TYP A: Erdgeschoss und Untergeschoss am Hang
|
) 3 Dachform: Satteldach 25°-35°, liber 30°
auch satteldach mit Kriippelwalm
| zuldssig. Der Kriippelwalm muB
eine steilere Dachneigung als
0_G che | das Hauptdach haben.
. Dachdeckung: 2Ziegeldeckung naturrot
9.1 © Kinderspielplatz % Kniestock: Zulissig bis 0,50 m gemessen
{ OK. Rohdecke bis OK. Pfette;
/ % K
1. 9.2 =) privater Griinstreifer mit Pflanzgebot
E_-___-_
| =z 377 402 LOL
327 X
326/11, 5
26,-/ 3261
j" ™ A?S\
§ < 3 Dachgaupen: Zuldssig ab 28° Mindestdach-
™ \ _ ¢+ 0.00: neigung; max. 2 Stiick
3 < N -] [ UYL= pro Seite, Voderfldche max.
: 326/5L . - 275 7% 1,50 m2, Entfernung von den
32812 I ZZZV 7 Giebelwdnden mind. 2,50.m, zZu-
I 0 y-KABEL sammengezogene Gaupen sind un-
il zuldssig.
2 ! : Traufhdhe: Ab natiirlicher oder festge-
R SRR W RN R X ey 0 BRI s ‘ 2 setzter Geldndeoberfldche
) ittt e Ej Bergseit max. 3,25 m
3&2Q9 > i gl ! : Talseite max. 6,00 m
WYV Epmyr—r ! 5
{ , == Tt 1110 g
‘ / bsb RS - S e
: e, Y i A1l Erdgeschoss und Untergeschoss = Hangbauweise als Halbge-
/ / S — . . .
\eFe a\ ™ " ! : bl ! ‘ schossig versetzte Bauweise mit Erdgeschoss, Untergeschoss
i 53 ~izg§7 ’/ e i i 3 P é%? und Bergseits ausgebautem Dachgeschoss.
w (o ; \\“ / : %
- St & 422§?g Dachform: Satteldach 25°-35°, iiber 30°
! ==L T35 < auch Satteldach mit Kriijppelwalm
/ ——_D" ) ! 62 05/2 zuldssig. Der Kriippelwalm muB
BAdABSC ==l z { eine steilere Dachneigung als
= g ' (& 4 das Hauptdach haben.
: f = ] g 6C/1 Dachdeckung: Ziegeldeckung naturrot
----------- Y m N ! 2411, Kniestock: Zuldssig bis 0,50 m (Talseite), gemessen
A | —ot VS CDé? e OK. Rohdecke bis OK.Pfette; bis
2 “ Tl . & max. 1,25 m OK. Pfette (Bergseite), wenn
Y S WA ‘. durch seitliche Anbauten,
373 = =16 Abschleppungen, groSBe Dachuber-
ST 322 > 3 ?;-— Ad g e : stdnde eine gestalterisch
N . / o d s befriedigende Ldsung (Art. 12
e : ?’ “ﬁﬂ“ ‘ iy = BayBo) erreicht werden kann.
&\ \ //’ -': b m\\\\\\\\\\ (AP Dachgaupe: Zuldssig ab 28° Mindestdach-
0\ / ‘, ,,,,,,,,, 4100 - : neigung; max. 2 Stiick pro
; % ; = Seite, Vorderfldche max.
o 2% i _ ~
\ \e | b= 1,50 m2, Entfernung von den
% i ; ' _ Giebelwdnden mind. 2,50 m,
2\ ! zusammengezogene Gaupen sind
3 1 :
2 e 114 n/1 unzulédssig
. % S ol Traufhdhe: Ab natilirlicher oder festge-
56/9 Qy‘\ 2 setzter Gelindeoberfliche
. S6/1 @ Bergseite max. 4,00 m
21 > : \ R Talseite max. 6,00 m
N
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57 56/6 6/7 auch Satteldach mit Kriippelwalm
4 zuldssig. Der Kriippelwalm mus8
eine steilere Dachneigung als
M Lo DRI AT das Hauptdach haben.
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Ziegeldeckung naturrot
Zulidssig bis 0,50 m gemessen
OK. Rohdecke bis OK. Pfette;

Dachdeckung:
Kniestock:

+2.75

+ 0.00

M7 7277 77007

Zuldssig ab 28° Mindestdach-
neigung; max. 2 Stiick pro
Seite, Vorderfldche max.

1,50 m2, Entfernung von den
Giebelwdnden mind. 2,50 m, 2zu-
sammengezogene Gaupen sind un-
zuldssig.

Ab natiirlicher oder festge-
setzter Geldndeoberfldache
Bergseite max. 575 m

Talseite max. 6,75 m

Dachgaupen:

Traufhdhe:

TYP C: Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss

Satteldach 25°-35°, uUber 30°
auch Satteldach mit Kriippelwalm
zuldssig. Der Kriippelwalm muB
eine steilere Dachneigung als
das Hauptdach haben.
Ziegeldeckung naturrot

Zulidssig bis 1,00 m gemessen

OK. Rohdecke bis OK. Pfette; bis

Dachform:

Dachdeckung:
Kniestock:

max. 1,50 m OK.Pfette, wenn
+2.75 durch seitlich Anbauten,
; Abschleppungen, groBe Dachiiber-

stidnde eine gestalterisch
befriedigende Ldsung (Art. 12
BayBo) erreicht werden kann.
Zuldssig ab 28° Mindestdach-
neigung; max. 2 Stiick pro
Seite, Vorderfldche max.

1,50 m2, Entfernung von den
Giebelwdnden mind. 2,50 m, - 2u-
. sammengezogende Gaupen sind un-

zulassig. :

Ab natlirlicher oder festge-
setzter Geldndeoberfldche
Bergseite max. 450 m
Talseite max. 550 m

+ 0.00

Dachgaupe:

Traufhohe:

0.4.2 Sockel Allgemein <
Sockel zuladssig, sichtbar 0,30 m HShe iliber Geldndeober-

flache

0.4.3 Aufschiittungen und Abgrabungen
Aufschiittungen und Abgrabungen diirfen max. 0,80 m betragen.

0.4.4 Fassaden

Fassaden bzw. Fassadenverkleidungen sind grunds&dtzlich
auszufiihren in verputztem Mauerwerk oder Holz. GroBflachige
Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton
sind unzuldssig.

Fensterteilungen als stehendes Rechteck.

Waagrechte Fensterformate sind nur bei starken, senkrechten
Fenstereinteilungen zuldssig.

0.5 Gestaltung der Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachneigung,
Eindeckung sowie Wandfldchen dem Hauptgebdude anzupassen.
Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an
einer gemeinsamen Grenze ist eine einheitliche Gestaltung
erforderlich. Der Nachbauende hat sich in Bezug auf
Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung einem bereits an
dieser Grenze bestehendem Nebengebdude anzugleichen.

Ein Abschleppen des Wohnhausdaches iliber die Garage ist nur
Zuldssig, wenn an der Nachbarseite keine Grenzgarage
geplant ist. Dachkehlen an der Grundstiickgrenze sind

- unzulédssig.

Kellergaragen sind unzuldssig.

0.6 Stellpldtze und Zufahrten, Wege und Platze
0.6.1 Stellplédtze und Zufahrten

Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf max. der Breite der
Garage entsprechen. Die Garagenzufahrt muB8 mind. 5,00 m
tief sein, damit diese als Stellplatz genutzt werden kann.
Sie darf zur StraBe hin nicht eingeziunt werden.
Nebeneinander liegende Zufahrten sind aufeinander
abgestimmt zu gestalten und gegebenfalls mit Pflanzinseln
zu gliedern.

Bei ldngeren Garagenzufahrten wird zur besseren
gestalterischen Einfiigung in den Gartenbereich die
Befestigung von nur 2 parallelen Fahrspuren empfohlen, die
Restfldche soll begriint werden.

Stellplatze vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind
wasserdurchlissig zu gestalten. Die Befestigung hat mit
Pflasterbeldgen aus Granit, Betonverbund-,
Rasengittersteinen, Klinker oder als wassergebundene Decke
zu erfolgen.

0.7 Einfriedungen:

Einfriedungen sind zulé&ssig

StraBenseitige Begrenzung:
Holzlatten/Hanichel- und
Bretterzaun, max. Héhe 1,00 m

Art und Ausfiihrung:

Seitliche Grundstiickbegrenzung
Maschendrahtzaun mit Hecken-
hinterpflanzung

0.8 Griinordnung

0.8.1 private Griinfldche

zu pflanzende Bdume und Strducher

zwingend neu zupflanzende Baume

zu erhaltende Baume

0.8.4.1 Neupflanzungen

Die privaten Griinfldchen sind unter Verwendung
bodenstindiger Bdume und Strducher giartnerisch
anzulegen und zu erhalten.

Entlang der dffentlichen Verkehrsfldchen und im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft sind GroB-
bidume entsprechend der Planvorlage unter Berilick-
sichtigung AGBGB Art. 47 - 53 zu pflanzen.

0.8.4.2 Zu pflanzende Bdume u. Strducher in priv. Griin-
fldchen

Hecken - Einfriedungen:

Fiir Hecken kénnen folg. Pflanzenarten verwendet
werden:

Acer campestra
Fagus sylvatica
Carpinus betulus

= Feldahorn
= Buche
- Hainbuche

Auch freiwachsende Hecken aus verschiedenen Ge-
hélzen, soweit diese nicht ausdriicklich ausge-
schlossen sind.

Gesamtpflanzung der Einzelparzellen:

Hier kann der Grundstiickseigentiimer nach eigenem
Ermessen pflanzen, mit Ausnahme von fremdldndisch _
wirkenden Pflanzen z.B.

Fagus sylvatica purpurea - Blutbuche

Picea pungens glauca - Blaufichte

und besonders eingefdrbte bzw. fremd wirkende
Wacholder und 2ypressen mit einer Endhdhe iiber
2,00 m.

Einzelbdume, Hausbdume:

In jedem Einzelwohnhausgrundstiick ist mind. 1 Baum
zu pflanzen. Diese Bdume sollen im Vorgarten als
Hausbdume dominierend wirken; nach Moglichkeit

Obstbdume.

Artenauswahl:

Obstbdume - Halb- oder Hochstamm
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Eberesche - Sorbus aucuparia
Linde - Tilia

Birke - Betulus verrucosa

VERFAHRENSVERMERKE

Bebauungsplanes gem. S 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom..fi?édgégﬂjyyrde mit

der Begrundung gem. § 3 Abs.2 BauGB vom .7 7,7 .7 .. bis
..{?.”; ..... offentllch au elegt. ort und Dauer der dffentl.
Auslegung wurde am .77 .7: ~ . .ortsiiblich durch das
Antsblatt bekanntgemacht.

Die Stadt Hauzenberg hat mit BeschluB des Stadtrates vom
.74 73 . den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung

beschlossen. e
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Dem Landratsamt Passau wurde der Bebauungsplan mit
Schreiben vom A7v. 2. 3 ... gem. § 11 Abs. 1 BauGB
angezeigt. Das Landratsamt hat eine Verletzung von
Rechtsvorschriften gem. § 11 Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom

S A geltend-—gemacht/nicht geltend gemacht.

Der Béﬁauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das
ist am .7:.%.775% .. gem. § 12 BauGB rgghtsvegg;ndllch. Das

7 2 oS

Anzeigeverfahren wurde ortsiiblich am 7080 777 bekannt-
gemacht.
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1. Blirgermeister

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, daB der
Bebaungsplan im Rathaus der Stadt Hauzenberg wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iliber die
fristgemdBe Geltendmachung etwaiger Entschdadigungsan-
spriiche fiir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan und iiber das Erldschen von Entschadi-
gungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung der im § 214 Abs.l1 Satz Nr.l1l und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, sowie von
Mingeln der Abwdgung, sind unbeachtlich, wenn die
Verletzung der Verfahrens- und Formschriften nicht
innerhalb eines Jahres und die Verletzung von Mdngeln der
Abwidgung nicht innerhalb von 7 Jahren seit dem Inkraft-
treten des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt
geltend gemacht worden sind (§ 214 Abs.1 BauGB).
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