TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Ml

Grundfldche

Bauweise

Vollgeschosse

Wandhohe

. Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Nicht zuldssig sind dabei Tankstellen. (Mach § 1, Abs.5 + Abs. B,
M. 1 BauNVO).

: Fur die einzelnen Flursticke werden folgende Hbchstmale der

Grundflache festgesetzt:

Flur Nr. 88 = 920 m?

FlurNr. 100 = 100 m?

Flur Nr. 103 = 170 m?

Flur Nr. 104/2 = 85 m?

FlurNr, 102 = 1.200m* (Uber die gesamte Additionsflache
+104/5+8 gerechnet.)

Flur Nr. 9971 = Keine Bebauung zulassig.

Flur Nr. 10211 = Keine Bebauung zulassig.

Flur Nr. 1587/10 = Keine Bebauung zulassig,

Soweit sich nach der Ausnutzung der im Bebauungsplan festge-
setzien Uberbaubaren Grundsticksflachen und der zugelassenen
Hohenentwicklung Abstandsflachen ergeben, die von den Vor-
schriften des Art. 6 BayBO abweichen, werden diese abweichenden
Abstandsflachen festgesetzt.

s ke = Geschlossens Bauweise
Labw’ = Abweichende Bauweise

Je nach Grundstickssituation und staddtebaulicher Erfordernis wird
.3, oder .abw.” vorgegeben.

Brandschutzrechtliche Anforderungen sind nach BayBO auszufiih-
ren.

: Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse mit den jeweiligen

Festsetzungen sind in den planlichen Festsetzungen und den
Detailfesisetzungen fixiert.

. Absolute Wandhohenkote in m Uber dem festgelegien Hohenfest-

punkt am Rathaus. (Festpunkt ist der 8stliche FuRpunkt des Rat-
nauses als Schnittpunkt der Gebdudeecke mit dem bestehenden
Pflaster am Marktplatz).

Als Wandhohenmaft gilt der Schnittpunkt der Auflenwand mit der
Dachhaut,

Ist bei einem Dach nur eine Wandhdhe angegeben, so gilt dieses
Mals fir sAmtliche Wandhohen, auler bei Pultdachern.



0.3.

Nebenanlagen

0.2, Gebaude
Dachform

Dachneigung

Dachdeckung

Dachgauben

Zwerchgiebel

Kniestock

: Nebenanlagen nach § 14, Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der

Baugrenzen zulassig.

Im Bereich des geplanten Rathauses sind Anbauten, Erker, Wind-
fange und dgl. bis zu einer Tiefe von 2,00 m auch aufierhalb der
Baugrenzen zuldssig.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elekirizitat, Gas, Warme
und Wasser dienenden Nebenanlagen nach § 14, Abs. 2 BauNVO
sind auch aulterhalb der Baugrenzen zulassig.

Auf Grundstick Flur Nr. 103 sind Uberdachte Terrassen bis zu einer
Gesamtflache von 15 m? auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig,

: Zulassig sind, entsprechend dem Planeintrag:

5D = Satteldach
PD = Pultdach
FD = Flachdach

. Siehe jeweiligen Planeintrag.

Im Bereich des Rathauses sind im Dachverschneidungsbereich
auch Flachdacher zuldssig.

. Zulassig sind:

Ziegel, naturrot,

Blechdacheindeckung in Edelstahl, Kupfer, Zink, Titanzink.
Dachbepflanzung

Flachdécher als Kiespressdach oder als Griindach.

: Zulassig nur auf dem Gebaude Marktplatz 16 zur Marktplatzseite.

Dabei sind max. 5 Dachgauben mit einer maximalen Vorderflache
von 1,50 m? und einer maximalen Breite von 1,20 m zulassig
Mindestabstand der Dachgauben vom Ortgang und untereinander
2.00m.

: Unzulassig

: Kniestdcke sind unzulassig.

Beim Rathaus-Anbau ist ein Kniestock insoweit bis 0,60 m Hohe
zulassig, als eine hinterliftete Kaltdachkonstruktion zur Ausfihrung
kommt

Geldndeverhiltnisse / Topographie

- Das Urgelande ist soweit als méglich zu erhalten. Gelandeveranderungen sind auf
das unbedingt notwendige Malb zu beschranken.

- Im Bereich des Rathaus-Grundstickes und des Grundstiickes Flur Nr. 98 sind Ge-
landeverdnderungen zulassig wie im beiliegenden Plan ,Schemaansicht-/schnitt S-8*

dargestelli.

- Mit den Bauantragen sind zwingend Grundstiicks-Nivellements einzureichen, welche
den genauen vorherigen und nachherigen Geléandeverlauf zeigen.



0.4, Griinordnung/Okologie

0.4.1 Stellplatze / Zufahrten und Hauszugange

Tiefgaragen- und Stellplatzzufahrten sowie Stellplatze und Wege sind versickerungs-
fahig auszubilden. Zulassig sind Pflasterbelage, Rasenfugenpflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen oder wassergebundene Decken mit entsprechendem, versicke-
rungsfanigem Unterbau.

0.4.2 Schutz des Oberbodens

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden
80 Zu schiltzen, daf} er jederzeit wieder verwendet werden kann. Er ist in seiner gan-
zen Starke abzuheben und in Mieten, Héhe max. 1,50 m, zu lagern. Die Oberflachen
der Mieten sind mit leguminosen Mischungen anzusen.

0.4.3 Sicherstellung des Pflanzraumes

Die Mutterbodenliberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen 40 - 80
cm und bei Baumen 100 cm betragen.

0.4.4 Unbebaute Grundstiicke

Die vorerst unbebauten Grundstiicke oder Grundstiicksteile sind so zu pflegen, dass
sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

0.4.5 Nicht liberbaubare private Grundstiicksflichen

Bei den nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume nach zeichnerisch fest-
gesetztem Standort zu pflanzen.

0.4.6 Pflanzungen in den Stellplatzbereichen

Folgende B&ume sind im zulassig: (Standort siehe Plan)

1. Acer Pseudoplatanus - Bergahorn

2. Quercus Robur - Stieleiche

3. Acer platanoides - Spitzahorn

4, Carpinus betulus - Hainbuche

5. Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

6. Acer campestre Elsrijk” - Feldahorn

7. Crataegus 1A, - Weilidomn
Pflanzqualifikation : Selitarbaume 3 x V., m.B., STU 16/18 bis 18/20

0.4.7 Strauchpflanzungen im Bereich der Stellplatzeingriinung

Zulassig sind alle heimischen und ortstypischen Straucher.

Pflanzdichte: 2 Straucher je 1 m? Griinflache, in Gruppen zu 3 - 7 Stiick, je nach Art.
Pflanzqualifikation : 2 x V., 60 — 130 cm.

Giftpflanzen sind generell unzulassig.

0.5. Entwasserung von Baufldchen

Abwasser und Oberflachenwasser aller Art diirfen von Bauflachen nicht auf Straften-
grund der offentlichen Strallen abgeleitet werden.

Der Abfluss des Strallenoberflachenwassers der dffentlichen Straften darf nicht be-
hindert werden,

Gegen Hang-/Oberflachenwasser ist bei allen einzelnen Bauvorhaben von den Bau-
herren entsprechende Vorsorge nach dem Stande der Technik zu tragen (z.B. Ab-
dichtungsmalinahmen, Drainage, Rickstaumalnahmen, etc.).



0.6. Hinweise - Allgemein

0.6.1 Grundwasser
Uber die Grundwasserverhaltnisse im Flanungsgebiet liegen keine Beobachtungser-
gebnisse vor. Es wird auf die Gefahr hingewiesen, daft mit den Bauwerken evtl, &rtli-
che und zeitweise wasserfihrende Grundwasserleiter angeschnitten werden kénnen;
dagegen sind bei den einzelnen Anwesen Vorkehrungen zu treffen. Evtl. erforderliche
Grundwasserabsenkungen bedlrfen der wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17a
BayWG. Das Einleiten von Grundwasser in die dffentliche Schmutz- und Mischwas-
serkanalisation ist nicht statthaft.

0.6.2 Denkmalschutz
Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- ader Knochenfunde sind um-
genend entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fir Denk-
malpflege - Archaclogische Aullenstelle Landshut - zu melden,

0.6.3 Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Leitungen
Von den Hauptversorgungstrassen ausgehend in das Baugebiet hinein sind die Er-
schlieflungsleitungen der einzelnen Sparten zu verlegen.
Soweil Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln und Leitungen freizuhalten.
Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit den Energiever-
sorgungstragern geeignete Schutzmalnahmen durchzufihren.
Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln und Leitungen sind nach
Moglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Annaherung sind, wie var, vor Arbeitsbeginn
die Energieversorgungstrager zu verstandigen.
Gleiches gilt fir alle baulichen und sonstigen Arbeiten im Bereich von Erdkabeln, Lei-
tungen und Freileitungen .
Die Lage von evtl. Erdkabeln und Leitungen ist ver Beginn aller Baumalnahmen und
Pflanzungsarbeiten exakt zu klaren.
Ebenfalls ist das Merkblatt (ber unterirdische Ver- und Entsargungsanlagen zu be-
achien,

0.7. _Hinweise - Okologie

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Trinkwasser entsprechend § 1a Was-
serhaushaltsgesetz wird auf die technischen Maglichkeiten hingewiesen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Techno-
logien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fiir Toilettenspiilkasten) erreicht.

Die Errichtung eines Regenwassersammelbehalters mit mind. 8 m® Inhalt wird emp-
fohlen. Das Wasser aus den Regenwassersammelbehaltern sollte zur WC-Spilung,
Gartenbewésserung und evil. Waschmaschinenwasche verwendet werden.

Die Anforderungen der neuen Energiseinsparungsverordnung beziiglich der Warme-
dammung bzw. der Heizanlage missen zumindest eingehalten, besser unterschritten
werden (Energiepass!).

Die technischen Mbéglichkeiten zur kostenlosen Sonnenenergienutzung bzw. zur
Energieeinsparung mittels Solaranlagen, Luftungsanlagen, Fotovoltaik, Wintergarten
mit Pufferspeicher und Warmezufiihrung zu den Wohnréumen, regenerative Ener-
gien, etc. sollen genutzt werden.

Der Einsatz von LUftungsanlagen mit Warmerlickgewinnung sowie von Warmepum-
pen wird empfohlen.

Im Bereich der Beleuchtung sollten Energiesparlampen (wo moglich mit Bewe-
gungsmeldern) eingebaut werden.



0.8,

Hinweise — Belange der Bodendenkmalpflege

Folgende Nebenbestimmungen sind bei zulassiger Uberplanung der Bodendenkma-
ler flr eventuelle Einzelvorhaben zu beachten:

A.

Der Antragsteller muss unter der Voraussetzung, sowenig Bodeneingriffe wie
maglich vorzunehmen, genauer ausfilhren, in welchem Umfang das Boden-
denkmal durch die geplanten Baumalknahmen gefahrdet ist.

In den Bereichen, wo Bodeneingriffe unabdinglich sind, muss zunichst mit Hilfe
einer Prabeuntersuchung festgestellt werden, ob und in welchem Umfang Bo-
dendenkmaler betroffen sind.

Nach Ergebnis der Sondierungen hat der Antragsteller eine sachgerechte ar-
chaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht
des BLID, zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten Malinahme
betroffenen Bodendenkmaler, durchzufilnren nach den Grabungsrichtlinien und
dem Leistungsverzeichnis des BLID.,

Der Antragsteller hat alle Kosten der Probeuntersuchung und der Ausgrabungen
Zu tragen.

Mit den Erdarbeiten fiur die geplante Malknahme darf erst begonnen werden,
wenn die vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert
und geborgen wurden.

Die Untere Denkmalschutzbeharde behalt sich ausdriicklich vor, weitere
Bestimmungen nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie
den Bescheid jederzeit zu widerrufen,



VERFAHIRENSVERMMERKE

Die Festselzungen des Bebauungsplanes stiltzen sich auf die § 1- 4, 8 - 10 und 30 des BauGB in der
zum Zeitpunki der Aufstellung gelienden Fassung. Die Baunuizungsverordnung in der Fassung der
Bekannimachung vam 23.01.19%90. Die Planzeichenverordnung vom 18.12.14980,

a. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat Hauzenberg hat in der Sitzung vom 19.5:£995. die Anderung des Bebauungsplanes
Jnnerer Ring West-1" mittels Deckblatt Nr. 1 beschlossen. Der Aufstellungsheschluss wurde am
3.8:4905 ortsiiblich bekannt gemacht.

b. Frithzeitige Offentiichkeitsbeteiligung

Die frihzeitige foentiichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs, 1 BauGB mit Eﬁffentlichﬁer Dan}lggung e
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vem 305 2025 nat i der
Zeit vom 66:2005 g 2464995 siattgefunden.

c. Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und Triger dffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ifentlicher Belange gemal § 4 Abs.
1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 38.5:£095 hatin der Zeit
vom . 3&d®s . bis £.9.6.2995 stattgefunden.

d. Beteiligung Trédger éffentlicher Belange

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .38, 5: 4005 wurden die Behdrden
und sonsligen Trager offentiicher Belange gemat § 4 BauGB in der Zeit vom a8 Lo8y  bis
6.7 2099 beteiligt

e. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 3¢ 5 229fwurde mit Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 76.8: L0905 bis 4. 7.£99 5 sffentlich ausgelegt.

f. Satzung

Bebauu:'lzgsplan Jnnerer Ring West-1" gem& § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung wvom
285 X205 ... als Satzung beschlossen.

5. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGE wurde gemait § 10 Abs. 3 BauGB artstblich am

5. 11.2005 durch .. fwads. bLG# ... bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der die Anderung des Bebauungsplanes in Kraft,

Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung

tber dig Art und Weise, wie die Umwelthelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdr-

denbeteiligung in dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden, und aus welchen Grunden der Plan

nach Abwigung mit den geprlften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten

gewdhit wurde, im Rathaus Hauzenberg, Bauamt, zu den dblichen Dienststunden einsehen und

Uber deren Inhalt Auskunft verlangen,

Auf die Vorausseizungen fur die Geltendmachung der Yeretzung von Verfahrens- oder Formvor-

schriften und von Mangein der Abwagung sowie die Rechisfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird

hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach:

1, &ine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort hezeichneten
Verfahrens- und Formvorschrifien

Z, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs, 2 BauGB beachtliche Verletzung der “Vorschriften
tber das Verhalinis des Bebauungspianes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftiich

gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; Der Sachverhalt, der die Verletzung oder

den Mangel begriinden soll, ist darzulzgen.

Aufierdem wird auf die Vorschrifien des § 44 Abs. 3 Saiz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGBE hingewie-

sen, Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fir nach §§ 349 bis 42 BauGE eingetretene Ver-

mdgensnachteile, wenn nicht innerhalb ven drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die

Vermégensnachteile eingetraten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird,

04, KOV, 2005 Wﬁ”f’

Der Birgermeister

Hauzenberg, den




