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AMTLICHE FLURKARTEN DES VERMESSUNGSAMTES PASSAU IM MASSTAB 1/1000 VOM AUGUST
2001, HOHENSCHICHTLINIEN WURDEN VOM FLACHENNUTZUMGSFPLAN HAUZENBERG IM MASSTAB
1: 1000 UBERNOMMEN, VERGROSSERT UND ZEICHNERISCH INTERPOLIERT. ZUR GENAUEN MAS-
SENTMAHME NICHT GEEIGNET. FUR NACHRICHTLICH UBERNOMMENE PLANUNGEN UND GEGE-
BEMHEITEN KANN KEINE GEWAHR UBERNOMMEN WERDEN,
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.2

Art und Mal der baulichen Nutzung

WA
GRZ
GFZ

Bauweise

Vollgeschosse
Wandhohe

. Gebaude

0.2.1

Wohngebaude
Dachform
Dachneigung
Dachdeckung

Dachgauben

Zwerchgiebel

- Allgemeines Wohngehiet nach § 4 BEauNVO
: max. zuldssige Grundflichenzahl 0.3

: max. zuldssige Geschofiflachenzahl 0,6

Sollte sich durch die Baugrenzen bzw. durch die Einhaltung der Ab-
standsflichen nach BayBO Art. 6 ein geringeres MaR der baulichen
Nutzung ergeben, so gilt das geringere Malt als Festsetzung,

Zulassig ist offene Bauweise.
Grenzgaragen sind zulassig.

Il = Es sind max. 2 Vollgeschosse zulassig.

bel EG + DG bei Gelandeneigung veon weniger als 1.50 m am
Gebaude, gemessen in der Fallinie des bestehen-
den Geldndes.
Max. zulassige Wandhohe 4,40 m

bei EG+ OG bel Gelindeneigung von weniger als 1,50 m am

Gebdude, gemessen in der Fallinie des bestehen-
den Gelandes.
Max. zuldssige Wandhohe 6,40 m

hel UG+ EG + DG bei Geldndeneigung von mehr als 1,50 m am Ge-
baude, gemessen in der Fallinie des bestehenden
Gelidndes.
Max. zuldssige Wandhéhe Hangoberseite 4,40 m
Hangunterseite 6,40 m

Als Wandhéhe gilt das MaR von der bestehenden Gelandeoberfliche
bis zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dachhaut, traufseitig
geMmessen,

: Die Hauptbaukorper sind mit Satteldach auszufihren,
; 22°-33°

: Ziegel, naturrot,
. Bei EG +DG

zuldssig sind 2 Dachgauben pro Seite ab 28°
Dachneigung mit einer maximalen Vorderflache
von 1.80 m? und einer maximalen Breite van 1,40
m. Mindestabstand der Dachgauben vom Ortgang
und untereinander 2,00 m.

Bei EG + OG unzulassig

Bei UG + EG + DG an der Hangunterseite : unzulassig

an der Hangoberseite : zulissig sind 2 Dachgau-
ben pro Seite ab 28°
Dachneigung mit einer
maximalen Vorderfliche
von 1,80 m* und einer ma-
ximalen Breite von 1,40 m.
Mindestabstand der Dach-
gauben vom Ortgang und
untereinander 2,00 m.

: Zulassig nur an Seiten mit EG + DG in den mittleren 2/4 der Hauslan-

ge. Breite : max. 3,50 m; Vorsprung vor Hausmauer max. 1,25 m; Der
First mull mindestens 1,25 m unter dem First des Hauptdaches lie-
gen.

Ein Zwerchgiebel ist nur dann zuldssig, wenn keine Dachgauben an
der betreffenden Seite zur Ausflihrung kommen.




0.3.

0.4

0.5,

0.6.

0.7.

0.8

Material und Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Proportionen der Gebaude sind so zu wahlen, dall sich das Verhiltnis von Linge zu
Breite mindestens 1.2 . 1 verhilt. Dabei mufl der Dachfirst in Langsrichtung der Geb3ude
veriaufen.

Unzuldssig sind : - Krilppelwalmdach
- Dacheinschnitte
- Farbig abgesetzte Sockel

Garagen und Nebengebaude

Wandhdhe : Bei Grenzbebauung zuldssig max. 3,00 m
Bei Hanglage sind entgegen der BayBOQ Art. 7 an den Hangunterseiten
auch bei Grenzgaragen grofiere Wandhdhen entsprechend der natiirli-
chen Gelindeneigung zulassig.

Grenzanbau . Garagen sind bei gegenseitigem Grenzanbau profil- und hdhengleich
auszufuhren,

Stellplatze vor
den Garagen  : Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfliche mul ein Abstand
von mind. 5 m, zur Stralle hin nicht eingezaunt, freigehalten werden,

Zum Straftenraum: Zuldssig sind nur senkrechte Holzlattenzdune, Zaunhdhe max. 1,00 m,

Zum Machbarn  : Wie wvor. Zusatzlich zulidssig sind Maschendrahtzaune, Hohe max.
1,00 m.
Sockel / Pfeiler | Zaunsockel und massive Zaunpfeiler sind unzulissig,

Granitsteher aus einem Stick bis 18 x 18 em sind zul3ssig,

Hinterpflanzung : Alle Zdune sind mit heimischen Hecken oder Striuchern zu hinter-
pflanzen.

Gelandeverhdltnisse [ Topographie

- Das Urgeldande ist soweit als maglich zu erhalten. Gelandeveranderungen sind auf das
unbedingt notwendige Mall zu beschrinken.

- Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max, 0,80 m zuldssig und miissen Uber die
Gesamtgrundsticksfliche so ausgeglichen werden, dalt keine Béschungen oder Ber-
men entstehen.

- Mit den Bauantragen sind zwingend Grundsticks-Nivellements einzureichen, welche
den genauen vorherigen und nachherigen Gelandeverlauf zeigen.

- In den Eingabepldnen ist das geplante und das bestehende Gelinde darzustellen,

Zahl der Wohneinheiten

Pro selbstindigem Gebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

.B.  Okologie

0.8.1 Stellplatze / Garagenzufahrten und Hauszugénge

0.8.2.

Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Stellplatze und Wege sind versickerungsfahig
auszubilden. Zulissig sind Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, was-
sergebundene Decken oder Kiesbelag mit entsprechendem, versickerungsfihigem Un-
terbau. :

Die Breite der Zufahrten darf die Garagenbreite nicht liberschreiten,

Fiir Hauszugénge sind wasserdurchldssige Beldge in einer max. Breite von 2,00 m zulds-

sig.

Sonnenenergienutzung

Fiir jedes Gebdude wird eine Nutzung der Sonnenenergie vorgeschrieben. Dies kann so-
wohl durch aktive Sonnenenergienutzung durch Solaranlagen oder Photovoltaikanlagen
als auch durch passive Sonnenenergienutzung mittels Wintergarten mit Pufferspeicher
oder Ausrichtung der Hauptbefensterung zur Sonne hin erfolgen.
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0.9. Festsetzungen Griinordnung

0.9.1.

0.9.3.

Schutz des Oberbodens

Eei allen baulichen und sonstigen Verinderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu
schiitzen, dalt er jederzeit wieder verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Starke
abzuheben und in Mieten, Héhe max. 1,50 m, zu lagern. Die Oberfldchen der Mieten sind
mit leguminosen Mischungen anzusaen,

. Sicherstellung des Pflanzraumes

Die Mutterbodeniiberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen 40 - 60 cm
und bei Bdumen 110 cm betragen.

Unbebaute Grundstiicke

0.9.4.

Die vorerst unbebauten Grundstiicke sind so zu pflegen, dafl sie das Orts- und Land-
schaftshild nicht beeintrachtigen,

Nicht iiberbaubare private Grundstiicksflachen

Je 200 m® Gesamtgrundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum mindestens Il. Wuchs-
klasse (1. Ordnung) oder ein Obstbaum zu pflanzen.

0.9.5 Die Bepflanzung der Privatgdrten hat spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigstellung der
Gebiude zu erfolgen.
Die Bepflanzung der &ffentlichen Grinflachen und der stralenbegleitenden Verkehrs-
griinflichen hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Verkehrsflichen zu erfolgen.
0.9.6. Pflanzungen in Verkehrsgriinflachen
Folgende Solitarbdume sind zuldssig fir die Pflanzungen an den straltenbegleitenden
Verkehrsgrunflachen:
{Standort siehe Plan)
1. Acer Pseudoplatanus - Bergahorn
2, Quercus Robur - Stieleiche
3. Acer platanoides - Spitzahorn
4. Carpinus betulus - Hainbuche
5. Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
6. Acer campestre [Elsrijk" - Feldahorn
7. Crataegus LA - Weilkdorn
Pflanzqualifikation : Solitdrbaume 3 x V., m.B., 5TU 1618 bis 18/20
Die Verkehrsgrinflichen sind mit Wiesenansaat oder heimischen Strauchern zu begril-
nen.
0.9.7. Pflanzungen in privaten Garten und als Ortsrandeingriinung
Zulissig sind alle ortstypischen, heimischen Laubbdume, Obstbaume und Straucher.
Pflanzqualifikation und Pflanzdichte bei der planlich festgelegten Fldche fur Ortsrand-
gingrianuny. "
Pflanzqualifikation: Hochstamme und Stammbische 3 x V. m.B., STU 1416 bzw. 16M18
Straucher 2 x V., 60 = 150 em je nach Art.
Pflanzdichte : Biume : In etwa nach planlich festgesetztem Standert.
Striucher ¢ 1 Pflanze auf 2 gm in Gruppen zu 3 — 7 Stiick, je nach Art.
0.9.8, Waldsaumbepflanzung
Zum angrenzenden nérdlichen Mischwald ist eine entsprechende Waldsaumbepflanzung
zu erstellen. ;
Die Art, Qualitit und Quantitit dieser Bepflanzung ist nach Riicksprache mit der unteren
MNaturschutzbehérde des Landratsamtes Passau bzw. dem Forstamt Passau standortge-
recht auszufiihren,
0.10. Baumfallbereich

Vom angrenzenden nérdlich gelegenen Mischwald ist ein Bebauungs-Mindestabstand
von 20 m einzuhalten (im Plan dargestellt).

Eine Haftung des angrenzenden Grundstiicks- oder Baumbesitzers wegen evtl. umfal-
lender Biume und daraus entstehender Schaden wird ausdriicklich ausgeschlossen.



0.12,

Die Machbargrundstiicke werden teilweise landwirtschaftlich genutzt.
Eventuell von diesen Flichen ausgehende Geruchs- oder Lirmbeldstigungen sind von
den Bauwerbern hinzunehmen,

Entwdsserung von Bauflachen

0.13.

Abwisser und Oberflichenwasser aller Art dirfen von Bauflichen nicht auf Strallen-
grund der gffentlichen Strafen abgeleitet werden.

Der Abfluf des StraRenoberflichenwassers der dffentlichen Stralien darf nicht behindert
werden,

Gegen Hang-/Oberflaichenwasser ist bei allen einzelnen Bauvorhaben von den Bauherren
entsprechende Vorsorge nach dem Stande der Technik zu tragen {z.B. Abdichtungs-
malnahmen, Drainage, Stufen vor den Tlren zum hangseitigen Geldnde, Rickstaumafl-
nahmen, etc.).

Hinweise

0.13.1.Grundwasser

Uber die Grundwasserverhaltnisse im Planungsgebiet liegen keine Beobachtungsergeb-
nisse vor.

Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dall mit den Bauwerken evtl. drtlich und zeitweise
wasserfilhrende Grundwasserleiter angeschnitten werden kénnen; dagegen sind bei den
einzelnen Anwesen Vorkehrungen zu treffen,

Ewvtl. erforderliche Grundwasserabsenkungen bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis
nach Art. 17a BayWG.

Das Einleiten von Grundwasser in die offentliche Schmutz- und Mischwasserkanalisati-
an ist nicht statthaft.

0.13.2.Wasserversorgung

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Trinkwasser entsprechend § 1a Wasser-
haushaltsgesetzr wird auf die technischen Méglichkeiten hingewiesen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologi-
en (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fir Toilettenspiilkdsten) sowie durch Verwen-
dung von Regenwasser zu sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammel-
behilter) erreicht,

Das Wasser aus den Regenwassersammelbehiltern sollte zur WC-Spilung, Gartenbe-
wisserung und evil. Waschmaschinenwische verwendet werden.

0.13.3.Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Von den Hauptversorgungstrassen ausgehend in das Baugebiet hinein sind die Er-
schlies-sungsleitungen der einzelnen Sparten zu verlegen.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln freizuhalten,

Lant sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit der E.ON Netz GmbH
geeignete Schutzmalnahmen durchzufihren.

Pflanzungen von Striuchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit ebenfalls
zu vermeiden. Bei Anndherung ist wie vor dig Verstindigung der E.ON Netz GmbH erfor-
derlich.

Bei allen Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Freileitungen ist vor Arbeitsbeginn die
E.ON Netz GmbH zu verstandigen.

Die aus grilnordnerischen Grilnden vorgesehenen Biume entlang der Stralen und Wege
sind nach Riicksprache mit den Energieversorgungsunternehmen (E.ON MNetz GmbH,
Telekom, evtl. Gasversorgungsunternehmen, etc.) sowie dem Bauamt der Stadt Hauzen-
berg mit Einrichtungen zum Schutze der Leitungen zu versehen,

Die Lage von evtl. Erdkabeln und Leitungen ist vor Beginn aller Baumalnahmen exakt zu
kldren.

Ebenfalls ist das Merkhlatt iiber unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen zu beachten.

0.13.4.0enkmalschutz

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege - Ar-
chdologische AuBenstelle Landshut - zu melden.
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0.14. Planzeichen als Festsetzungen
(Nummerierung nach Planzeichenverordnung)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.5. ——T Baugrenze

6. Verkehrsflichen

6.1 Offentliche Strafienverkehrsflichen
6.1.1, Offentliche Pflatzflichen, gepflastert
B.2, Straltenbegrenzungslinie

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung
l k

8.1, 20 kV - Elektruleitun.g mit Mast und Schutzzone

9.1. Straltenbegleitender Grinstreifen

8.2, Private Griinflichen als Ortsrandeingrinung
9.3, Private Grilnflachen als Waldsaumbepflanzung
9.4, Private Griinfldchen als Hausgarten

9.5, Anzupflanzende Laubbaume [ Obstbaume

15. Senstige Planzeichen und Festsetzungen

15.3. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

e
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15.3.1. L Steliplatze

g - Garagen mit eingezeichneter Firstrichtung und Zufahrt

15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

16. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

16.1. Gebaude mit eingezeichneter, zwingend einzuhaltender Fir-
strichtuno
16.2. Gebdude mit frei wihlbarer Firstrichtung; First mull in Langs-
zeite des Gebdudes verlaufen
164, — UL . Bestehende Grundstlicksgrenzen
1685 - - - —= = — — — Meue Grundstilcksgrenzen
16.6. = e Entfallende Grundstiicksgrenzen
BEg— =
16.7. 380 — B Hohenlinien
56 T g T—
16.8. = === Maltangabe
16.9. = i73 Parzeliennummer {als Beispiel}
16.10. f /, oder Bestehende Gebaude

16.11. F7ELI Flursticksnummern
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Die Festsetzungen des Behauungspianea stiitzen sich auf die § 1 - 4, 8 - 10 und 30 des BauGB
in der ab 01.01.1998 geltenden Fassung.

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980.

Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1980.

1.Aufstellungsbeschiuf

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 02.07.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Haag-
wies" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluft wurde am 11.07.2001 ortsiiblich bekannt gemacht.

2.Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs, 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhé&rung fir
den Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 12.07.2001 bis 06.08.2001 stattgefun-
den.

Euslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.09.2001 wurde mit Begrindung
gemdfl § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 1 +2 BauGB in der Zeit vom 26.10.2001 bis 26.11.2001 &ffent-
lich ausgelegt. Dies wurde am 17.09.2001 ortsiblich bekannt gemacht, und darauf hingewie-
sen, dafl Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kén-
nen.

4.Satzung

Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluft des Stadtrates vom 07.04.2002 den Bebauungsplan
gemifl § 10 BauGB und Art 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

5.Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluf nach § 10 Abs, 1 BauGB wurde gemah § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
AM oo durch Amtsblatt bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ,Haagwies" mit Be-
griindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus Hauzenberg,
Bauamt, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten, und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Vorausset-
zungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und
von Mingeln der Abwigung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewie-
Sen.
Unbeachtlich werden demnach:
1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
oder Formvorschriften und
2. Mangel der Abwagung,
wenn sich nicht in Fillen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fillen der Nummer 2 in-
nerhalb ven sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegen-
iiber der Stadt geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
AuRerdemn wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hinge-
wiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fir nach §§ 39 bis 42 BauGE eingetre-
tene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalender-
jahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruches her-
beigefiihrt wird.

f/@’}'ﬁf'ﬁ"-’
éﬂrge rmeister

Zechmann, 1. Biirgermeister

Hauzenberg,den 7 B Map 2002
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