DECKBLATT NR. 5

ZUM BEBAUUNGSPLAN . ,,HAAG"
STADT :  HAUZENBERG
LANDKREIS :  PASSAU
VERFAHRENSVERMERKE

DER STADTRAT VON HAUZENBERG HAT IN DER SITZUNG VOM 09.04.2002 DIE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES HAAG MITTELS DECKBLATT NR.5 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS WURDE AM 17.04.2002 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

1. AUSLEGUNG: DAS DECKBLATT NR. 5 VOM 10.10.2003 HAT MIT BEGRUNDUNG VOM
28.11.2003 — 29.12.2003 OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT SEINER AUSLEGUNG WUR-
DEN ORTSUBLICH DURCH AMTSBLATT AM 19.11.2003 BEKANNT GEMACHT.

NACH BESCHLUSS DES BAU-UND UMWELTAUSSCHUSSES VOM 26.05.2004 IST DER BEBAU-
UNGSPLAN EIN ZWEITES MAL AUSZULEGEN. DABEI WIRD BESTIMMT, DASS NACH BAUGB § 3
ABS. 3 SATZ 1 ANREGUNGEN NUR ZU DEN GEANDERTEN ODER ERGANZTEN TEILEN VORGE-
BRACHT WERDEN KONNEN.

2. AUSLEGUNG: DIE 2. AUSLEGUNG DES DECKBLATTES NR.5 MIT BEGRUNDUNG VOM
10.10.2003 / ANDERUNGSDATUM 23.06.2004 ERFOLGTE VOM 22.07.2004 — 24.08.2004. ORT UND
ZEIT SEINER AUSLEGUNG WURDEN ORTSUBLICH DURCH AMTSBLATT AM 14.07.2004 BEKANNT
GEMACHT.

DIE STADT HAUZENBERG HAT MIT BESCHLUSS VOM 20.09.2004 DIESES DECKBLATT GEMASS §
10 BAUGB UND ART. 91 ABS. 3 BAYBO ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

DER SATZUNGSBESCHLUSS WURDE AM 4. 7. 2% DURCH AMTSBLATT BEKANNT GEMACHT.
DAS DECKBLATT NR. 5 MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAGE ZU DEN UBLICHEN
DIENSTZEITEN IN DER STADT HAUZENBERG (RATHAUS) ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREIT
GEHALTEN, UND UBER DESSEN INHALT AUF VERLANGEN AUSKUNFT GEGEBEN.

MIT DER BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN IN KRAFT ( § 10 ABS. 3 BAUGB).

AUF DIE VORAUSSETZUNGEN FUR DIE GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAH-

RENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER ABWAGUNG SOWIE DIE

RECHTSFOLGEN DES § 215 ABS. 1 BAUGB WIRD HINGEWIESEN.

UNBEACHTLICH WERDEN DEMNACH:

1. EINE VERLETZUNG DER IN § 214 ABS. 1 SATZ 1 NR. 1 UND 2 BAUGB BEZEICHNETEN VER-
FAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN UND

2. MANGEL DER ABWAGUNG,

WENN SIE NICHT IN FALLEN DER NUMMER 1 INNERHALB EINES JAHRES, IN FALLEN DER NUM-

MER 2 INNERHALB VON SIEBEN JAHREN SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES

SCHRIFTLICH GEGENUBER DER STADT GELTEND GEMACHT WORDEN SIND; DER SACHVER-

HALT, DER DIE VERLETZUNG ODER DEN MANGEL BEGRUNDEN SOLL, IST DARZULEGEN.

AUSSERDEM WIRD AUF DIE VORSCHRIFTEN DES § 44 ABS. 3 SATZ 1 UND 2 SOWIE ABS. 4

BAUGB HINGEWIESEN. DANACH ERLOSCHEN ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE FUR NACH §§ 39

BIS 42 BAUGB EINGETRETENE VERMOGENSNACHTEILE, WENN NICHT INNERHALB VON DREI

JAHREN NACH ABLAUF DES KALENDERJAHRES, IN DEM DIE VERMOGENSNACHTEILE EINGE-

TRETEN SIND, DIE FALLIGKEIT DES ANSPRUCHES HERBEIGEFUHRT WIRD.
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BEGRUNDUNG + ERLAUTERUNG

ZUM DECKBLATT NR. 5

DES BEBAUUNGSPLANES

,HAAG"

LANDKREIS : PASSAU

STADT : HAUZENBERG
REGIERUNGSBEZIRK : NIEDERBAYERN
Datum Entwurf : 10.10.2003

Anderung zur 2. Auslegung: 23.06.2004
Datum der Endausfertigung: 23.09.2004

architekturblro feRl & partner — kusserstr. 29 — 94051 hauzenberg



Begriindung und Erlduterung zum Deckblatt Nr. 5
des Bebauungsplanes ,Haag “

1. Anlass

Der Bebauungsplan ,Haag“ wurde in den Jahren 1973 —
1983 erstellt und ist seit November 1985 rechtskraftig.

Seit einigen Jahren besteht in Haag die Problematik, dass
das Hangwasser/Oberflachenwasser von der 6stlich gele-
genen landwirtschaftlichen Nutzflache bei starken Regen-
schauern grofteils nicht mehr versickert, sondern mit gro-
Rer Geschwindigkeit bergabwarts in westlicher / siidwestli-
cher Richtung lauft, und dadurch die hangabwarts liegen-
den Wohngeb&ude innerhalb der Bebauungspléne ,Haag"
und ,Haag-Erweiterung” teilweise Uberschwemmt werden.

Bei mehreren bestehenden Wohngebauden ist bereits er-
heblicher Schaden entstanden.

Fiar die Grundstiicke mit den Flur Nummern 1472 und 1475
wurde bereits eine Veranderungssperre beschlossen, um
nicht weitere Schaden an eventuellen Neubauten zu er-
maglichen.

Der Bebauungsplan soll deswegen Uiberarbeitet, und in den
relevanten und nicht mehr stimmigen Teilbereichen veran-
dert werden.

In Zusammenarbeit mit dem Wasserwirtschaftsamt Passau
hat das Tiefbaubiiro Andorfer, Hauzenberg eine Ldsung
zur zukunftig schadensfreien Oberflachenwasserfilhrung
erarbeitet.

Die Oberflachenwasserableitung wurde in das Deckblatt
Nr. 5 zum Bebauungsplan ,Haag" eingearbeitet.

Im Rahmen von Burgerversammiungen und Einzelgespra-
chen wurde die Lésung den betroffenen Grundstiicksei-
gentimern erklart.

2. Beschreibung der Anderungen

sowie

Anderungen und Erginzungen zu den textlichen Fest-
setzungen des rechtsqiiltigen Bebauungsplanes

sHaag“

a) Die neue Flutmulde wird den topografischen Méglich-

keiten, den bestehenden Gebauden und den neu zu
Uberplanenden Grundstlicken angepasst.
Die genaue Lage, kostenmafRige Erfassung und gro-
RenméRig berechnete neue Flutmulde wurde vom
Ing.bliro Andorfer mit dem Wasserwirtschaftsamt be-
sprochen und abgestimmt. Diese Besprechungsgrund-
lagen sind in das Deckblatt eingearbeitet.



b)

d)

€)

Der bestehende Bebauungsplan aus dem Jahre 1985
wurde vom friheren Planfertiger noch per Hand in ver-
groRerte Lagepléne eingezeichnet.

Zwischenzeitlich ist ein GroRteil des Baugebietes be-
reits bebaut.

Nach den bereits erfolgten amtlichen Vermessungen
des Vermessungsamtes Passau werden die Grund-
sticksgrenzen, die Baugrenzen, Zufahrten, Geb&ude,
StralRen, Wege, etc. digital dem tatséchlichen Bestand
angepasst.

Ein notwendiger Regenriickhalteteich wird an der tief
gelegenen Stelle im Stdwesten des Geltungsbereiches
eingeplant.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird um 2

~ kleinere Grundstiicksteile erweitert:

1. Das Grundstiick mit der Flur Nr. 1448/1 mit einer
GréRe von 134 m? wird aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Haag-Erweiterung“ genommen, und
statt dessen in den Bebauungsplan ,Haag“ integriert,
da die bisherige Geltungsbereichsgrenze mitten durch
eine inzwischen bestehende Garage verlief.

2. Aus rechtlichen Griinden wird ein Teilbereich der Flur
Nr. 1111 in den siidwestlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgenommen, damit die rechtssi-
chere und gefahriose Ableitung des Oberflaichenwas-
sers der neuen Flutmulde in den Vorfluter gefiihrt wer-
den kann.

Als zuséatzlicher Schutz fiir gefahrdendes Oberflachen-
wasser wird folgendes festgelegt:

e1) Die FuRbodenoberkanten von hangseitigen und
seitlichen Tiren sind mindestens 40 cm tber Ter-
rain anzulegen.

e2) Lichtschachte sind Uberschwemmungssicher aus-
zubilden.

e3) Drainagen sind ausreichend dimensioniert, fach-
gerecht und mit Spilkaminen auszubilden.

ed4) Kellerwande sind fachgerecht gegen driickendes
Wasser abzudichten.

e5) Das hangseitige Gelande ist vor dem Geb&ude mit
mindestens 5 % Gegengefille auszubilden.

Statt der bisher festgesetzten Traufhdhen unter Punkt
0.3.1 des rechtsgiltigen Bebauungsplanes werden
Wandhéhen festgelegt.

Dabei gelten folgende maximalen Wandhéhen:

-Typ A : Erdgeschoss und Untergeschoss am Hang
Wandhéhe Bergseits = max. zul. 4,30 m
Wandhoéhe Talseits =max. zul. 6,50 m



-Typ B: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
Wandhdéhe = max. zul. 6,50 m

-Typ C: Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss
oder nur Erdgeschoss
Wandhohe = max. zul. 4,65 m

g) Bei Punkt 0.3 der textlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan ,Haag“ (= Bei Hanglage mit Geléndenei-
gung von 1,50 m und mehr auf Geb&udetiefe) gilt:
»Das Geldnde gemessen jeweils in der Falllinie des
bestehenden Gebidudes*.

h) Stellplétze, Zufahrten, Wege und Zugénge sind versi-
ckerungsfahig auszubilden.
Zulassig sind z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster mit
offenen Fugen, wassergebundene Belage, etc., jeweils
mit versickerungsfahigem Unterbau.

i) Fir alle nicht gednderten Festsetzungen gelten die
Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungspla-
nes ,Haag“.

jj Fur den Bereich der Parzelle 23 wird folgendes festge-
setzt:
Mit dem Bauantrag ist ein Geléandequerschnitt, fiir den
noérdlich gelegenen und von Bebauung freizuhaltenden
Grundstiicksteil einzureichen, welcher aufzeigt, dass
eventuell aus der PetzenbergstraRe uberlaufendes
Oberflachenwasser schadlos abgeleitet wird.
Diese entsprechende Ausfiihrung ist bereits wahrend
der Gebidude-BaumafRnahme vom Bauwerber herzu-
stellen und auf Dauer sicherzustellen.

k) Die Querschnitte der Flutmulden werden
als Bestandteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

3. Flachen
Bisherige Bebauungsplanflache = ca.64.401 m?
Erweiterung aus B.pl. DB 2 =ca 134m?
Erweiterung aus Flur Nr.1111 = ca. 1554 m?
Gesamtflache = ca. 66.089 m?

4. Ergéanzung zur Zeichenerkldrung

Die Erganzung zur Zeichenerklarung ist auf den Plénen
dargestellt.



5. Die Eingriffsregelung in den Bebauungsplan

Fur die Anderungen mittels Deckblatt Nr. 5 zum rechtsgiil-
tigen Bebauungsplan ,Haag" ist kein naturschutzrechtlicher
Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist notwendig.

Begriindung:

a)

b)

d)

Durch die Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungspla-
nes ,Haag“ mittels Deckblatt Nr. 5 wird kein zuséatzli-
ches Baurecht geschaffen.

Zusétzlich zu den textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Haag“ wird in diesem Deckblatt in
Punkt 2 h) die Versiegelung der Freiflachen durch ent-
sprechende Festsetzungen reduziert.

Durch die Einleitung des Oberflachenwassers in einen
natirlich vorhandenen Vorfluter wird das Oberflachen-
wasser wieder dem Grundwasser zugefiihrt.

Auf Grund der v.g. MaRnahmen und Erduterungen
sind durch die Anderung des Bebauungsplanes negati-
ve Auswirkungen in Bezug auf die naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung nicht zu erkennen.

6. Anderung zur 2. Auslegung

Nach der bereits erfolgten 1. Auslegung werden zur 2. Aus-
legung folgende Anderungen aufgenommen:

1.

Der Verlauf der Flutmulde wird auf dem Grundstiick Flur
Nr. 1475/1 verandert. (Der Verlauf wird, so weit als
durch die bestehende Umformerstation méglich, nach
Suden verlegt).

. Die Querschnitte der Flutmulden werden als Bestandteil

des Bebauungsplanes aufgenommen.

Die Bezeichnung der GréRenordnung des geplanten
Regenriickhalteteiches entfallt ersatzlos.

. Die Baugrenze auf Parzelle 23 wird entsprechend den

Wiinschen der Eigentumer nach Norden hin vergréRert.
Dabei wird jedoch festgesetzt, dass fiir den restlichen
nérdlichen und von der Bebauung freizuhaltenden
Grundstucksteil ein Gelandequerschnitt erstellt werden
muss, welcher aufzeigt, dass eventuell aus der Petzen-
bergstrale Uberlaufendes Oberflaichenwasser schadlos
abgeleitet werden kann.

. Die rechtsgliltigen 4 bisherigen Deckblétter werden in

den Bebauungsplan eingearbeitet.

7. Beschluss

Laut Stadtratsbeschiluss vom 20.09.2004 wird dieses
Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan ,Haag“ als Satzung
beschlossen.



