DECKBLATT NR.9
ZUNM BEBAUUNGSPLAN

[
? ,GARTENWEG*

L

ENDAUSFERTIGUNG |

Deckblatt Nr.9 — Anderungsbereich

Anderung von Festsetzungen:
» Die hochstzuldssige Anzahl von Voligeschossen entfillt ersatzios
» Die jeweiligen planlichen Festsetzungen hinsichtlich der Vollgeschosse
im Ursprungsbebauungspian verlieren ihre Giiltigkeit
Wandhohe wird auf max. 8,50 m erhdht
Dachgauben sind bei Dachgeschoss-Ausbau zuldssig

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss 07. Februar 2022
Satzungsbeschiuss 16. August 2022
Bekanntmachung ..0.6.5Ep. 2022

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriffen und von Mangein der Abwagung sowie die Rechisfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten

Verfahrens- und Formvorschrifien,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uiber das Verhéltnis des Bebauungsplan und des Flachennutzungspianes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhaib eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhait, der die Verletzung oder
den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1

und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erldschen Entschadigungsanspriiche flir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermogensnachieile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Vermégensnachieile eingelreten sind, die Falligkeit des Anspruches berbeigefiihrt wird.

Hauzenberg, den .....g4. SEP.- 2022 gy
' udrun Donaubauer

. Biirgermeisterin
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BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Der Bebauungsplan ,Gartenweg” aus dem Jahr 1985 umfasst den Bereich von der

Hammerschmiedstralle bis ins Tranental.
Bislang wurde dieser nur fiir einzelne Bauvorhaben geandert.
innerhalb des Geltungsbereiches sind nur noch wenige Bauliicken vorhanden.

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Teil ,Allgemeines Wohngebiet® und in
einem Teil ;Mischgebiet”.

Fur den Teil des ,Allgemeinen Wohngebietes® — im Wesentlichen westlich der
Hafnerstrale — sollen textliche Festsetzungen geandert werden.

Bei einem Bauvorhaben — welches den Umbau des vorhandenen Einfamilienhauses
in der Kreuzwiese zu einem Zweifamilienhaus beabsichtigt — wurde festgestellt, dass
die erforderlichen Befreiungen die Grundziige der Planung betreffen und die
Befreiungen nicht erteilt werden und somit eine Bebauungsplananderung erforderlich

ist.
Um die Nachverdichtung sowie die Schaffung von Wohnraum ohne grofe

Flachenversiegelung zu unterstiitzen, soll der gesamte Bebauungsplan nun
zeitgemal angepasst werden.

In Zeiten der Ressourcenverknappung ist dies der richtige, 6kologische Weg.

Deshalb hat der Stadtrat von Hauzenberg in seiner Sitzung vom 07. Februar 2022
die Anderung des Bebauungsplanes ,Gartenweg” mit Deckblatt Nr. 8 beschlossen.

2. ANDERUNGEN

Die Anderungen betreffen den Geltungsbereich , Alilgemeines Wohngebiet*

21 Die héchstzulissige Anzahl von Vollgeschossen soll komplett entfallen

2.2 Die jeweiligen planlichen Festsetzungen hinsichtlich der Voligeschosse
im Ursprungsbebauungsplan verlieren ihre Giiitigkeit

2.3 Eine Wandhdéhe von max. 8,50 m soll festgesetzt werden.
Festsetzungen von Kniestock und verschiedenen Haustypen werden

dadurch obsolet

24 Dachgauben sind fiir den Dachgeschoss-Ausbau zuldssig

3. ERSCHLIESSUNG

Bei allen Bereichen
- StralenerschiieBung
- Wasserversorgung
- loschwasser
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- Abwasserbeseitigung
- Regenwasserbeseitigung

sind keinerlei Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Gartenweg® erforderlich.

4. BEBAUUNGSPLAN
Die Flache ist als WA + Mi dargestelit.
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5. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird im Umweltbericht untersucht und
dargefegt.

6. WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsgiiitigen Bebauungsplanes.
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UMWELTBERICHT

Kurzdarsteilung des inhaltes
Der Umweitbericht richiet sich nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine allgemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 Einleitung

Keine Anderung gegeniiber rechtskraftigem Bebauungsplan

2.0 Klimaschutz

Keine Anderung gegeniiber rechtskraftigem Bebauungsplan

3.0 Umweltauswirkungen

Keine Anderung gegeniiber rechtskraftigem Bebauungsplan

» Die Baurechisflichen werden gegeniiber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht gedndert

e Die einzelnen ParzellengroBRen bleiben unverandert.

= Ein Ausgleichsbedarf ist deshalb nicht notwendig

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER GEPLANTEN BEBAUUNGSPLAN-
ANDERUNG MITTELS DECKBLATT Nr. 9

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderungen nicht zu erwarten.
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- TEXTLICHE / PLANLICHE FESTSETZUNGEN J

ERGANZENDE /| GEANDERTE |

Diese ergdnzenden textlichen Festsetzungen gelten nur fiir den Bereich

des Allgemeinen Wohngebietes

Die bisherigen Festsetzungen geiten noch, soweit diese
nicht mit diesem Deckblatt geandert werden

Folgende textliche Festsetzungen qelten weiterhin:

0.1
0.2
0.3
04
0.5
0.6
0.7

0.7.1.

0.7.3.
0.74.
0.7.5.
0.7.6.

0.8

BAUWEISE

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
GESTALTUNG DES GELANDES
EINFRIEDUNGEN

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
FIRSTRICHTUNG

GEBAUDE
Folgende Teilbereiche bleiben unveridndert:

Dachform: Satteldach 20 — 30°
Dachdeckung: Dachziegel, Betondachpfannen (ziegelfarben)
Sockelhdhe: max. zuldssig ist ein sichtbarer Sockel von 0,50 m Hohe

iber Gelandeoberflache. (Dieser soli farblich nicht abge-
setzt werden, soweit es sich nicht um einen Sockel aus
heimischen Naturstein handeit).

Origang: Uberstand mind. 0,20 m, nicht iiber 1,0 m, bei Balkon
nicht tber 1,50 m

Traufe: Uberstand mind. 0,20 m, nicht iiber 1.0 m

Fassaden

Fenster- und Tirofmungen
Fenster- und Tardffnungen

Schalischutz

BEPFLANZUNG
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Folgende TEXTLICHE Festsetzunden werden gedndert:

0.7.8 HAUSTYP

Wegen Erhéhung der Wandhohe dndert sich der bisherige Haustyp.
Jedoch muss weiterhin bei einer Geldndeneigung von mehr ails 1,50 m auf die
maximal vorhandene Fall-Linie am Gebiude ein Untergeschoss errichtet werden.

0.7.9 _ WANDHOHE

ab natirlicher Gelandeoberflache: max. 8,50 m

Als Wandhdhe gilt das Ma8 vom natiirlichen
Geldnde (Urgelédnde) bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut, gemessen auf der
Traufseite

0.7.10  KNIESTOCK

Die bisherigen Festsetzungen zum Kniestock sind durch die Festiegung der
maximalen Wandhohe obsolet geworden.

0.7.11 DACHGAUBEN

Bei Dachgeschossausbau sind Dachgauben zuléssig.

Zulassig ab 25° Mindestdachneigung.

Es durfen nur stehende Giebelgauben mit einer Ansichtsflache von max. 2,50 m?
errichtet werden.

Abstand untereinander und vom Ortgang muss mind. 2,50 m betragen.

Es dirfen max. 2 Stiick auf einer Dachflache errichtet werden.

Folgende PLANLICHE Fesisetzungen werden gedndert:

Die jeweiligen planlichen Festsetzungen hinsichtlich der Voligeschosse im
Ursprungsbebauungsplan verlieren ihre Giiltigkeit.
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BODENFUNDE

Bodendenkmaler, die bei Baumalinahmen zutage kommen, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG und sind unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes Passau oder dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege bekannt zu machen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaitnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstidnde und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”
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VERFAHRENSYERMERKE

1. Anderungsbeschiuss

Der Stadirat von Hauzenberg hat in der Sitzung vom 07. Februar 2022 gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplanes beschiossen. Der
Anderungsbeschiuss wurde durch das Amtisblatt ortstiblich bekannt gemacht.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
Die Offentlichkeit wurde friihzeitig gemaR § 3 Abs. 1 BauGB iiber die Planung
im Amisblatt durch Auslegung im Rathaus vom 05.04.2022 bis 28.04.2022
unterrichiet und ihr Gelegenheit zur Aulerung und Erdrierung der Planung
gegeben.

Mit Schreiben/Mail vomn 09.03.2022 wurden bis 371.03.2022 die Behérden und
Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
sein kann, gemal §4 Abs. 1 BauGB {ber die Planung unterrichtet und um
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 gebeten.

3. Behandlung im Bauausschuss

Der Bauausschuss hat am 09. Mai 2022 die vorgebrachten Anregungen und
Bedenken behandelt.

4. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden

Der Satzungsentwurf wurde im Rathaus gemaR §3 Abs.2 BauGB vom
15.06.2022 bis 15.07.2022 ¢ffentlich ausgelegt.

Gleichzeitig - von 09.06.2022 bis 13.07.2022 - wurden die Behorden und
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pianung berihrt
sein kann, geméfl § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Satzungsentwurf
und der Begriindung gebeten.

5. Abwigungs- und Satzungsbeschiuss

Der Bauausschuss von Hauzenberg hat am 16. August 2022 die wahrend der
Gffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behorden und Trager éffentlicher
Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzein mit Beschiuss
behandett.

Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss den Bebauungsplan gema § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.05.2022 als Satzung beschlossen.
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6. Ausgefertigt

Stadt Hauzenberg, dery... .94, SEP.202L. ..

7 2 M "
La{ I a

.................. VLZ{JC x\_.,

Gu.t'ij,run Donaubauer, 1. Blirgermeisterin

7.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan-Deckblatt wurde am ... 015, SEP. 2022
gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Das Bebauungsplan-Deckblatt mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und
iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsnachfoigen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

drun Donaubauer, 1. Birgermeisterin
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Zusammenfassende Erklarung
Nach § 10, Abs. 4 BauGB

Beriicksichtigung der Ergebnisse von Offentlichkeits- und
Behodrdenbeteiligung

e« Am 07. Februar 2022 hat der Stadtrat von Hauzenberg den Anderungs-
beschluss fiir das Deckblatt Nr. 9 zum Bebauungsplan ,Gartenweg"

beschlossen.

s In der Zeit vom 05.04.2022 bis 28.04.2022 fand die frithzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung statt

s In der Zeit vom 09.03.2022 bis 31.03.2022 fand die friihzeitige Beteiligung
der Trager offentlicher Belange statt

s Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwagungen waren erforderlich

o Am 09.05.2022 fand im Bauausschuss die Billigung und Sffentliche Auslegung
statt

In der Zeit vom 15.06.2022 bis 15.07.2022 fand die éffentliche Auslegung
statt

s In der Zeit vom 09.06.2022 bis 13.07.2022 fand die Beteiligung der Trager
6ifentlicher Belange statt

s Entsprechende Hinweise und Anregungen wurden allesamt in das
Verfahren aufgenommen. Abwigungen waren erforderlich

s Am 16. August 2022 fand der Abwégungs- und Satzungsbeschliuss statt
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Stiadtebau und Umweltauswirkungen

a) Stadtebau

Um die Nachverdichtung sowie die Schaffung von Wohnraum ohne grofle neue
Fiachenversiegelung zu unterstiitzen, wurde der Bebauungsplan nun zeitgemas
angepasst:
¢ die hichstzuldssige Anzahl der Vollgeschosse ist entfallen
» die jeweiligen planlichen Festsetzungen hinsichtlich der Vollgeschosse im
Ursprungsbebauungsplan verloren ihre Giiltigkeit
eine Wandh&he von max. 8,50 m wurde festgesetzt
Dachgauben sind fiir den Dachgeschoss-Ausbau zulassig

In Zeiten der Ressourcenverknappung ist dies der richtige okologische Weg.

b) Umweltauswirkungen:

Durch diese Deckblatt-Anderung sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

Stadt Hauzenberg
Gudrun Donaubauér Ludwag/ﬁlhBauer
1. Birgermeisterin Architekt | Stadtp!é’%r

\_ |
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