DECKBLATT NR. 11

ZUM BEBAUUNGSPLAN : Gl JAHRDORF
GEMEINDE : HAUZENBERG
LANDKREIS . PASSAU

VEREINFACHTES VERFAHREN NACH § 13 BAUGB

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Der Stadtrat von Hauzenberg hat in der Sitzung vom 01.07.2019 die Anderung des Bebauungsplanes
.Gl Jahrdorf* mittels Deckblatt Nr. 11 im vereinfachten Verfahren beschlossen.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird gemaR § 13
Abs. 2, Nr, 1 BauGB abgesehen, -

GemaR § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a,
sowie von der zusammenfassenden Erkidrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen;
§ 4c wird nicht angewendet.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR § 13 Abs. 2, Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
vom 11.03.2020 bis 13.04.2020 gegeben.

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange wurde gemaR § 13 Abs. 2, Nr. 3
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme vom 11.02.2020 bis 20.03.2020 gegeben.

Der Bauausschuss von Hauzenberg hat in seiner Sitzung vom 16.06.2020 die emeute Beteiligung der
Offentlichkeit und der betroffenen Behdrden bzw. Tréger dffentlicher Belange beschlossen.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneute Gelegenheit zur Stellung-
nahme vom 23.07.2020 bis 21.08.2020 gegeben. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu
den geénderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen;

Den betroffenen Behorden bzw. Tragern dffentlicher Belange wurde gemaR § 4a Abs. 3 BauGB er-
neute Gelegenheit zur Stellungnahme vom 23,07.2020 bis 21.08.2020 gegeben. Dabei wurde be-
stimmt, dass Stellungnahmen riur zu den geénderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kon-
nen;

Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 15.09.2020 das Deckblatt Nr. 11
zum Bebauungsplan ,Gl Jahrdorf' gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.07.2020 als
Satzung beschlossen.
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1. _Anlass der Anderung

Der Bebauungsplan ,Gl Jahrdorf* ist seit seiner Bekanntmachung in den achtziger
Jahren rechtskraftig. Es wurden bisher 10 Deckblétter zum Bebauungsplan erstellt.
Die betroffene Anderungsfliche wurde gemaR dem rechtsgiiltigen Deckblatt Nr. 5
vom Juni 2006 in 3 Parzellen eingeteilt.

Aus privatrechtlichen und nutzungsbedingten Griinden ist das Plangebiet zwi-
schenzeitlich jedoch in mehrere Einzelparzellen eingeteilt und gréfitenteils bereits
amtlich vermessen worden.

Durch diese neuen Parzellierungen und die damit verbundenen Anderungen im
Bereich der bebaubaren Flachen und der entsprechenden Griinflachen ist der Be-
bauungsplan zu éndern.

Die Stadt Hauzenberg beschlief3t den Bebauungsplan ,Gl Jahrdorf* mittels Deck-
blatt Nr. 11 zu &ndern. Nachdem die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,

soll die Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren erfolgen.

2.

Anderungen

Die Grundstiicksgrenzen werden den zwischenzeitlich geadnderten amtlichen
Vermessungen angepasst.

Die bereits vermessene FI.-Nr.286/9 wird als private Zufahrtsflache fiir die in
zweiter Reihe liegende, teilweise bereits bestehende, Bebauung festgelegt.

Die Grinflachen werden den neuen Parzellierungen angepasst, der bisherige
Grunsteifen zwischen den Parzellen 1 und 2, 3 entfallt.

Die bestehende forstwirtschaftliche Bepflanzung im sidlichen Bereich der bishe-
rigen Flur-Nr. 286 wird in seiner gesamten GroRe als zu erhaltend festgelegt.

Die bereits bestehende FuRwegverbindung auf Flur-Nr. 286 zum o6stlich gelege-
nen Flurweg wird in die Planung, wie in der Natur vorhanden, aufgenommen.

Die Baugrenzen werden angepasst.
Die Zufahrtssituationen werden den tatséchlichen Gegebenheiten angepasst.

Biéheriger Bebauungsplan (DB Nr. 5) Bebauungsplan-Fortschreibung (DB Nr. 11)

Eventuell bei Erdarbeiten zu Tage kommenden Bodendenkmaéler, Keramik-, Me-
tall- oder Knochenfunde unterliegen geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG der Mel-
depflicht an die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege. Auf die fiir Niederbayern und Oberpfalz zustandige Dienst-
stelle Regensburg, Adolf-Schmetzer-Str. 1, 93055 Regensburg, Telefon
0941/595748-0, wird verwiesen.

e
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e Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen und der max. zuldssigen Wandhohen
sind die normalen Abstandsflachen nach Art.6 BayBO einzuhalten; es werden
keine abweichenden Abstandsflachen nach Art.6 Abs.5 BayBO festgesetzt.

3. Planungsrechtliche Situation

Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes mittels Deckblatt Nr. 11 wer-
den die Grundzige der Planung nicht berihrt.

Der betroffene Anderungsbereich befindet sich innerhalb des rechtsgiiltigen Bebau-
ungsplans ,Gl Jahrdorf* und ist im Flachennutzungsplan der Stadt Hauzenberg als
Industriegebiet ,GI" ausgewiesen.

Die Art der Nutzung sowie die textlichen Festsetzungen werden gegeniber der
rechtsgliltigen Bebauungsplanung nicht verandert.

4. ErschlieBung

Samtliche technischen Erschlieungssparten sind bereits vorhanden bzw. im
rechtsglltigen Bebauungsplan bereits festgelegt.
Anderungen und/oder Ergénzungen sind nicht notwendig.

5. Wesentliche Auswirkungen der Bebauungsplanianderung

Wesentliche negative Auswirkungen sind durch die Anderung des Bebauungspla-
nes mittels Deckblatt Nr. 11 nicht zu erwarten.

Die planerische Darstellung und Festlegung der zu erhaltenden Waldflache im siid-
ostlichen Bereich ist positiv zu sehen.

6. Kenndaten der Planung

Nachfolgend werden die Gesamtflachen des rechtsgiiltigen Deckblattes Nr. 5 und
die Flachen des vorliegenden Deckblattes Nr. 11 gegenlbergestelit:

bisher neu
im | mittels
| Deckblatt Nr. 5 | Deckblatt Nr. 11 ‘

a) Grundstiicks- Wege und Zufahrtsflachen = = 19.909 m? ‘ = 19.658 m?
b) Griinflichen '

incl. erganzter Waldflache | = 5521 m? = 5.698 m?
c) Flache Zufahrtsstralle,

incl. Verkehrsgriin auf Flur-Nr. 273/8 = 1.421m? = 1.495 m?
d) Betroffene Flache von Flur-Nr. 273/1 '

bei best. Wendeplatte = 459 m? = 459 m?
Fliche des gesamten Anderungsbereiches =27.310 m?
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7. Umweltbericht / Eingriffsregelung

Gemaf § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen;

§ 4c wird nicht angewendet.

Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der
Planung nicht berihrt.

Da kein zusatzliches Baurecht geschaffen wird, Angaben zu den Bepflanzungen be-
reits im rechtsgliltigen Bebauungsplan enthalten sind und sich die maximal mogli-
chen versiegelbaren Flachen innerhalb der Grundsticke auf Grund der unverénder-
ten GRZ nicht negativ andert sind die Umweltschutzgiiter

- Mensch

- Wasser

- Klima/Lufthygiene

- Kultur- und sonstige Sachguter

- Flora und Fauna

- Boden

von der Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Auf Grund der Tatsache, dass die Gebietskategorie unveréndert ein Industriegebiet
bleibt, Grundstiicks-, Wege- und Zufahrtsflaichen geringfiigig geéndert werden
(19.909 m? + 1.421 m?) - (19.658 m? + 1.495 m?) = 177 m?, und demgegeniber die
Grinflachen um 177 m2 von 5.521 m? auf 5.698 m? vergrof3ert werden ist der Ein-
fluss der Bebauungsplandnderung auf den Klimaschutz nicht relevant.

Entwurf: 23.01.2020
Endausfertlqug 01.07.2020

Archlt’ékturburo FeIsL“& Partner
Dipl.-Ing. AissatiGer Fefl
Architekt + Stadtplaner
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