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A. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Der Bebauungs- und Grianordnungsplan ,GI Jahrdorf | Deckblatt Nr. 1¢
welcher die Grundlage der vorliegenden Industriegebietsflache ist, ist seit
seiner Bekanntmachung am 01.03.1989 rechtskraftig.

Zu diesem Bebauungsplan wurden bisher 9 Deckblatter erstellt.
Zwischenzeitlich sind fast alle Parzellen bebaut.

Auf dem Anderungsbereich ist die Fa. JELBA Werkzeug- und Maschinenbau
GmbH & Co. KG angesiedelt. Auf Grund der guten Entwicklung dieser Firma
mit zwischenzeitlich Gber 240 Mitarbeitern plant sie eine erneute Erweiterung
um die wachsende Auftragslage sichern und abwickeln zu kénnen.

Um der Firma die Méglichkeit der Erweiterung zu geben, beschlieBt der

Stadtrat von Hauzenberg den Bebauungsplan mittels Deckblatt Nr. 10 zu
andern.

Die Stadt Hauzenberg verspricht sich durch die Erweiterung der Flachen die
Sicherung von bestehenden und die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen.

B. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Im Flachennutzungsplan ist die betroffene Flache bereits komplett als
Industriegebiet Gl ausgewiesen. Eine Anderung ist nicht erforderlich.

"
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Auszug aus dem rechtsgdltigen Fldchennutzungsplan mit Kennzeichnung de
betroffenen Bereiches
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C. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Der Anderungsbereich befindet sich im westlichen Bereich des bestehenden
Industriegebietes ,GI Jahrdorf* und innerhalb der bestehenden Grenzen des
raumlichen Geltungsbereiches.

Der Ortsmittelpunkt von Jahrdorf liegt ca. 1,0 km und der Ortskern der Stadt
Hauzenberg etwa 4 km von der betroffenen Flache entfernt.

Der Anderungsbereich (blau dargestellt) hat eine Flache von ca. 4,3 ha.
Folgende Flachen sind von der Anderung betroffen:

Flurnummern: 262/1, 262/2, 263, 273, 273/7, 273/8, 273/9, 273/10, 273/17,
273/18, 273/19, 273/20, 1992/1, 1992/2, 1992/3, 1992/4

D. PLANLICHE ANDERUNGEN
Folgende Anderungen sind geplant:

1. Um die geplanten notwendigen Erweiterungsmdglichkeiten vollziehen zu
kénnen, werden die Baugrenzen im gesamten Bereich angepasst und
erweitert.

2. Die textlichen Festsetzungen werden angepasst.

3. Grundstiicksgrenzen und bestehende Gebdude werden der inzwischen
erfolgten amtlichen Vermessung angepasst.

4. Der Regenwasser-Ruckhaltebereich entfallt.

5. Die bestehende o6ffentliche ZufahrtsstraBe auf Flur Nr. 273/18 entfallt. Sie
wird geman Vereinbarung mit der Stadt Hauzenberg von der Fa. Jelba
erworben und dem Betriebsgrundstiick als private, innere ErschlieBung
angegliedert.
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6. Der offentliche Flurweg auf Flur Nr. 1992/4 an der Sidwestgrenze des
raumlichen Geltungsbereiches mundete bisher in die v.g. StraBe.
Dieser Anschlussbereich entféllt. Stattdessen wird der Flurweg, wie vor Ort
bereits vorhanden, nach Norden, Richtung Kr PA 40, gefihrt.

entfallender
Weg

7. Die Grunordnung wird an die geanderte Planung angepasst.

8. Die neue Baumfallgrenze des geanderten Bereiches im Westen wird auf
20,00 m festgelegt.

9. Das Grundstick mit der Flur-Nr. 263 ist im rechtsgultigen Bebauungsplan
bisher noch als Waldflache dargestellt. Dieses Grundstiick wird geéndert in
eine Waldsaumflache, in eine private Grinflache bzw. tlw. in eine
Bauflache.

E. STADTEBAULICHE KONZEPTION UND GRUNORDNUNG

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die stadtebauliche
Konzeption nicht relevant geandert. Die Offentliche ErschlieBungsstra3e
entfallt und wird innerbetriebliche ErschlieBungsstrale.

Der Entfall der bisherigen Waldflache auf Flur Nr. 263 ist durch die verdeckte
Einsehbarkeit stddtebaulich kaum wirksam.

Stattdessen ist der Grinzug welcher die Abgrenzung zu den norddstlich
benachbarten Flur-Nrn. 273/15+16 darstellt, deutlich zu splren.

Die Anschliisse an den Waldrand sind weiterhin, wie bisher, als Waldsaum
auszubilden.

Auf der folgenden Seite wird, zur Verdeutlichung der Anderungen, die
Bebauungsplananderung dem rechtsgiltigen Bebauungsplan gegeniber-
gestellt.
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Bebauungsplan - Bestand gemaB Deckblatt Nr. 6=

Bebauungsplan - Anderung mittels Deckblat
1

F. ERSCHLIEBUNG
a) Verkehr

Die VerkehrserschlieBung ist bereits vorhanden. Die bisherige o6ffentliche
ErschlieBungsstraBe auf Flur-Nr. 273/18 wird zukilnftig als private
innerbetriebliche ErschlieBungsflache ausgewiesen. Mit Auflassung der
derzeit 6ffentlichen StraBe ist die Beschilderung abzubauen, ein Winterdienst
entfallt kinftig. Die StraBenbeleuchtung muss zurlickgebaut werden, da eine
6ffentliche Beleuchtung nicht mehr notwendig wird und die Stromkosten
ansonsten zu Lasten der Stadt gingen.

Bebauungs- und Griinordnungsplan Gl Jahrdorf*
Begriindung und Umweltbericht zum Deckblatt Nr. 10
Endausfertigung vom 17.09.2019 Seite 6 von 22



Der offentliche Flurweg auf Flur Nr. 1992/4 an der Sidwestgrenze des
raumlichen Geltungsbereiches mindete bisher in die v.g. StraBe. Dieser
Anschlussbereich entféallt. Stattdessen wird der Flurweg -wie vor Ort bereits
vorhanden- nach Norden, Richtung Kr PA 40, gefiihrt. (Siehe auch Luftbild auf
Seite 5)

b) Wasserversorgung, Strom-/Gas-/Energieversorgung
Vorhanden, keine Anderung notwendig

c) Abwasser-/Oberflachenwasserbeseitigung
Abwasser:

Vorhanden, keine Anderung notwendig. Die StichstraBe sowie die
notwendigen Leitungen flir Wasser und Kanal wurden seinerzeit durch die
Firm Jelba errichtet. Offentliche Einrichtungen sind nach Ruickfihrung nicht
mehr notwendig, technische Einrichtungen kénnen daher in die Betriebs- und
Unterhaltungslast der Firma Jelba tibergehen.

Oberflachenwasser:

Hier wird auf die Stellungnahme des Ingenieurbiiros Fesl & Bauer verwiesen.
Darin heit es: (Untenstehend die textliche Ubernahme aus der
Stellungnahme des Ingenieurbiiros Fesl & Bauer)

LIm Jahr 2008 wurde fir die damalige Erweiterungsfldche der Fa. Jelba ein
Regenwasserkanal gebaut, der beginnend vom Betriebsgeldnde der Fa. Jelba
Richtung Nordwesten zum vorhandenen Regenriickhaltebecken Renfting
verlauft.

Bei der Dimensionierung dieses Regenwasserkanals wurden neben den
damaligen Erweiterungsflichen der Fa. Jelba auch die Fldchen der Flur-
Nummern 273/15 und 273/16 Gemarkung Jahrdorf als Einzugsgebiete
berticksichtigt, um die MGbglichkeit zu schaffen, diese Flurstiicke ggf. vom
Mischsystem auf das Trennsystem umzubauen.

Nachdem beiden Flurstlicke am Mischwasserkanal angeschlossen sind und
eine Umristung auf das Trennsystem nicht angedacht ist, kann diese
Bemessungsreserve flur die aktuelle Erweiterung der Fa. Jelba gemdél
Deckblatt Nr. 10 verwendet werden.

Die Bemessungsreserve ist ausreichend flir die aktuelle Erweiterungsflache
und auch fir die FI.Nr. 264, auf der theoretisch eine nochmalige
Weiterentwicklung der Fa. Jelba stattfinden kénnte. (Diese ist im Deckblatt Nr.
10 noch nicht berticksichtigt).

Aus den oben genannten Grinden ist aus unserer Sicht (Hinweis:
Ingenieurbiro Fesl & Bauer) die Schaffung eines Regenrlickhalteraumes
wasserwirtschaftlich und technisch nicht erforderlich. Das Regenwasser aus
den neuen Erweiterungsfldchen kann in den in das Regenrlickhaltebecken
Renfting mindenden Sammler geleitet werden; eine neue Einleitungsstelle
wird nicht geschaffen.

Die Darstellung des Regenriickhalteraumes im Deckblatt Nr. 10 zum
Bebauungsplan kann somit entfallen.

d) Loschwasserversorgung

Um die benétigten Ldschwassermengen zur  Grundversorgung
sicherzustellen, sind die technischen Regeln der Arbeitsblatter W 405
(Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche
Trinkwasserversorgung) und W 331 des DVGW zu beachten.
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G. KENNDATEN DER PLANUNG

G.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art und das Maf der baulichen Nutzung orientieren sich am bestehenden
rechtsgtltigen Bebauungsplan ,Gl Jahrdorf | — Deckblatt 6.

Art der baulichen Nutzung:
Industriegebiet (Gl) = Industriegebiet (Nach § 9 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung:
GRZ 0,8: Hoéchstzulassige Grundflachenzahl = 0,8.
(Sollte sich durch die Baugrenzen, die Einhaltung der Abstandsflachen nach

BayBO oder durch sonstige Festsetzungen und Baubeschréankungen ein
geringeres Maf3 ergeben, so gilt das geringere Maf3 als Festsetzung).

G.2. Lirmschutz

Zur Sicherstellung, dass von neuen Anlagen in Verbindung mit der Vorbelastung
keine  schadlichen Umwelteinwirkungen durch  Gerdusche an den
nachstgelegenen Wohnbebauungen ausgehen, sind die Richtwerte der TA Larm
an den néchstgelegenen Immissionsorten einzuhalten.

Da eine Bestimmung der Vorbelastung aus dem Industriegebiet fiir einen
Vorhabentréager einen unverhédltnisméaBigen Aufwand darstellt und fir das
Industriegebiet in Jahrdorf keine Gerduschkontingentierung vorliegt, ist fir neu zu
genehmigende Anlagen und Anlagenteile gemaB TA Larm, Nummer 3.2.1,
Absatz 2 nachzuweisen, dass die Zusatzbelastung die anzuwendenden
Immissionsrichtwerte am mafBgeblichen Immissionsort um mindestens 6 dB(A)
unterschreitet und somit als nicht relevant anzusehen ist.

Die TA Larm kann im Bauamt der Stadt Hauzenberg zu den (blichen
Offnungszeiten eingesehen werden.

G.3. Flachen:

davon Anderung
von Waldflachen

Der gesamte Anderungsbereich betragt 42.887 m?
(gelb-beige gekennzeichnet)

davon entfallen 2.073 m2 auf eine bestehende Waldflache
(grun gekennzeichnet)
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H. UMWELTBERICHT

1.  Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtigster Ziele des Bauleitplans

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt auf Grund des Antrages der Fa.
Jelba, welche ihren Betrieb, wegen der langfristig guten Auftragslage,
dringend erweitern muss.

Die Stadt Hauzenberg verspricht sich durch diese Anderungen die Sicherung
von bestehenden und die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplianen
umweltrelevanten Ziele und ihrer Berticksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch,
den Naturschutzgesetzen und den Wassergesetzen, ist die Immissions-
schutzgesetzgebung mit den entsprechenden Verordnungen zu berlck-
sichtigen. Die TA-Larm kann im Bauamt der Stadt Hauzenberg zu den
dblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und Denkmalpflege wird das
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler (DSchG) herangezogen.
Weiters sind die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung zu
beachten.

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung sind flr den
ausgewahlten Raum nicht bekannt.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei der Anderung des Bebauungsplanes sind zwei Anderungsarten zu
betrachten:

a) Anderung von Waldflachen in GI-Flachen (griin)

b) Anderungen von Baugrenzen, StraBenflachen, Flachen mit zuldssiger
Befestigung, etc. (gelb-beige)
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Die gelb-beige dargestellten Flachen wurden mit Deckblatt Nr. 6 zum
Bebauungsplan bereits aufgenommen, bewertet und naturschutzrechtlich
ausgeglichen.

Die bisher gultige GRZ von 0,8 wird nicht geéndert. Der Grinflachenanteil von
Bestand und Umplanung ist etwa identisch.

Im Folgenden wird deswegen nur die Anderung von Waldflichen in Gi-
Flachen (grin dargestellt) betrachtet, welche naturschutzrechtlich ebenfalls
auszugleichen sind.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit.

SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung:

Das betroffene Grundstlick ist derzeit eine Waldflache mit relativ
unbeeinflusstem bzw. geringfligig verandertem naturnahem Bodenaufbau mit
Schutz- Filter- und Pufferfunktion.

Altlasten sind nicht bekannt.

Auswirkungen:

Das Grundstlick hat eine Breite von ca. 18,00 m.
Davon werden 10,00 m als Waldsaumflache und 8,00 m als bebaubare
Flache ausgewiesen.

Ergebnis:

Auf Grund des Bestandes, des Untergrundes und der mdglichen neuen
Ausweisung sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT WASSER

Beschreibung:

Es kann von einem niedrigen, intakten Grundwasserstand ausgegangen
werden. Vereinzelte Schichtwasservorkommen sind mdglich.
Das Oberflachenwasser versickert gréBtenteils bei ungeséttigtem Boden.

Auswirkungen:

Durch  die mdglichen Versiegelungen der Flachen wird der
Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt, sowie das Rickhaltevolumen
des belebten Bodens vermindert. Daher wird die Grundwasser-
neubildungsrate verringert.

Auf Grund der Erfahrungen bei den im rechtsgultigen Bebauungsplan bereits
erstellten Gebauden, ist ein Eindringen von Gebauden in das Grundwasser
nicht zu erwarten.

Waéhrend der Bauarbeiten kann geringe Gefahr des Eintrages von Schad-
stoffen in das Grundwasser gegeben sein.
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Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt
mittlere  Umweltauswirkungen mdglich. Betriebsbedingt sind nur geringe
Auswirkungen zu erwarten.

Beim Oberflachenwasser sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit mdglich.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFTHYGIENE
Beschreibung:

Das Klima und die Lufthygiene sind weitgehend geprégt von den
Schadstoffen, welche sich aus der vorbeifihrenden KreisstraBe Kr PA 40
anreichern sowie durch die positiven Auswirkungen aus der benachbarten
Waldflache.

Auswirkungen:

Die Auswirkungen der vorbeifihrenden Kr PA 40 kénnen durch die neue
Bebauung nicht eliminiert werden.

Wahrend der Bauphasen kann es zu Schadstoffemissionen und -immissionen
kommen.

Bau- und anlagebedingte Schadstoffemissionen und —immissionen sind
entsprechend den gesetzlichen Vorschriften méglich.

Eine Beeintrachtigung von lokalen Luftstrémungen, Windsystemen, Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen ist nicht erkennbar, jedoch wird
die Sauerstoffproduktion durch die entfallende Waldflache in kleinem MaBe
eliminiert. Die Kihlung durch Waldflachen ist durch die geringe GréBe der
Waldreduzierung nicht messbar.

Das Ansteigen von Boden- und Lufttemperatur in Abh&ngigkeit von der
Sonneneinstrahlung im Umfeld von versiegelten Flachen ist allgemein
gegeben, im Gl-Gebiet jedoch nur als untergeordnet zu bewerten

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Lufthygiene sind mittlere Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN (ARTEN/LEBENSRAUME)

Beschreibung:

Das Grundstick ist ein Fichten-Wirtschaftswald. Durch einseitigen
Fichtenbestand veréndern sich in der Regel das 6kologische Gleichgewicht
der B6den und die Zusammensetzung der Bodenorganismen. Die Bdden sind
weniger gut durchliftet und neigen zur Erosion.

Nutzpflanzen werden anfalliger fir Krankheiten und Schédlinge.

Da Fichten mit ihren flachen Wurzeln nicht so tief in den Boden eindringen,
sind sie in besonderem MaBe anfallig fir Windwurf und Schneebruch. Dies
bietet der Vermehrung von Schédlingen wie dem Borkenkéafer ideale
Bedingungen. Die schwer zersetzbare Streu der Fichtennadeln lasst zudem
die Bdden versauern.

Durch die dichte Bepflanzung mit Fichten, haben es Strducher schwer, hier

genlgend Licht und Sonne zu bekommen um gedeihen zu kénnen, so dass
erhaltenswerte Straucher kaum betroffen sind.

Bebauungs- und Griinordnungsplan Gl Jahrdorf*
Begriindung und Umweltbericht zum Deckblatt Nr. 10
Endausfertigung vom 17.09.2019 Seite 11 von 22



Es sind weder Schutzgebiete gem. NatSchG ausgewiesen noch befinden sich
besonders geschiitzten Biotope innerhalb des Anderungsbereiches.

Der Wald ist Lebensraum von einheimischen Tieren. Betroffen davon sind alle
Arten, insb. Kriechtiere, Insekten, Vigel, etc..

Die Flachenreduzierung des Waldes betragt ca. 2.073 m2. Davon werden
jedoch ca. 1.150 m? wieder als Waldsaumflache aufgeforstet.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase werden in jedem Falle Kriechtiere und Insekten
betroffen sein. Erhaltenswerte Pflanzen sind dabei nicht tangiert.

Die oben beschriebenen negativen Folgen von Monokultur werden eliminiert.
Der Lebensraum fir die Tierwelt wird durch den Verlust der Waldflache
eingeschrankt werden.

Der neue Waldsaum wird diese Einschrankung so weit méglich kompensieren
und ist auch gestalterischer und landschaftspflegerischer Natur.

Ergebnis:

Die Waldflache ist als Gebiet mittlerer Bedeutung, jedoch oberer Wert
einzustufen.

Da es sich nicht um einen kompletten Entfall einer gesamten Waldflache,
sondern um eine Reduzierung einer groBen Waldflache mit einer neuen
Waldsaumbepflanzung handelt, ist deswegen im Hinblick auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen bau- und anlage- und betriebsbedingt bedingt von einer
mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH
Beschreibung:

Der Wald wird genutzt als Wirtschaftswald. Eine Erholungsnutzung ist fur die
Menschen bei diesem Areal in unmittelbarem Sinne nicht gegeben.

Durch Waldflachen ist generell eine Luftreinigung gegeben, da er einen Filter
fir RuBpartikelchen bildet. Die Baume der bestehenden Waldflache wandeln
allgemein Kohlendioxid in Sauerstoff um.

In einer Entfernung von ca. 325 m von neuen Bauflachen liegt noérdlich
gelegen der Weiler ,Aufeld*.

Auswirkungen:

In Bezug auf die Erholungsnutzung ist keine direkte negative Auswirkung zu
erwarten.

Die Luftreinigung, die Produktion von Sauerstoff, die Bindung von Kohlen-
dioxid und die Kahleigenschaften der eliminierten Waldflache werden durch
die Rodung im Makrobereich negativ beeinflusst.

Durch die groBen Entfernungen von neuen Bauflachen im Erweiterungs-/
Anderungsbereich bis zu den néachstliegenden Wohngebduden im Bereich
des Weilers Aufeld von ca. 325 m und die zusétzliche Abschirmung durch
bereits bestehende Gebaude sind diesbezigliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch nicht relevant.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist bau- betriebs- und anlagebedingt
von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND STADTBILD

Beschreibung:

Das Landschafts- und Stadtbild wird derzeit gepragt von der KrPA40, der
Eingrinung des Gl-Gebietes entlang der KreisstraBe und der groBen
Waldflache im Hintergrund des Industriegebietes.

[
Auswirkungen:

Durch die relativ geringe GroBe der zu rodenden Flache (2.073 m?2), die neue
Anpflanzung am Waldrand in einer Breite von 10 m (ca. 1.150 m?) und die
Lage, eingebettet in Waldflachen, ist das Landschaftsbild durch eine neue
Bebauung im dargestellten Bereich kaum tangiert.

Auch wahrend der Bauphasen wird das optische Erscheinungsbild durch
Baumaschinen, Baustelleneinrichtungen durch die Abschirmung von
Waldflachen und bestehenden Gebauden kaum in Erscheinung treten.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschafts- und Stadtbild ist bau- anlage- und
betriebsbedingt bedingt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Beschreibung:

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaéler noch andere Kultur-
und sonstige Sachguter vorhanden.

Auswirkungen:
Keine.

Ergebnis:
Kultur- und sonstige Sachguter i.S. des Umweltrechts sind nicht betroffen.
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WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN VORGENANNTEN SCHUTZ-
GUTERN

Es sind keine relevanten, Uber die bereits beschriebenen Wirkungen
hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umwelt-
schutzgttern zu erkennen.

2.1 KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Die Bauleitplanung hat gemas §1a Abs. 5 BauGB eine Verantwortung flr den
Klimaschutz und die Klimaanpassung. Sie ist zwar in erster Linie ein
Instrument zur Ordnung der Bodennutzung, hat aber die Vorsorgeaufgabe,
Klimaschutzaspekte in die Bauleitplanung und somit in die Abwagung
einzubinden sowohl durch Festsetzung von MaBnahmen die dem Klimaschutz
dienen und somit dem Klimawandel entgegenwirken als auch durch solche,
die die Anpassung an den Klimawandel férdern.

Auf der Bebauungsplanebene miuissen sich die Festsetzungen aus der
konkreten 6rtlichen Planungssituation als stadtebaulich erforderlich erweisen.

Die nachfolgende Auflistung fasst die Planungsziele und Festsetzungen mit
klimabezogenen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

Durch die Schaffung von Erweiterungsmdéglichkeiten an ein bestehendes
Firmengebaude wird der CO2-Ausstoss durch unndétigen Fahrverkehr zu
weiter entfernten Arbeitsplatzen verringert.

Private Waldsaumflachen sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Es wird textlich festgelegt dass die Bodenversiegelung auf das unbedingt
notwendige MalB zu reduzieren ist. Stellplatze sind versickerungsfahig
auszubilden.

Fir jedes Gebaude werden Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Waéarme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung,
empfohlen. Die gesetzlichen Anforderungen der EnEV sind in jedem Falle
einzuhalten.

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu
fordern und den Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende
MaBnahmen empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden u. Graben.
- Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

a)  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung entwickelt sich der Umweltzustand wie in den
vorgenannten Punkten aufgezeigt.

b)  Entwicklung des Umweltizustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe der Wirtschaftswald bestehen wie
bisher. Die betrieblich notwendige Erweiterung der Fa. Jelba kdnnte nicht
durchgefihrt werden.
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4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen bezogen auf die
Schutzgiter

SCHUTZGUT BODEN

Stellplatze sind versickerungsféhig auszubilden. Zuladssig sind Rasen-
fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decken
oder Kiesbelag, jeweils mit entsprechend versickerungsfahigem Unterbau.

Neue ErschlieBungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon, Ab-
wasser, Wasser, Gas, etc.) sind so weit als méglich gebiindelt zu verlegen.

Private Grundstiicksflachen, welche nicht Uberbaut sind und nicht fir
Stellplatze oder Zufahrten benétigt werden, sind mit Wiesenansaat oder
heimischen Strauchern zu begrinen.

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der
Oberboden so zu schitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.
Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und in Mieten, H6he max. 1,50 m,
zu lagern. Die Oberflachen der Mieten sind mit leguminosen Mischungen
anzusden. Die Mutterbodentberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei
Strauchpflanzungen 40 - 60 cm und bei Baumen 100 cm betragen.

SCHUTZGUT WASSER
Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser:

Das Einleiten von Grundwasser in die o0Offentliche Schmutz- und
Mischwasserkanalisation ist nicht statthaft.

Schadstoffbelastete Abwésser durfen keinesfalls ungereinigt der Kanalisation
zugefihrt werden. Hier sind in jedem Falle z.B. Olabscheider, Fettabscheider,
Benzinabscheider o. dgl. einzubauen.

Vermeidung  von  Auswirkungen  bezogen auf das  Schutzgut
Oberfldchenwasser:

Unbeschichtete kupfer-, zink und bleigedeckte Dachflachen sind als un-
zulassig festgelegt.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFTHYGIENE

Bau- und anlagebedingte Schadstoffemissionen und —immissionen sind nur
innerhalb der gesetzlichen Rahmen und Vorschriften méglich.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN (FLORA UND FAUNA)
Als Waldbegrenzung ist ein Waldsaum vorgesehen.

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der
Oberboden so zu schiitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.

Er ist in seiner ganzen Stérke abzuheben und in Mieten, Héhe max. 1,50 m,
zu lagern. Die Oberflachen der Mieten sind mit leguminosen Mischungen
anzusaen.
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Die Mutterbodeniberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen
40 - 60 cm und bei Baumen 100 cm betragen.

Neue ErschlieBungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon,
Abwasser, Wasser, Gas, etc.) sind so weit als mdglich gebtindelt zu verlegen.

Sockelmauern bei Z&dunen sind als tiergruppenschéadliche Anlage unzulassig.

SCHUTZGUT MENSCH

Zur Sicherstellung, dass von neuen Anlagen in Verbindung mit der
Vorbelastung keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche an
den néachstgelegenen Wohnbebauungen ausgehen, sind die Richtwerte der
TA La&rm an den né&chstgelegenen Immissionsorten einzuhalten. Da eine
Bestimmung der Vorbelastung aus dem Industriegebiet fir einen
Vorhabentréger einen unverhaltnismaBigen Aufwand darstellt und fir das
Industriegebiet in Jahrdorf keine Gerduschkontingentierung vorliegt, ist fur
neu zu genehmigende Anlagen und Anlagenteile geman TA Larm, Nummer
3.2.1, Absatz 2 nachzuweisen, dass die Zusatzbelastung die anzuwendenden
Immissionsrichtwerte am malgeblichen Immissionsort um mindestens 6
dB(A) unterschreitet und somit als nicht relevant anzusehen ist.

Im Plangebiet sind Anderungen, Erweiterungen und Neuerrichtungen von
Betrieben, Anlagen und Nutzungen nur zuldssig, wenn die durch die
geanderte, erweiterte oder neu errichtete Anlage verursachten
Gerauschimmissionen am nachstgelegenen Immissionsort Aufeld 1 (Flurstick
1546, Gemarkung Jahrdorf) in 7 m Ho6éhe die dort anzuwendenden
Immissionsrichtwerte fir Dorfgebiete geman der Sechsten Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift ~ zum  Bundes-Immissionsschutzgesetz ~ (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 28. August 1998 (GMBI
Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt geandert durch Bekanntmachung des BMUB vom
1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5), um mindestens 6 dB(A)
unterschreiten. Der Nachweis ist durch eine schalltechnische Untersuchung
durch ein Fachbdro zu erbringen.

Die TA Larm kann im Bauamt der Stadt Hauzenberg zu den (Ublichen
Offnungszeiten eingesehen werden.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND STADTBILD

Die Bepflanzung der privaten Grundstlcksflachen und der Waldsaumflachen
hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Gebaude zu erfolgen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Im Untersuchungsgebiet sind weder Denkmaler, Bodendenkmaler noch
andere Kultur- und sonstige Sachguter vorhanden.
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4.2 Ausgleich/Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fir die in der unteren Planskizze gelb-beige dargestellte Flache wurde bereits
mit Deckblatt Nr. 6 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Gl Jahrdorf* die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung abgearbeitet und ein entsprechender
Ausgleich berechnet bzw. erstellt.

Die griin dargestellte Flache ist im rechtsgultigen Bebauungsplan noch als
Waldflache ausgewiesen.

Diese Flache mit einer GesamtgrdBe von 2.073 m? ist naturschutzrechtlich
nun ebenfalls auszugleichen.

.
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Auf die vorgenannten Beschreibungen, die Auswirkungen, die Ergebnisse und
die MaBnahmen zum Ausgleich wird hier verwiesen.

Auf Grund der ermittelten Auswirkungen sind zwingend Ausgleichs-
mafBnahmen erforderlich, um die negativen Folgen zu kompensieren.

Fir die Festlegung der AusgleichsmaBBnahmen wird der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
des Bayerischen Staatsministeriums  fir  Landesentwicklung  und
Umweltfragen, angewendet. Er teilt sich in mehrere Schritte auf.
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Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme ergeben sich fiir die auszugleichende
Flache folgende Einstufungen des Zustandes des Planungsgebietes nach
Liste 1a-c.:

Bedeutung der Gebiete fiir Naturhaushalt und

Landschaftsbild
Schutzgut gering mittel hoch Bemerkung/
Bezeichnung
(Kategorie |) | (Kategorie ll) | (Kategorie Il)
unterer | oberer | unterer | oberer |unterer |oberer
Wert Wert | Wert Wert | Wert Wert
Arten und X standortgemalie
Lebensraume Waldflache als
Fichtenwald
Boden X naturnaher Boden-
aufbau mit Schutz-,
Filter- und
Pufferfunktion
Wasser X Bereich ohne, bzw.
niedriger Beeinflussung
des Grundwasserstandes
Klima/ X Waldflachen mit Kohlen-
Lufthygiene dioxidspeicherung und
geringer Sauerstoff-
umwandlung
Landschafts- X Waldflache im Anschluss
bild an GI-Flache

Die bisherige fortwirtschaftliche Nutzflache ist aufgrund der Untersuchung der
Schutzgiter zu bewerten in Kategorie Il, oberer Wert.

Schritt 2:
Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und der Weiterentwicklung der

Planung
Aufgrund der méglichen Versiegelung bei einer GRZ von 0,8 handelt es sich

nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren um ein Gebiet mit
hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad: Typ A.
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Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher AusgleichsmaBnahmen

Laut Leitfaden liegt der Kompensationsfaktor in Kategorie Il und Typ A

bei 0,8 — 1,0.

Durch die Tatsache, dass von der 2.073 m?2 groBBen Grundsticksflache welche
auszugleichen ist, bereits wieder 1.150 m? als Waldsaum angepflanzt werden
und nur 923 m? (< 45 %) bebaut werden kénnen wird der Faktor mit 0,8
festgesetzt.

Anzusetzender Kompensationsfaktor = 0,8

a) GroBe der auszugleichenden Grundstilicksflache:
Auszugleichen ist die Anderung von Waldflache in GI-Flache mit einer GroBe
von 2.073 m2.
b) Berechnung der notwendigen Ausgleichsflache:
2.073m2 x 0,8 = 1.658 m2

D.h. die GréBe der naturschutzrechtlich notwendigen
Ausgleichsflache betragt 1.658 mz2.

Schritt 4:

Auswéhlen geeigneter Flachen und naturschutzfachlich  sinnvoller
AusgleichsmaBnahmen

a) Flachen
Die bendtigte Ausgleichsflache wird vom Okokonto der Stadt Hauzenberg
abgebucht.

Das Okokonto-Grundstiick befindet sich in Hauzenberg — Germannsdorf und
hat folgende Bezeichnung.

Flur Nummer : 1971

Gemarkung : Germannsdorf

Lage ; am Kilattlingberg nérdlich
von Germannsdorf

Waldort : .1,0 - 1.1,6

Der Anerkennungsfaktor betragt 0,5.

D.h. es ist folgende Fliche vom Okokonto der Stadt Hauzenberg
abzubuchen 1.658 m2/0,5 = 3.316 m2.

b) Umsetzung

Die Abbuchung der notwendigen Ausgleichsflache vom Okokonto ist seitens
der Kommune an das Okoflachenkataster des Landesamtes fir
Umweltschutz, AuBBenstelle Kulmbach, mit dem entsprechenden Formblatt zu
melden. Der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Passau ist ein
Abdruck dieser Meldung zu schicken.

Gegeniberstellung von Eingriff und Kompensation (,Bilanz")

Bei Einhaltung aller zeichnerischen und textlichen Festlegungen zum
Bebauungsplan sowie der Verwirklichung der landschaftspflegerisch
festgesetzten MaBnahmen auf den Grundstiicken des Okokontos mit der Flur-
Nr. 1971, Gemarkung Germannsdorf, ist der Eingriff in Natur und Landschaft
unter Bertcksichtigung aller Schutzgtter vollstdndig kompensiert.
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5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Da es sich um die notwendige Erweiterung eines bestehenden Betriebes in
einem bestehenden Industriegebiet handelt, gibt es zur vorliegenden
Erweiterungsflache  keine  Alternative. Insofern  waren  alternative
Planungsmdglichkeiten oder Standorte nicht zu untersuchen.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden verschiedene ErschlieBungs-
varianten mit der Stadt Hauzenberg und der Fa. Jelba besprochen. Auf Grund
der benétigten GrundstlicksgroBen und insbesondere auf Grund der
innerbetrieblichen ErschlieBung, wurde die dargestellte Variante ausgewahlt.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Fir den vorliegenden Umweltbericht wurden die naturschutzrelevant
vorhandenen Elemente, sowie die mdglichen Planungsauswirkungen des
betroffenen Bereiches samt Nachbargrundstiicken vor Ort untersucht.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit
von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Da keine einzelnen Gutachten zur Verflgung standen, wurden die ein-
schlagigen Regelwerke, sowie die Erfahrungen bei den Nachbarbebauungen
und allgemeine objektive Beurteilungskriterien herangezogen.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der bayrische Leitfaden
verwendet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Bewertung der
erforderlichen Informationen

keine

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die geplante Waldsaumbepflanzung soll den Ubergang bilden zwischen
bebauten Flachen und Waldrand.

Im Rahmen des Monitoring ist zu Uberpriifen, ob die Dichte und Struktur
ausreicht, um diese Wirkung zu erzielen. Dazu ist spétestens 4 Jahre nach
der erfolgten Anpflanzung ein Ortstermin durchzufiihren und eine Foto-
dokumentation zu erstellen.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,GI Jahrdorf | — Deckblatt Nr. 1“ ist
seit seiner Bekanntmachung am 01.03.1989 rechtskraftig.

Zu diesem Bebauungsplan wurden bisher 9 Deckblatter erstellt.

Auf dem Anderungsbereich ist die Fa. JELBA Werkzeug- und Maschinenbau
GmbH & Co. KG angesiedelt.

Auf Grund der guten Entwicklung dieser Firma mit Gber 240 Mitarbeitern plant
sie eine erneute Erweiterung um die wachsende Auftragslage sichern zu
kénnen.

Um der Firma die Moglichkeit der Erweiterung zu geben, beschlie3t der
Stadtrat von Hauzenberg den Bebauungsplan mittels Deckblatt Nr. 10 zu
andern bzw. zu erweitern.

Die Stadt Hauzenberg verspricht sich durch die Erweiterung der Flachen die
Sicherung von bestehenden und die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen.

Ziel ist es, die Arbeitsmarktsituation in Hauzenberg zu starken.

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung sind flr den
ausgewahlten Raum nicht bekannt.

Der Schaffung von qualifizierten Arbeits- und Ausbildungsplatzen kommt bei
Planungs- und Ansiedlungsentscheidungen in allen Landesteilen ein
besonders hoher Stellenwert zu.

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan ist die betroffene Flache bereits als
Industriegebiet Gl ausgewiesen so dass hier keine weiteren Planungsschritte
angezeigt sind.

Im beplanten Bereich befinden sich keine Schutzgebiete gemai den glltigen
Naturschutzgesetzen, besonders geschitzten Biotope, Baume, Strducher
oder Gewasser. Es sind insgesamt keine unersetzlichen Lebensraume von
der Planung betroffen.

Die Auswirkungen auf den Lebensraum fir Tiere und Pflanzen werden auf
Grund des Ausgangszustandes, der Vorbelastung durch Schadstoffeintrag
und der vorhandenen Bedeutung fir einen Lebensraumverbund eher einer
unteren Stufe zugeordnet. Dies gilt auch fur die kleinklimatischen Effekte.

Durch die textlichen und planerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan
werden differenzierte MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
Kompensation vorgesehen.

Bodendenkmaéler gem. Denkmalschutzgesetz sowie andere Kultur- und
sonstige Sachguter im Sinne des Umweltrechts sind nicht betroffen.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der Erstellung, Pflege und
Funktionsféahigkeit der wichtigen Waldsaumbepflanzung vor.

Der naturschutzrechtlich notwendige Ausgleich von 1.658 m? erfolgt Gber die
Abbuchung vom Okokonto der Stadt Hauzenberg, Flur-Nr. 1971, Gemarkung
Germannsdorf, am Klattlingberg nérdlich von Germannsdorf, Waldort: 1.1,0 -
1.1,6. Der Anerkennungsfaktor betragt 0,5.

Somit sind aus dem Okokonto 3.316 m2 abzubuchen.
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Die Ubersicht in der nachstehenden Tabelle verdeutlicht die wichtigen
Gegebenheiten und Standortbedingungen dieses Gebietes.

ZUSAMMENFASSENDE TABELLE

Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis be-
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen zogen auf die
Erheblichkeit
Boden hoch hoch mittel hoch
Grundwasser | mittel mittel gering mittel
Oberflachen- | mittel gering gering gering
wasser
Tiere und mittel mittel mittel mittel
Pflanzen
Klima/ mittel mittel mittel mittel
Lufthygiene
Mensch mittel gering gering gering
Landschaft | gering gering gering gering
Kultur- und | keine keine keine keine
Sachgiiter
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