Bebauungs- und Griinordnungsplan
Gl Jahrdorf DB Nr. 7

Stadt ; Hauzenberg

Landkreis ; Passau

Regierungsbezirk : Niederbayern

Planung: Dipl.-Ing. (FH) Thomas Arndorfer

Bgm.-Hermann-Fisch-Str. 15
94136 Thyrnau
Tel: 08501/939982-0

Endausfertigung
Planungsstand : 24.04.2015;



. s newAuL 916
0004 - b |GL0T¥O¥T Sl A1S-4osid-uuewsoH- wbg
Jo0pUIY SewouL () Bu-1da

ozueydieny 1z eISizeld W

a wnz vaupieiog Ui puss sunez o1
qeIsyen ‘wnjeq g " o Z°a
ounez
o UBBUTBBTIUTS PUTBUREZ

— 9pu3 pun uubog
seanemioy  Bumupuisny

e TY RS —— saueidsbunneqeg

er 4200, i Bsseinz i usaneBuoeq

umpeuuere 11 uasomuan

BununuBog pun Buniepagsaiy -
meu woro10,

i oz

wafeIsio Nz nesseq swesieipuE]

20mups pun nesd o [9BaRZUDRG -

" uaBunospuUBOSIg -
e ez pus SampRa Sy Bumponipea
Jow ut
g USWIUEUTEN UaUDSIBOIOND UaUSGRLDSIBION I BIOqUIZNEH BunBouPeq 51
[ S ey - o st cunbousea 07
v ooy sy | 140 SO P wapioteg N n o BununiBeg uyo p BunBieuyoeq
Ssoaz s wowKNBRQ S o0
-
s g o UasSaWa 1NeYLEQ/PUEM MUNGRIULDS SIq 3pUBIRBI
P S—
. OIS 1245 USRS QSIS G101 UKD
usanzION UeIapag pun aunBaiY PN eEsraS Bun 1 ° ‘9pnggao 1op Bunjersed
[ -
)
wouuoy wpom
o UaIEYNZIaY UBUTROLOSINY YoNe pun Bunneqag sauolbel uam ‘UBe1aq W 0 Sfe JyeL J1ep SBUBISPNEYED 1P ‘asiaMNEg SPUBLDIMGE. BsiMNEg L
. wonw s o
“SsniseqsbunBesy. bl i R OANNeg 61 § pun 21 §
v stnous 3 sz o1
P———
ouwtorstion ¢ puaiEm OANNE 61§ pun 21§
D Bz 9P YUISISOH 5 60 NEIUBLERUPUISS §02UD 71
MEN Jop ZNDS §'L o o ppuno o
‘ouabozeBion 7 uaBunyugIyIsUI3 BUUO OANNES 6 § uoeu jeiqebausnpu| [Caas
T —— ‘usabe| Nz BUOH W 05"} Xew Jus of 9
L pipdie
. Pl
wiskeqiopein yzagsBunaiBay SuoPoQIa0 0P ZNWS 1L
Suoquazners peis spusLo0
ueidsBunupiouns pun -sBunnegeg uabunz)ssjsad aydljxaL
.. §0 - Hopiyer jeigebaiysnpul,
Sumopessoniod spuoteIsen —-— e pvooson
! 091 ez uazueyd 5Z1 NQ Bunyapassep spuayaisaq [euey-/ BysIseq  — — —
2 Wneqane1 JaupsILIeL U 181 SUSRTISPUNS JINEGRQ LD 1 00L O3 ‘VeunuBaq e nz v eI
W pL €L wne J89) JBUBPUBLLIOA “|oBS N T
sreeo. PUEION ILOESIEL %/// syneiyoeg sep Buefius.
| anpin e o weneuzns Bow neven  ——
o 5 varz
oy v s | o woomo e NN -
. o vz
“Ne}BRIND 2y1 ulYyIaHam uajeyaq d ve UOUGHENN M UBIUIVOUSH G50
‘UopINM 1219510 “M2q JZUEBIS BNAU Y2INP JUOIU BU[OM wr = -
I sop TRz SBoS
o 9 Je———1
wonouers o ®
F——
o vatunzeydneas v QDY
: . e
BEEIRG 2L zs
o vooesanes [ womnoowsa [T
‘Bisse|nz siajsusjneg sep qleyiagne yone uon BunzuaiBun
- s sovpes wenouz
PR P S — T
epveree 55 " Jr— e ST ——
o " ot aupnuayp spuaEa o
AR onz Sony
n e o890 EPRRp—p—
ousa vs e
caisnca
S R SRS
SR ————
ESET] senersnzsns B GoBABL 1 U X
- I T ———
—— oo
[ e s 213110 4z 2110008 69 QI i UL SISO Se 9 UEIURURRISSOMS0 = 34240
. oo 56 90 NemeEPND « 028D
oo

PN 9pNEAOE A 11 USBLITGISBUNGIOSIU3 PUN 10/ UDIEUNLILIOY USP NZ

OnNNeR 6 § weuoeBousTRU = 19

uab|0418 NZ 2zUBIBSHIMSPUNID UBPUBYBIIYDSUE
Jnelyoed usp ue ‘usjwesab 1ap BueRua Jey NeaxaNY 13a

4
T - o ottt

00S:L=WN
'V - V 13uyoswalsAs

wo
uonpads

Biaquar




Bebauungs- und Griinordnungsplan

Gl Jahrdorf DB Nr. 7

Begrindung zum Plan

Stadt
Landkreis :
Regierungsbezirk :

Planung:

Hauzenberg
Passau
Niederbayern

Dipl.-Ing. (FH) Thomas Arndorfer
Bgm.-Hermann-Fisch-Str. 15
94136 Thyrnau

Tel: 08501/939982-0

Endausfertigung
Planungsstand : 24.04.2015



Inhaltsverzeichnis

—_
WN -

21
2.2
2.3
24
2.5

Planungsvorgaben
Aufstellungsbeschluss
Flachennutzungsplan
Gemeindliche Vorgaben
Beschreibung des Planungsgebietes
Lage des Planungsgebietes
Ausdehnung des Planungsgebietes
Topographie

Umgebende Bebauung
Auswirkungen

Planungsziele

Bereitstellung von Wohnbauland
Okologische Belange

Stadtebauliches Konzept

Planungsidee
ErschlieBungssystem

Grunordnerisches Konzept

Planungsziel
Gliederndes Grunsystem



|_\

1.1

1.2

1.3

Planungsvorgaben

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Hauzenberg hat in seiner Sitzung vom 06.Juni 2011 die
Anderung des Bebauungsplanes ,Gl Jahrdorf mit Deckblatt Nr. 7
beschlossen. Die Planung wird durch das Ingenieruburo Arndorfer, vertreten
durch Hr. Dipl.-Ing. (FH) Thomas Arndorfer, Bm.-Hermann-Fisch-Str. 15,
94136 Thyrnau ausgefuhrt

Flachennutzungsplan

Der Stadtrat hat ebenfalls in der Sitzung vom 06.Juni 2011 die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren beschlossen.

Die Firmen Wundsam Bau, Hauzenberg/Jahrdorf und Matthias Bauer Bau
GmbH, Hauzenberg wollen auf dieser Flache betriebliche Einrichtungen
errichten. Die Fa. Bauer beabsichtigt, auf einer Teilflache der FI.-Nr. 231,
Gmk. Jahrdorf eine Brech- und Aufbereitungsanlage fur Bauschutt zu
errichten. Die Fa. Wundsam wird mittelfristig den Firmensitz mit Burogebaude,
Lagerhallen und Lagerplatzen auf die Flachen der FI.-Nr. 232, 233/1 und 233
verlegen.

Gemeindliche Vorgaben

Die unter Punkt 1.2 aufgefuhrten Flachen werden z.T. schon als Lagerflachen
durch die beiden Firmen genutzt. Diese Flachen sind im
Ursprungsbebauungsplan als gliedernde Grunflachen ausgewiesen, wurden
aber nie so umgesetzt. Nur die Randbereiche, vor allem entlang des Baches
haben sich als Grundstuckeingrinung entwickelt.

Nun sollen die Flachen einer geordneten Bebauung zugefuhrt werden. Ein
entsprechender Flachenausgleich wird im Zuge des Verfahrens erfolgen.

Dem Planer wurden seitens der Stadt folgende Vorgaben zur Planung
gegeben:

a) Die Erschlielungsstral3e soll auf dem bereits vorhandenen Weg an der
westlichen Grenze errichtet werden. Dieser ist entsprechend
auszubauen.

b) Entlang des Baches an der Ostlichen Grenze ist eine anbaufreie Zone
von 10 m zum Bachufer einzuhalten bzw. vorhandene Bdschungen
zuruckzubauen.

c) Eine entsprechende Regenrickhaltung fur das auf den Flachen
entstehende Oberflachenwasser ist einzuplanen. Diese wird auf der
sudlichen Flache in der Nahe des Baches angeordnet.
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Beschreibung des Planungsgebietes

Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt auf den Flurnummern 232, 233/1, 233 und Teilen
der Flurnummer 231, Gemarkung Jahrdorf, Stadt Hauzenberg im sudlichen
Teil des Ortsteiles Jahrdorf im Industriegebiet.

Im Norden, Osten und Westen grenzt das Planungsgebiet an die Flachen des
Industriegebietes Jahrdorf, im Suden an landwirtschaftliche Nutzflachen an.
Direkt an der ostlichen Grenze verlauft der Bachlauf des Jahrdorfer Baches.

Ausdehnung des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 18.150 m? inkl. der Flachen
fur das Regenruckhaltebecken und einen Teil des naturschutzrechtlichen
Ausgleichs und besitzt eine durchschnittliche Lange (Nord — Sud) von 257 m
und eine durchschnittliche Breite (Ost — West) von 70 m.

Topographie

Das Planungsgebiet ist schwach topographisch bewegt und ala annahernd
eben zu bezeichnen. Durch die bereits vorhandene gewerbliche Nutzung sind
die Flachen eben. Der sudliche Bereich weist noch eine geringe
topographische Bewegung auf.

Umgebende Bebauung

Im Norden und Westen grenzt unmittelbar die Bebauung des Industriegebiets
Jahrdorf mit verschiedenen Betrieben an. Im Osten befindet sich des Bachlauf
des Jahrdorfer Baches, eine landwirtschaftliche Nutzflache und die Flachen
des Industriegebiets Jahrdorf.

Im Sdden grenzt unmittelbar eine landwirtschaftliche Nutzflache an, im
Abstand von ca. 175 m befinden sich weitere Betriebe des Indurstriegebiets
Jahrdorf.

Auswirkungen

Die Auswirkungen auf die Natur und Landschaft werden z.Teil durch
entsprechende Kompensationsmal3nahmen auf das notwendige Mal}
reduziert. Im Suden wird durch die Anlage eines Regenrlckhalteteiches mit
Dauerwasserzone und einer entsprechenden Eingrinung Lebensraum fur
Amphibien, Vogel und Kleintiere geschaffen bzw. erhalten. Der Ausgleich fur
die beanspruchten flachen erfolgt Giber das Okokonto der Stadt Hauzenberg.
Auswirkungen auf die bestehende Bebauung gibt es nicht, da es sich
ausschlieBlich um Gewerbe- und Industriebetriebe handelt. Lediglich im
Osten, in einem Abstand von ca. 110m befinden sich zwei Wohnhauser, die
aber im Geltungsbereich des Industriegebiets Jahrdorf liegen.
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Planungsziele

Geordnete Bebauung

Die Flachen des Deckblattes werden bereits jetzt z.Teil als Lagerflachen
genutzt. Durch das Deckblatt sind die planungsrechtlichen Grundlagen fur die
Nutzung und eine geordnete Bebauung zuschaffen, so dass die Flachen in
den Bebauungsplan Gl Jahrdorf integriert werden.

Okologische Belange

Im Rahmen der ErschlieBung und der Bebauung des Planungsgebietes
sollen die Okologischen Aspekte berucksichtigt werden. Hierzu sollen
entsprechende Festsetzungen getroffen werden.

Das anfallende Oberflachenwasser wird Uber eine entsprechende
Ruckhaltung auf der FI.-Nr. 233 gedrosselt dem Furtbach zugefuhrt. Wenn
moglich soll das Oberflachenwasser versickert werden und so dem
naturlichen Wasserkreislauf erhalten bleiben.

Stadtebauliches Konzept

Planungsidee

Das Planungsgebiet soll nur im unbedingt notwendigen Umfang umgestaltet
werden. Hierzu ist es notwendig, das Gelédnde in verschiedene
Nutzungsbereiche zu unterteilen, um Flachen fur die einzelnen Bereiche
(befestigte Flachen, bebauubare Flachen, Flachen zur Eingrinung und
naturschutzrechtl. Kompensation) zu schaffen. Durch die Deckblattanderung
wird lediglich eine Lucke im Bebauungsplan Gl Jahrdorf geschlossen.

ErschlieRungssystem

Die StralRenerschlieBung fur Pkw’s und Lkw’s erfolgt Uber die bestehende
unbefestigte  Zufahrt zu den Grundstucken. Diese ist entsprechend
auszubauen und zu befestigen.

Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung erfolgt Uber das
vorhandene stadtische System, die Oberflachenentwasserung wird Uber eine
entsprechende Ruckhaltung dem Vorfluter zugefuhrt bzw. soll nach
Moglichkeit versickert werden.
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Grunordnerisches Konzept

Planungsziel

Ziel der grunordnerischen Festsetzungen ist,
- eine harmonische Einbindung des Planungsgebietes in die
Landschaft und zur bestehenden Bebauung zu ermdglichen
- die negativen Einwirkungen auf den Naturhaushalt moglichst gering
zu halten

gliederndes Grunsystem

Die Industrieflachen werden bis auf die Einfahrtsbereiche durch eine
Grunflache eingefasst, um eine Gliederung des Planungsgebietes zu erhalten
und um einen harmonischen Ubergang zu den Freiflachen zu schaffen. Des
Weiteren wird im Suden ein Regenruckhalteteich mit Dauerwasserzone und
verschieden ausgebildeten Boschungen mit einer entsprechenden Eingrinung
geschaffen, der durch die direkte Verbindung zu vorhandenen Geholz- und
Wiesenflachen einen zusatzlichen Lebensraum fur Amphibien, Vogel und
Kleintiere bedeutet.



Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan

Gl Jahrdorf Deckblatt Nr. 7

1.1 Kurzbeschreibunqg Inhalt, Darstellung, Ziele, Umfanqg und Bedarf an Grund

und Boden

Die Stadt Hauzenberg erweitert den rechtskraftigen Bebauungsplan Gl Jahrdorf
mit dem Deckblatt Nr. 7, um die Errichtung einer Aufbereitungsanlage fur
Bauschutt fur die Fa. Bauer, Hauzenberg und die Errichtung eines
Firmengelandes mit Blrogebaude, Lagerhallen und Lagerplatzen fur die Fa.
Wundsam, Hauzenberg/Jahrdorf zu ermoglichen. Die beiden Anlage werden auf
den FIl.-Nr. 231, 232, 233 und 233/1, Gmk. Jahrdorf errichtet, welche im
rechtskraftigen Bebauungsplan als gleidernde Grunflachen angelegt werden
sollten. Diese Umsetzung ist allerdings nie erfolgt. Diese Flachen werden bereits
jetzt als Lagerflachen durch die beiden Firmen genutzt. AuRerdem wird fur die
beiden Betriebe im Zuge der Entwasserungsmallnahmen der Bau eines
Regenrlckhalteteiches erforderlich. Dieser soll an der sudlichen Grenze der Fl.-

Nr. 233 errichtet werden.

Im rechtskraftigen Bebauungs- und Grunordnungsplan wird flir den gesamten
Planungsbereich eine GRZ von 0,8 festgesetzt; diese gilt auch fur den Bereich
des Deckblattes. Die Flache der FI.-Nr. 231 soll als Ganzes fur die Aufbereitung
von Bauschutt genutzt werden, fur die Ubrigen FI.-Nr wird ein Baufenster, ein
Bereich fur die Befestigung der Oberflache und fur die Errichtung des
Regenrlckhalteteiches festgesetzt. Diese Flachen werden durch Bereiche mit
Begrunungen Eingefasst und untergliedert. Die Erschlielfung der Flachen erfolgt
uber einen vorhandenen Weg im Westen des Geltungsbereiches des Deckblatt

Nr. 7. Die Anbindung erfolgt Uber die Gemeindestralde ,Industriestral3e®.

Ziele der Planung sind eine geregelte Ansiedlung

Bauschuttaufbereitungsanlage der Fa. Bauer, Hauzenberg sowie eine
Umsiedlung der Fa. Wundsam Bau GmbH aus den bisherigen beengten
Betriebsgebauden. Hierdurch soll auch der Erhalt und auch die Neuschaffung von

Arbeitsplatzen im Raum Hauzenberg sichergestellt werden.

Der Flachenumfang des Deckblatts Nr. 7 des Bebauungs-

Grinordnungsplanes Gl Jahrdorf betragt insgesamt ca. 1,8 ha, wobei die Flache
fur die Bauschuttaufbereitungsanlage ca. 0,49 ha, Erschlieungstralde ca. 0,1 ha,
fur die Baufirma ca. 0,75 ha, der Regenruckhalteteich mit Kompensationsflachen

ca. 0,11ha, sonstige Grunflachen ca. 0,34 ha umfassen.

Bebauungsplan Gl Jahrdorf, Deckblatt Nr. 7
Dipl.-Ing. (FH Thomas Arndérfer, Bgm.-Hermann-Fisch-Str. 15, 94136 Thyrnau



1.2

4.1

Da auf Ebene Flachennutzungsplan die Bestandsaufnahme und —bewertung der
Schutzglter sowie die Auswirkungen der Planung bereits sehr detailliert
dargestellt wurden, wird im Umweltbericht zum Bebauungs- und
Grunordnungsplan auf eine Wiederholung verzichtet. Es werden hier v.a. die
Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen behandelt.

Zu bertlicksichtigende Umweltqualitidtsziele relevanter Fachgesetze und
Fachplédne

Die entsprechenden Vorgaben wurden bereits im Umweltbericht zur
Flachennutzungsplananderung behandelt.

Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

Siehe Umweltbericht FNP.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens werden voraussichtlich die jetzigen
Nutzungen fortgefuhrt: Nutzung der Flachen als Lagerflachen

Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs maBRnahmen

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bilanzierung

Der Ermittlung des Eingriffs und notwendiger Kompensationsflache wird der
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® zur Eingriffsregelung in
Bauleitplanverfahren des bayerisches Staatsministeriums fur Landesentwicklung
und Umweltfragen, Ausgabe 2003 zu Grunde gelegt. Nach dem Leitfaden ent-
sprechen die Festsetzung des Deckblattes Nr. 7 mit den Flachen fir die Betriebe
mit einer GRZ von 0,8 dem Typ A mit hohem Versiegelungsgrad.

Bebauungsplan Gl Jahrdorf, Deckblatt Nr. 7
Dipl.-Ing. (FH Thomas Arndérfer, Bgm.-Hermann-Fisch-Str. 15, 94136 Thyrnau



Flachenbilanz:

Planung Bestand Bedeutung fiir Eingriffs- Faktor Ausgleichs-
Naturhaushalt Flache in bedarf in m?
und Land- m?
schaftsbild

Flache fur Bau- Grinland; Gering, unterer 4875 0,45 2192

schuttaufberei- Wert

tungsanlage

vorhandene Grinland; Mittel unterer Wert 2000 0,45 900

Grunflache

Flache fir Um-|Grinland; Gering, unterer 7540 0,45 3392

siedlung der Bau- Wert

firma

Flache fir neue | Grinland; Gering, unterer 3585 kein Ansatz

Eingrinung und Wert

Regenrtickhalte-

teich

Summe 6484

KompensationsmalRhahmen

Im Geltungsbereich vorgesehene Eingrunungen und die naturnahe Errichtung des
Regenrlckhalteteiches sind als Kompensationsmanahmen zu werten. Der
notwendige Flachenausgleich gemal} vorstehender Bilanzierung wird aus dem
stadteigenen Okokonto entnommen. Hierfir wird auf der FI.-Nr. 1971, Gmk.
Germannsdorf die Flache von 6.484 m? abgebucht.

MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Deckblattes

Die MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches sollen soweit moglich die
vorhandenen Grinflachen erhalten, um der vorhandenen Tier- und
Pflanzenwelt Entwicklungsraume anzubieten. Dazu wird das erforderliche
Regenruckhaltebecken naturnah ausgebaut und mit einer entsprechenden
Bepflanzung und Staudenflur eingefasst, um fur Voégeln und Reptilien eine
Ruckzugsraum zu schaffen.

Die Malnahmen werden nicht als Ausgleichsmallnahmen sondern als
Kompensationsmafnahmen aufgefuhrt. Durch diese MalRnahmen wird erreicht,
das der Kompensationsfaktor von 0,6 auf 0,45 reduziert werden kann.

Entwicklungsziel 1 Regenrlckhalteteich mit Dauerwasserzone  und
Eingrinung des Planungsgebietes

Derzeitige Nutzung: Wiesenflachen als landwirtschaftl. Nutzflache

MaBnahmen:

Ca. 1/4 der Uferlange ist als Flachwasserzone auszubilden. Dazu Einbringung nur
von nahrstoffarmen Unterboden und Steinmaterial der Region. Einbringen von
Zusatzstrukturen wie Wurzelstocke.

Die innere Uferlinie ist vielgestaltig mit Buchten und Béschungen mit Neigung 1:
1,5 bis1:10 zu gestalten. Die tiefste Stelle soll mind. 1,50m betragen, um eine
Uberwinterung von bestimmten Amphibienarten zu ermdglichen




Anlage von 2 Eiablageplatzen fur die Ringelnatter an den Weihern. Dazu werden
Hackselhaufen aus Laubholz angelegt.

Rucknahme von zu starkem Gehdlzaufwuchs alle 3 Jahre.

Bepflanzung der restlichen Grunflachen mit standortgerechten und heimischen
Geholzen It. Pflanzliste bestehender Bebauungsplan und planerischen
Darstellung

Externer Ausgleich Okokonto der Stadt Hauzenberg 6.484 m?

Der restliche Ausgleichsbedarf in Hohe von 6484 m? wird auf der Flur Nr. 1971,
Gmkg. Germannsdorf festgesetzt. Gemall dem forstlichen Entwicklungskonzept
vom 1.1.2003 handelt es sich bei der Flache um einen Fichtenbestand im
Quellbereich und entlang des Aubaches. Der naturliche Quellbereich soll durch
Anstau von Entwasserungsgraben wiedervernasst werden und die Fichten sollen
abgeholzt werden. Quellbereiche werden ebenfalls von Fichten freigestellt. Der
Laubholzanteil wird deutlich erhoht.

3. Ubersicht Ausgleich

Flur Nr. Anrechenbare | Ausgleichsbedarf,
GroRe, m?2 m?
Ausgleich extern | 1971, Gmkg. Okokontoflache 6484
Germannsdorf Stadt Hauzenberg
Summe gesamt 6484 6484




4.2

Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen

Um die Folgen der Bebauung des Gelandes zu vermeiden oder zu mindern,
werden folgende MalRnahmen festgesetzt.

Festlegung der bebaubaren und befestigten Flachen auf das unbedingt
notwendige Malf3

Beschrankung der Versiegelung durch die Festsetzung von wasserdurchlassigen
Belagen fur die Parkplatze (Schutzgut Wasser und Boden)

Festsetzung zur Beachtung des Artenschutzrechtes: keine Eingriffe in die
Geholze wahrend der Brutzeit der Vogel, also nicht in der Zeit vom 1.3.-30.9.
(Schutzgut Tiere)

Schutz der verbleibenden Lebensraume wahrend der Bauphase vor Befahren,
Baustofflager und abrutschenden Boden- und Baumaterial durch geeignete
Malnahmen wie Schutzzaune aus Holz (Schutzgut Pflanzen, Wasser)

Falls moglich soll das Oberflachenwasser in einem offenen naturnahen Graben
dem Jahrdorfer Bach zugefuhrt werden.

Amphibienfreundliche Gestaltung des Regenrickhaltebeckens (Schutzgut Tiere)
Durchgrinung und Einbindung der Bauflachen mit Laubgeholzpflanzungen,
Pflanzung von gro3kronigen Baumen auf den Freiflachen und an den Parkplatzen
der Feuerwache und von einbindenden Hecken um den Bolzplatz (Schutzgut
Landschaftsbild, Pflanzen und Tiere, Mikroklima)

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Eine alternative Umsetzung ist nicht moglich. Daher ist die Nutzung der Flachen
bauleitplanerisch geordnet zu regeln.

Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten

Besondere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und
Bewertung der Schutzguter wurden die vorliegenden Plane Flachennutzungsplan,
Arten- und Biotopschutzprogramm Lkrs. Passau und die amtliche Biotop-
kartierung Bayern ausgewertet und zusatzliche Gelandebegehungen durchge-
fuhrt. Aul3erdem wurden das Bodeninformationssystem des Bayerischen Geologi-
schen Landesamtes und der Kartendienst zum Hochwasserschutz des
Bayerischen Landesamtes fur Wasserwirtschaft eingesehen.

Die Bewertungen wurden auf Grundlage allgemein bekannter 6kologischer
Zusammenhange durchgefuhrt.

MaBRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Geplante Maflnahmen zur Uberwachung werden aufgrund der Detailschéarfe im
Umweltbericht zum Bebauungs- und Grunordnungsplan behandelt. Es ist v.a. die



Entwicklung der Ausgleichsflachen und die Funktionsfahigkeit der Wasserhaltung
der Teiche und der neuen Feuchtflache zu Uberprufen.

Zusammenfassung

Die Stadt Hauzenberg erweitert den rechtskraftigen Bebauungsplan Gl Jahrdorf
mit dem Deckblatt Nr. 7, um die Errichtung einer Aufbereitungsanlage fur
Bauschutt fur die Fa. Bauer, Hauzenberg und die Errichtung eines
Firmengelandes mit Burogebaude, Lagerhallen und Lagerplatzen fur die Fa.
Wundsam, Hauzenberg/Jahrdorf zu ermdoglichen. Die beiden Anlage werden auf
den FL-Nr. 231, 232, 233 und 233/1, Gmk. Jahrdorf errichtet, welche im
rechtskraftigen Bebauungsplan als gliedernde Grunflachen angelegt werden
sollten. Diese Umsetzung ist allerdings nie erfolgt. Diese Flachen werden bereits
jetzt als Lagerflachen durch die beiden Firmen genutzt. AuBerdem wird fur die
beiden Betriebe im Zuge der Entwasserungsmallnahmen der Bau eines
Regenrlckhalteteiches erforderlich. Dieser soll an der sudlichen Grenze der Fl.-
Nr. 233 errichtet werden.

Die Ziele der Planung sind eine geregelte Ansiedlung der Bauschuttauf-
bereitungsanlage der Fa. Bauer, Hauzenberg sowie eine Umsiedlung der Fa.
Wundsam Bau GmbH aus den bisherigen beengten Betriebsgebauden. Hierdurch
soll auch der Erhalt und auch die Neuschaffung von Arbeitsplatzen im Raum
Hauzenberg sichergestellt werden.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch treten nur sehr geringe Auswirkungen auf,
da keine Wohnsiedlungen in der Nahe bestehen und durch die schon bestehende
Nutzung des Industriegebietes eine Vorbelastung vorhanden ist.

Durch das Vorhaben wird in Lebensrdume der Pflanzen- und Tierwelt
eingegriffen. Es handelt sich um Geholzbestande, die Brutplatz von allgemein
haufigen Vogelarten darstellen. Auswirkungen auf die Vogelwelt, auf potenziell
vorkommende, jagende Fledermduse und den Biber, der das Gebiet zur
Nahrungssuche aufsucht, werden als nicht erheblich eingestuft. Fur die Vogel und
andere Kleintiere werden durch die KompensationsmalRnahmen im sudlichen Teil
des Planungsgebietes Rickzugsraume geschaffen. Das Ausgleichserfordernis,
wird der stadteigenen Okokontoflache am Ruhmannsberg entnommen.

Die Biologische Vielfalt wird sich gegenuber der jetzigen Situation durch die
geplanten Pflanzungen kaum andern.

Geringfugige Veranderungen im Landschaftshaushalt werden sich fir die
Schutzgiter Boden und Mikroklima durch Bodenversiegelung und mit einer
geringfugigen Erwarmung der Flache ergeben. Es werden im Bebauungs- und
Grunordnungsplan Festsetzungen zu Minderung der Auswirkungen der
Versiegelung getroffen.



In Bezug auf das Schutzgut Wasser sind Eingriffe durch den geplanten
Regenruckhalteteich in den weitgehend natlrlichen Wasserhaushalt eines
quelligen Hangbereiches zu nennen. FlieRgewasser sind nicht betroffen.

Visuelle Veranderungen des bisherigen Landschafts- und Ortsbildes werden
sich durch Gebaude und die Erschlielung ergeben. Groflere Veranderungen
werden sich durch bereits vorhandene massive Bebauung nicht ergeben.
Abschirmende und einbindende Gehdlzpflanzungen sind in allen Bereichen zur
Minderung der Auswirkungen auf das Ortsbild vorgesehen.

Kulturguter sind aller Voraussicht nicht von dem Vorhaben betroffen. Im Bereich
der geplanten Kompensationsmaflnahmen sind die Entwasserungseinrichtungen,
bei den sonstigen Malnahmen die 20-kV-Leitung und die Wasserleitung zu
berucksichtigen.



