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4. Stellplatze

4.1 Die notwendigen Stelipldtze sind It. der Stellplatzsatzung der Stadt Hauzenberg zu
ermitteln und innerhalb der Baugrenzen bzw. auf Flachen mit zuldssiger Befestigung
zu errichten.

| 4.2 Die Stellplatze sind mit sickerfahigen Beldgen auszustatten.

Pro 15 Stellplatze ist je ein heimischer Baum It. Pflanzliste zu pflanzen.

| 5. Gelénde und Topographie

- 5.1 Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis max. 4,00 m zuldssig. Eine Beeintrachtigung

der Nachbargrundstuicke ist nicht zulédssig. Diese sind nur zur Anpassung des siidlichen
Planungsbereiches an die bereits bestehende Geldndeauffiillung zuldssig.

Die bestehende Gelédndesituation und die geplante Geléndegestaltung sind beim Bau-
antrag durch ein entsprechendes Nivellement mit Geldndeschnitten darzustellen.

Das Oberflachenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu behandeln. Eine gezielte
Ableitung auf benachbarte Grundstiicke ist nicht zuldssig.

Stutzmauern zur Gelandeprofilierung entlang des Baches sind mit 10 m Abstand zum Ufer
auch auerhalb des Baufensters zulassig.

5.2 Der Bauwerber hat bei seinem Bauvorhaben entsprechende Vorkehrungen gegen
Oberflachen- und Hangwasser nach dem Stand der Technik zu ergreifen.

6. Anlagen fiar Werbung

‘Werbeanlagen diirfen eine H6he von 6 m und eine Fldche von 10 m2 nicht Giberschreiten.

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzuldssig.
Fahnenmasten dirfen eine H6he von 12 m nicht Uiberschreiten.

7. Griinordnung und Griinflichen

- 7.1 Die Grundstticke sind auBer in den Zufahrtsbereichen mit einer Eingriinung entsprechend

der Pflanzlisten zu bepflanzen. Es sind aussschlieBlich heimische Straucher und Laubbaiime

zu verwenden. Zeitpunkt der Pflanungen: 1 Jahr nach Fertigstellung der baulichen Anlagen.
7.2 Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan einzureichen.
7.3 Diejenigen Grundstickflachen, welche nicht bebaut werden, sind mit einer Wiesensaat zu

begriinen. Pro 700 m? nicht bebauter Grundstiickflache ist ein heimischer Laubbaum zu
pflanzen. Zeitpunkt der Pflanzungen: 1 Jahr nach Fertigstellung der baulichen Anlagen.

10. Bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen

Zu den kommunalen Ver- und Entsorgungsleitungen ist fir Gebaude und
Bepflanzung ein Sicherheitsabstand von mind 2 m einzuhalten.

Fur Leitungen annderer Tréger ist der Abstand im Zuge einer Genehmigungs-
planung festzulegen.

Hinweise

11. Regenerative Energien/lUmweltressourcen

Die Nutzung von regenerativen Energien wird ausdriicklich gewlinscht.

Die weitreichende Nutzung von Regenwasser (Grauwassernutzung) wird empfohlen, um

den Verbrauch von Trinkwasser zu reduzieren.

Das Regenwasser sollte, soweit mdglich, Uber Sickerschéchte und Rigolen auf den jeweiligen
Grundstiicken versickert werden.

Die Entwéasserungseinrichtungen sollten méglichst naturnah ausgebildet werden. Das anfallende
Oberflachenwasser ist méglichst am Entstehungsort der Natur zur Grundwasserneubildung zu
zuflhren.

12. Denkmalschutz

Sollten bei der Bauausfiihrung Bodendenkméler zu Trage treten, so ist dies umgehend beim
bayerischen Amt fur Denkmalpflege und bei d&r unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Die aufgefundenen Gegensténde und Fundorte sind bis zu m Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenniicht die untere Denkmalschutzbehérde die
Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes,
welche nicht durch neue erganzt bzw. ersetzt wurden,
behalten weiterhin ihre Giiltigkeit.

Textliche Festsetzungen

t
1). Art und MaR der baulichen Nutzung

1

11 Gl Industriegebiet nach § 9 BauNVO ohne Einschrankungen

1.2 GRZ 0,8 Grundflachenzahl 0,8 als HéchstmaR der Nutzung geman
§ 17 und § 19 BauNVO

1].3 GFZ 1,6 Geschossflachenzahl 1,6 als HéchstmaR der Nutzung geman
; § 17 und § 19 BauNVO

1i.4 Bauweise abweichende Bauweise; die Gebaudeléange darf mehr als 50 m betragen, wenn

die Abstandsflachen und Grenzabstédnde zu den Grundstiicksgrenzen eingehalten

werden kénnen.

(
{

2. Festsetzungen nach Art. 81 BayBO

Gestaltung der Gebaude:

Wandhﬁhe: Wandhéhen sind bis zu max. 15 m lassig. Die Wandhdhe wird von Oberkante
| Urgeldnde bis Schnittpunkt Wand/Dachhaut gemessen.
|
Ijachform/
Dachneigung:

Als Dachformen sind zulassig:
- Flachdacher mit und ohne Begriinung
- Satteldach mit 5° - 20° Dachneigung
- Pultdach mit 5° - 15° Dachneigung
- Bogendacher
Dachdeckung: Als Dackung sind zulassig:

‘ - Blecheindeckungen

unbeschichtete Eindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zulassig
- Dachziegel rot, grau und schwarz
- Kiesbedachung und Begriinung

Dachgauben:  nicht zulassig

F;irstrichtung: frei wahlbar

|

|

3. Zaune und Einfriedungen

Z(éune und Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,00 m zuldssig.

Die Zaune kdnnen als Gittermattenzdune und Maschendrahtzdune ausgefiihrt werden.
Qie Zsune sind in Bereichen zum Bach oder landwirtschaftlichen Flachen mit Hecken
It. Pflanzliste zu hinterpflanzen.

7.4 Schutz der Oberbodens
Der Oberboden ist bei der Durchfithrung von BaumaBnahmen so zu schiitzen,
dass er nach Fertigstellung wieder zu verwenden ist. Der Oberboden ist in Mieten
mit max. 1,50 m Héhe zu lagern.

7.5 Schutz der Natur
Wahrend der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine Schadstoffe in den
bestehenden Bach und den bestehenden Wald eingetragen werden.
Hierzu sind wéhrend der Bauarbeiten geeignete MaBnahmen zu ergreifen.

7.6 Freizuhaltender'Uferstreifen
Der Uferstreifen entlang des Jahrdorfer Baches ist auf einer Breite von 10 m von
jeglicher Bebauung und auch Aufschiittungen freizuhalten.

8. Bereitstellung von Léschwasser

Die Bereitstellung von Léschwasser ist durch das stédtische Leitungsnetz oder durch
entsprechende andere stadtische Einrichtungen sicher zu stellen.

9. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir die durchgefithrten MaBnahmen wird auf den FI.-Nr.

1971, Gemarkung Germannsdorf erfolgen. Diese Fléchen sind Teil des Okokontos der Stadt

Hauzenberg mit vorgeschriebenen 6kologischen Manahmen.

Die dem Okokonto zu enthehmende Fléche betragt It. den Ausgleichsflachenberechnungen

im Umwelbericht 6484 m>2.

Die 6kologischen AusgleichsmaBnahmen auf diesen Flchen des Okokonto sind entsprech-

end den Antragen zur Aufnahme in das Okokonto bzw. nach dem Bewilligungsbescheid des

Landratsamtes Passau zu erstellen.

Auf den Bescheid der Unteren Naturschutzbehérde "Okokonto der Stadt Hauzenberg, natur-

schutzfachliche Beurteilung vom 10.08.2004 und die darin beschriebenen MaRnahmen wird

verwiesen.

Zeitpunkt der Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen: 1 Jahr nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes

Beginn und Ende der Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen ist der Unteren Naturschutz-
behdrde anzuzeigen. Die Umsetzung ist entsprechend zu dokmentieren.

Die Flachen des Okokonto sindbei der Fertigstellung der MaRnahmen durch die Stadt an das
Okofléchenkataster des Landesamtes fiir Umweltschutz in Kulmbach zu melden.

Ein Abdruch der Meldung ist der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

"Industriegebiet Jahrdorf - DB 7"

Bebauungs- und Griinordnungsplan

Gemeinde: Stadt Hauzenberg

Regiérungsbezirk:

Niederbayern

Der Stadirat hat in der Sitzung vom 25.07.2011 die Anderung des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes Industriegebiet Jahrdorf mit DB 7 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.

1. Anderungsbeschluss:

2. VVorgezogene
Fathstellenbeteiligung:

Den betroffenen Trégerm &ffentlicher Belange wurde zud\b@lihrer Stellung-
nahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungs- und Griirord-
nungsplanes eine angemessene Frist vom 02.09.2011 bis 05.10.2011 gesetzt.

3. Vorgezogene Die Burgerbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und

Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungs-und Griinordnungsplanes hat in

rbeteiligung:
Bargerb=telligung der Zeit vom 05.08.2011 bis 05.09.2011 stattgefunden.

4. Billigungs- und Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde gefasst am 21.03.2012

Auslegungsbeschluss:

Die 6ffentl. Auslegung wurde am 07.04.2012 ortstiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde mit Begrindung.gemaR §3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 13.04.2012 bis 13.05.2012 im Rathaus &ffentlich ausgelegt. Ort und
Zeitraum der Auslegung wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

5. Offentliche Auslegung:

Die betroffenen Behtrden und Trager éffentlicher Belange wurden Uber die 6ffentliche
Auslegung unterrichtet.

Gleichzeitig wurde lhnen erneut Gelegenheit gegeben, vom12.04.2012 bis zum 15.05.2012
die Planung einzusehen und Anregungen und Bedenken vorzubringen

6. Beteiligung der Behoérdern
und Tréger o6ffentlicher Belange:

7. Abwégungsbeschluss: Der Abwagungsbeschluss im Bauausschuss mit erneuter Offentlichkeits-

und Fachstellenbeteiligung wurde am 23.02.2015 gefasst.

Die erneute 6ffentl. Auslegung wurde am 06.03.2015 ortstiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde mit Begriindung in der
Zeit vom 13.03.2015 bis 31.03.2015 im Rathaus &ffentlich ausgelegt.

8. erneute éffentliche Auslegung:

Die betroffenen Behorden und Tréger Sffentlicher Belange wurden tiber die erneute,éffentliche
Auslegung unterrichtet.

Gleichzeitig wurde lhnen erneut Gelegenheit gegeben, vom 20.05.2015 bis zum 12.06.2015
die Planung einzusehen und Anregungen und Bedenken vorzubringen

9. erneute Beteiligung der
Behdrdern und Trager 6ffent-
licher Belange:

Der Bauausschuss der Stadt Hauzenberg hat in der Sitzung vom 20.07.2015 die Anderng des
Bebauungs- und Griinordnungsplan "Industriegebiet Jahrdorf" mit DB 7 einschlieflich Begriin-

dung in der Fassung vom 24.04’3”’5als Satzung beschlossen. Der Bebauyungsp urde aus
dem Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt HayZze i !

10. Satzungsbeschluss:

Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplan "Industﬁeépbﬁﬁlpg@bmfﬂiﬁtlm n
wurde durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Hauzenberg am 94«22 207%™
orttiblich bekannt gemacht.

11. Bekanntmachung:

ct\btiio . y/

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt gem. § 10 bs. 3; B am Tage
der Bekanntmachung in Kratft. ;
Hauzenberg, den O, 72, 20.45 N V—
) . - " =
2 Datum?l. Birgemneisifjiipstab:

24.04.2015| 1:1000




