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BEGRUNDUNG
zum Bebauungs- und Grlinordnungsplan ,Gl Jahrdorf“ - Deckbiatt Nr. 5

1. Anlass

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,GI Jahrdorf* ist seit seiner Bekanntma-
chung in den achtziger Jahren rechtskréaftig.

Zwischenzeitlich sind fast alle Parzellen bebaut.

Die Parzelle mit der Flur Nr. 286, welche sich am nordostlichen Rand des ur-
spriinglichen Bebauungsplanes ,Gl Jahrdorf — Deckblatt Nr. 1“ befindet, soll nun
ebenfalls bebaut werden.

Dabei soll das Gesamtgrundstiick in 3 Parzellen aufgeteilt werden. Die neuen
Parzeilen sind im Bebauungsplan nummeriert.

Die Parzelle Nr. 1 befindet sich im westlichen Teil des Anderungsbereiches.

Auf der neuen norddstlichen Parzelle Nr. 2 plant die Waldbauernvereinigung
Wegscheid die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes.

Auf der neuen stddstlichen Parzelle Nr. 3 plant eine Firma die Errichtung einer
Lagerhalle.

Die Stadt Hauzenberg beschlief3t, den Bebauungsplan ,Gl Jahrdorf“ mittels Deck-
blatt Nr. 5 im vereinfachten Verfahren zu andern.

Nachdem durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht berithrt werden,
soll die Bebauungsplananderung, nach Ricksprache mit dem Landratsamt Pas-
sau, im vereinfachten Verfahren erfolgen.

2. Anderungen und Erginzungen zu den Textlichen Festsetzungen

Samtliche Anderungen beziehen sich auf den Bebauungsplan ,GI Jahrdorf*, wel-
cher in den achtziger Jahren rechtskraftig geworden ist.

1. Das Grundstick Flur Nr. 286 wird in 3 Parzellen aufgeteilt.

2.  Die Grundstiicksgrenzen werden der zwischenzeitlichen amtlichen
Vermessung angepasst.

3. Die Baugrenzen werden angepasst.
. Die Grinzige werden der neuen Parzellierung angepasst.
5. Zu 0.4. Wandhéhen:

Im nordwestlichen Teil der neuen Parzelle 2 (Im Plan gekennzeichnet) ist ei-
ne Traufhéhe bis max. 23 m zulassig.

6. Der bestehende Flur- und Waldweg auf Flur Nr. 273/8 wird im dargesteliten
Bereich befestigt.

7. Die Héhenlinien sind dem derzeitigen Bestand angepasst.
8.  Bei Zaunen sind Sockelmauern unzulassig.

9. Die ErschlieBungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon, Abwas-
ser, Wasser, Gas, etc.) sind so weit als moglich geblndelt zu verlegen.

10. Schadstoffbelastete Wasser durfen keinesfalls ungereinigt der Kanalisation
zugefihrt werden. Hier sind in jedem Falle z.B. Olabscheider, Fettabschei-
der, Benzinabscheider o. dgl. einzubauen.



11.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

a) Flachenbedarf
Gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan wird die bepflanzte Grinfla-
che (Grinzug) um 1.211 m? reduziert.

Die reduzierte Griinflache ist naturschutzrechtlich entsprechend auszuglei-
chen.

b) Flachen
Die bendtigte Ausgleichsflache muss vom Okokonto der Stadt Hauzenberg
abgebucht werden. (Siehe beiliegende Unterlagen zum Okokonto.)

Mit Schreiben vom 10.08.2004 vom Landratsamt Passau, Herrn Sperling,
Fachreferent fur Naturschutz und Landschaftspflege, wurde die u.g. Flache
als Okokontoflache anerkannt.

Der Anerkennungsfaktor betragt 0,5.

Es ist folgende Fliche vom Okokonto der Stadt Hauzenberg
abzubuchen: 1.211 m2/0,5=2.422 m?,

Das Okokonto-Grundstiick befindet sich in Hauzenberg — Germannsdorf und
hat folgende Bezeichnung:

Flur Nummer : 1971

Gemarkung g Germannsdorf

Lage : am Klattlingberg noérdlich von Germannsdorf
Waldort : .1,0 -1.1,6

c) Ausgleichsmafinahmen

Nach dem Antrag der Stadt Hauzenberg vom 22.04.2004 weist die Flache
derzeit einen Mischbestand aus Laub- und Nadelhdlzern auf.

Die Erhoéhung des 6kologisch wertvollen Laubholzanteils muss mindestens
10 % betragen.

d) Umsetzung

Beginn und Ende der Umsetzung der Verbesserungsmalinahmen sind der
unteren Naturschutzbehorde am Landratsamt Passau und dem Forstamt
anzuzeigen, damit die gewollte Umsetzung und der Maf3nahmenvorrat der
Gemeinde dokumentiert wird.

Die Okokontoflachen sind bei jeweiliger Fertigstellung, seitens der Stadt
Hauzenberg, an das Okoflachenkataster des Landesamtes fur Umwelt-
schutz, Auflenstelle Kulmbach, mit dem entsprechenden Formblatt zu mel-
den. Der unteren Naturschutzbehtérde am Landratsamt Passau ist ein Ab-
druck dieser Meldung zu schicken.

e) Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation (..Bilanz*)

Bei Einhaltung aller zeichnerischen und textlichen Festlegungen zum Be-
bauungsplan sowie der MaRnahmen auf den naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsflachen (Okokonto) ist in der Gesamtbilanz aller Schutzguter ein na-
tarlicher Ausgleich gewahrleistet.




2, Kenndaten der Planung
Gesamte Flur Nr. 286 = 25732 m?

Befestigte Zufahrt auf Flur Nr. 273/8 = 1.120m?
Anschlussbereich bei Wendeplatte = 458 m?
Flache des gesamten Anderungsbereiches =27.310m?

Bisherige Nutzung:

Da die nunmehr amtlich vermessenen Grenzen nicht genau identisch sind mit dem
urspriinglichen Bebauungsplan, wird, um der leichteren Vergleichbarkeit halber,
mit den neuen Grenzen gearbeitet. Dabei werden die bestehenden Griinflachen
des Ursprungsbebauungsplan flachengleich auf den neuen Anderungsbereich
tibertragen. Somit kann das Mehr- und Mindermaf von bebaubaren Flachen und
Grunflachen exakt ermittelt werden.

a) Bisherige Grundstiicksflache (ohne Griinzige) = 19.860 m?
b) Bisherige Grinzlge = 6.732m?
c) Bisherige Flache des Feld- und Waldweges = 259m?

d) Bisherige Flache Anschlussbereich bei Wendeplatte= 459 m?

Flache des gesamten Anderungsbereiches = 27.310 m?
Neue Nutzung:
a) Neue Grundstlicksflache (ohne Griinziige) =19.909 m?

davon

Parzelle 1 = 11386 m?

Parzelle 2 = 5528 m?

Parzelle 3 = 2995 m?
b) Neue Griinziige = 5521 m?
c) Neue Flache des Feld- und Waldweges,

incl Verkehrsgrin = 1421 m?
d) Neue Flache Anschiussbereich bei Wendeplatte =  459m?
Flache des gesamten Anderungsbereiches =27.310 m?

3. Umweltbericht

Gemaf § 13 Abs. 3 wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs.
2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgese-
hen; § 4c wird nicht angewendet.



4. Die Eingriffsregelung in den Bebauungsplan

A) Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft
(Bestandsaufnahme)

Im rechtsgtiltigen Bebauungsplan ist der gesamte Anderungsbereich der Flur
Nr. 286 bereits als Industriegebiet Gi ausgewiesen.

Die derzeit zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,8 und wird durch die Bebau-
ungsplananderung nicht verandert.

Die betroffene Flache der Flur Nummern 286 wird derzeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzt als Griinfutter fur Kiihe.

Das Grundstiick wird regelmaflig mit Gille gediingt.

Irgendwelche erhaltenswerte Baum- oder Strauchbesténde oder Gewasser sind
nicht vorhanden.

Es handelt sich um Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbah-
nen.

Eine Landschaftsbild pragende Ortsrandeingriinung ist im Anderungsbereich
nicht vorhanden.

Nach der Liste 1.a der Einstufung des Plangebietes nach den Bedeutungen der
Schutzgiter, handelt es sich um ein Gebiet geringer Bedeutung flr Naturhaus-
halt und Landschaftsbild.

Einstufung Bestand: Kategorie |

B) Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterent-
wicklung der Planung

Die Art der Nutzung bleibt wie bisher Industriegebiet (Gl).

Die GRZ wird mit 0,8 aus dem bestehenden Bebauungsplan tibernommen.
Nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren handelte es sich
deswegen bisher um ein Gebiet mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad.
Dieses Mafd der Nutzung wird ebenfalls nicht verandert.

Einstufung: Typ A.

C) MaRnahmen die der Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dienen:

a) Bundelung von Versorgungsleitungen entlang der neuen Strale. (Siehe 9
der Anderungen und Ergénzungen zu den Textlichen Festsetzungen)

b) Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmauern
bei Zaunen. (Punkt 8).

c) Grundwasserabsenkungen und Grundwasseranschnitte sind auf Grund der
Lage der Anderung bzw. auf Grund der Erfahrungen bei den bisherigen Tief-
und Hochbaumafinahmen nicht zu erwarten.

d) Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser.
(Punkt 10).

D) Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die Grinflache (Grinziige) von
6.732 m? auf 5.521 m? reduziert.

D.h. die reduzierte Flache betragt 6.732 m?- 5.521 m? = 1.211 m>.

Es handelt sich bei der Anderung des Bebauungsplanes im wesentlichen nur
um eine Reduzierung der Grunflachen gegeniiber dem rechtsgultigen Bebau-
ungsplan, welche auf Grund der konkreten Bauvorhaben notwendig ist.

Es ist somit die Flache der tatsachiichen Reduzierung naturschutzrechtlich aus-
zugleichen.

Die auszugleichende Flache betraat 1.211 m?.



E) Ausgleichsmafinahmen

Auswéhlen geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausaleichs-
maflinahmen als Grundlage fir die Abwagung

Flachen

Die benétigte Ausgleichsflache wird vom Okokonto der Stadt Hauzenberg ab-
gebucht. (Siehe beiliegende Unterlagen zum Okokonto.)

Mit Schreiben vom 10.08.2004 vom Landratsamt Passau, Herrn Sperling, Fach-
referent fur Naturschutz und Landschaftspflege, wurde die u.g. Flache als Oko-
kontoflache anerkannt.

Der Anerkennungsfaktor betragt 0,5.

D.h. es ist folgende Fliche vom Okokonto der Stadt Hauzenberg
abzubuchen:

1.211 m?/ 0,5 = 2.422 m?,

Das Okokonto-Grundstiick befindet sich in Hauzenberg — Germannsdorf und
hat folgende Bezeichnung.

Flur Nummer : 1971

Gemarkung - Germannsdorf

Lage $ am Kiattlingberg nérdlich
von Germannsdorf

Waldort : [.1,0 - 1.1,6

AusgleichsmafRnahmen

Nach dem Antrag der Stadt Hauzenberg vom 22.04.2004 weist die Flache der-
zeit einen Mischbestand aus Laub- und Nadelhdlzern auf. Geplant ist die Erhé-
hung des Gkologisch wertvollen Laubholzanteils um mindestens 10 %.

Umsetzung

Beginn und Ende der Umsetzung von Verbesserungsmalnahmen sind der un-
teren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Passau und dem Forstamt anzu-
zeigen, damit die gewollte Umsetzung und der Ma3nahmenvorrat der Gemein-
de dokumentiert wird.

Die Okokontoflachen sind bei jeweiliger Fertigstellung seitens der Stadt Hau-
zenberg an das Okoflachenkataster des Landesamtes fur Umweltschutz, Au-
Renstelle Kulmbach, mit dem entsprechenden Formblatt zu melden. Der unte-
ren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Passau ist ein Abdruck dieser Mel-
dung zu schicken.

F) Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation (,,Bilanz*)
Gegeniiber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan wird die bepflanzte Grinflache
(Grunzug) um 1.211 m? reduziert.
Der Eingriff in die rechtsgultige Bebauungsplanung ist als unwesentlich zu be-
trachten.
Die reduzierte Grunflache wird entsprechend des Anerkennungsfaktors von
0,5, (d.h. 1.211 m?/ 0,5 = 2.422 m? ), vom Okokonto der Stadt Hauzenberg ab-

gebucht.

Bei Einhaltung aller zeichnerischen und textlichen Festlegungen zum Bebau-
ungsplan sowie der Ma3nahmen auf den naturschutzrechtlichen Ausgleichsfia-
chen (Okokonto) ist in der Gesamtbilanz aller Schutzgiter ein natirlicher Aus-

gleich gewahrleistet.



G) Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
auf die Umweit

Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eindeutige Festle-
gungen in planerischer und textlicher Hinsicht vorgegeben. Die Umsetzung der
baulichen und landschaftsplanerischen Ausfiihrungen wird Gber Bauantrage
geprift und genehmigt.

Die MaRnahmen auf dem Okokonto werden von der Stadt Hauzenberg selbst
durchgefiihrt, von der unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Passau
gepriift und dem Landesamt flr Umweltschutz, Auenstelle Kulmbach, mitge-
teilt.

Ergebnis:

Nach Verwirklichung der landschaftspflegerisch festgesetzten MaBnahmen auf
dem Ausgleichsgrundstiick (Okokonto der Stadt Hauzenberg) ist der Eingriff in
Natur und Landschaft (§§ 7 — 12 NNatG) unter Beriicksichtigung aller Schutz-
glter vollstandig kompensiert.

Die (berdriliche Planung wird durch die Anderung des Bebauungsplanes ,GlI
Jahrdorf* — Deckblatt Nr. 5 nicht berthrt.



