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A. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG
Der Bebauungsplan Gl Jahrdorf wurde in den Jahren 1980 — 1983 erstellt und
ist seit November 1983 rechtskraftig.

Um fur notwendige Neuansiedlungen von Gewerbebetrieben geeignete Bau-
mdglichkeiten zu schaffen und wegen bereits beabsichtigter Neuplanungen ist
es notwendig, den Bebauungsplan in éstlicher Richtung zu erweitern.

Mit den betroffenen Grundstiickseigentimern und ansiedelungswilligen
Firmen wurden bereits die notwendigen Vorgesprache gefihrt. Grundstiicke
wurden teilweise bereits angekauft.

Auf Grund der allgemeinen Situation am Arbeitsmarkt in Hauzenberg sind
neue Betriebsansiedlungen auBerst wiinschenswert und notwendig.

Der Stadtrat von Hauzenberg hat deswegen beschlossen, den
Bebauungsplan ,Gl-Jahrdorf® zu erweitern (,Gl-Jahrdorf - Erweiterung Ost").

B. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
a) Flachennutzungsplan

Das im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegende Gebiet ist im
Flachennutzungsplan voll erfasst und, nach entsprechender Anderung mittels
Deckblatt Nr. 64, inzwischen bereits rechtskraftig als Gl-Flache ausgewiesen.

b) Einflgung in die stidtebauliche Ordnung und die Uberdrtliche Planung

Im Zuge der Gesamtentwicklung des Industriegebietes in Jahrdorf fligt sich
die neue Bebauung mit der Griinordnung in die stadtebauliche Ordnung und
die Ubergeordnete Planung sinnvoll ein.

c) Nutzungsvertréglichkeiten, Nutzungskonflikie

Sidlich und 6stlich der Gl-Erweiterung befinden sich einzelne Wohngebaude
im AuBenbereich. Im Zuge der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde der
technische Umweltschutz des Landratsamtes Passau kontaktiert und um
Stellungnahme gebeten.

Dies ergab folgendes Ergebnis: ,Im AuBenbereich vorhandene Wohnhauser
sind bezuglich ihrer Schutzwiirdigkeit gegen Gerduscheinwirkung mit in Dorf-
oder Mischgebieten gelegenen Wohngebduden vergleichbar. Nach der TA
Larm ist fOr derartige Gebiete ein Immissionsrichtwert zur Tageszeit von 60
db(A) und zur Nachtzeit von 45 dB(A) festgelegt.“ Es wird deswegen, nach
schriftichem Bescheid des Landratsamtes Passau, Hr. Stampfl, vom
11.10.2004, folgende Formulierung in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen:

.Im Geltungsbereich der Gl-Erweiterungsflache sind nur Vorhaben zulassig
(Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche einen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (Lw“) von 65 dB(A)/m2 tags und von
52 dB(A)/m?2 nachts nicht Gberschreiten.”

Die Flachenbilanz ist unter Punkt G, (=Kenndaten der Planung) und Punkt 4.2
des Umweltberichtes (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) aufgefihrt.

Nach erfolgter offentlicher Auslegung wurde auf Antrag des
Grundstiicksbesitzers eine Teilflache der Flur Nr. 183 mit einer GréBe von
ca. 4.095 m? aus dem Geltungsbereich herausgenommen.

Die Grenzen des Geltungsbereiches im Bereich der Flurnummern 183/1 und
184 wurden zwischenzeitlich vermessen und wurden entsprechend diesen
Vermessungen angepasst.



C. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Die Stadt Hauzenberg liegt im Nordosten des Landkreises Passau.

Das durch den Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Gl Jahrdorf — Erwei-
terung Ost” erfasste Gebiet liegt im Siden des Ortsteiles Jahrdorf und grenzt
Ostlich an das bestehende Industriegebiet Gl-Jahrdorf an.

Die Entfernung zur Stadt Passau betragt ca. 20 km.

Die Entfernung des Planungsgebietes zum Ortskern der Stadt Hauzenberg
betragt ca. 4 km.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes werden bestimmt durch :

- Im Westen durch das bestehenden Gl-Jahrdorf.
- Im Siden durch forstwirtschaftliche Nutzflachen
- Im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen.
- Im Norden durch die StaatsstraBe St 2320.
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Luftaufnahme des bestehenden, éstlich gelegenen, Industriegebietes ,Gl-
Jahrdorf“ mit der rot dargestellten Erweiterungsfldche (Ostlich der Nord-Sid
verlaufenden WastimdiihlstralBe)

D. STI\DTEPAULICHE KONZEPTION UND GESTALTERISCHE ZIELE
DER GRUNORDNUNG

Die Bebauung entwickelt sich folgerichtig &stlich entlang der bestehenden
,WastimuhlstraBe“.

Als stadtraumlicher Abschluss wird im Osten und im Norden ein Gringurtel
um das neue Baugebiet geflihrt.

Dieser Grungurtel schlieBt an den sudlich angrenzenden bestehenden Wald
an, verschmilzt mit diesem und definiert im Osten zur freien Landschaft und
nach Norden zur StaatsstraBBe einen eindeutigen Bebauungsrand.



Bestehender Bebauungsplan
"Gl Jahrdorf" bleibt unverandert
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Ausschnitt des bestehenden Bebauungsplanes mit Erweiterungsbereich

E. ERSCHLIEBUNG
a) Verkehr

Die auBere ErschlieBung der neuen Gl-Grundstiicke erfolgt wie bisher Uber
die Anschlussstelle der WastimihlstraBe zur StaatsstraBe St 2320.

Alle neuen Grundstiicke werden durch die bestehende WastimihlstraBe
erschlossen.

b) Strom-/Gasversorgung
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die E.ON Bayern AG.

d) Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des gesamten Baugebietes ist durch die Stadt
Hauzenberg sichergestellt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung kann durch die bestehenden Kléranlagen der Stadt
Hauzenberg aufgenommen werden.

Léschwasserversorgung

Eine mengenmaBig ausreichende Léschwasserversorgung ist durch die Stadt
Hauzenberg sicherzustellen. Die Léschwasserversorgung ist durch Oberflur-
hydranten sicherzustellen. Dabei darf der Abstand zum né&chstmdglichen
Gebaudezugang nicht mehr als 100 m betragen.

Dies ist im Zuge der ErschlieBungsplanung nachzuweisen.

Die Kosten der Wasserver- und entsorgung werden nach der Wassersatzung
bzw. der Abwassersatzung der Stadt Hauzenberg berechnet.



F. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER ERWEITERUNG
Auswirkungen auf Privatpersonen:

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes und die Art und
das MaB der Nutzung wirkt sich wirtschaftlich und nutzungsrechtlich, soweit
ersichtlich, auf keinen privaten Grundstiickseigentimer negativ aus.
Entsprechende Schallschutzauflagen zum Schutz der Nachbarbebauungen
sind in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan eingearbeitet.

Auswirkungen auf die Umwelt:
Siehe Umweltbericht.

Auswirkungen auf die Stadt Hauzenberg:

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel fir Abwasser und Wasser kann
aus dem Haushalt der Stadt Hauzenberg erwartet werden.

Féllige ErschlieBungskosten werden nach den entsprechenden Satzungen
der Stadt Hauzenberg verrechnet.

Durch die Mdglichkeit von Betriebsneuansiedlungen mit den entsprechenden
Auswirkungen auf die Arbeitsplatze ist die Erweiterung des Bebauungsplanes
,Gl Jahrdorf — Erweiterung Ost" als positiv anzusehen.

Abwagung der Belange:

Im Zuge von Vorbesprechungen mit der Stadt Hauzenberg, den betroffenen
sowie den angrenzenden Grundstlickseigentiimern wurden die Weichen fir
die Erweiterung Ost des Bebauungsplanes ,GI Jahrdorf” gestellt.

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Im Bebauungsplan wurden durch zeichnerische und textliche Festsetzungen
entsprechende MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden getroffen.

G. KENNDATEN DER PLANUNG
Art der baulichen Nutzung:
Industriegebiet (Gl) = Eingeschranktes Industriegebiet (Nach § 9 BauNVO).

Dabei wird einschréankend folgendes festgesetzt:

a) "Im Geltungsbereich der Gl-Erweiterungsflache sind nur Vorhaben
zuldssig  (Betriebe und  Anlagen), deren Gerdusche einen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (L) von
65 dB(A)/m? tags und von 52 dB(A)/m2 nachts nicht Uberschreiten."

b) Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe.

MaB der baulichen Nutzung:
GRZ 0,8: Hoéchstzulassige Grundflachenzahl =0,8.
GFZ 1,6: Hochstzulassige Geschossflachenzahl = 1,6

(Sollte sich durch die Baugrenzen, die Einhaltung der Abstandsflachen nach
BayBO oder durch sonstige Festsetzungen und Baubeschréankungen ein
geringeres MaB ergeben, so gilt das geringere MaB als Festsetzung).

Die maximal zulassige Wandhdhe betragt 10,00 m.

Bauweise:

Festgesetzt wird abweichende Bauweise. Dabei wird festgelegt, dass bei Ein-
haltung der Grenzabstande/Abstandsflachen zu vorhandenen oder kinftigen
Grundstlcksgrenzen die Gebaudelangen auch tber 50 m betragen dirfen.



Geschatzter baulicher finanzieller Aufwand:

Erweiterung StraBenbau ca. 1103 m? x ca. 180,-€/ m2 = ca. 198.000,- €
Birgersteige u. FuBwege ca. 618 m2 x ca. 120,- €/m? =ca. 74.000,- €
Bepflanzung Pauschal =ca. 20.000,- €

Gesamtsumme = ca.292.000,- €
Grundstlicks- und Grundstiicksnebenkosten sind nicht enthalten.

FLACHEN:

Erweiterung des Geltungsbereiches = 26.448 m?
Anderungsbereich im best. Bebauungsplan = 6.475m?2
Gesamter Neu-/Umplanungsbereich = 32.923 m?

Flachen im Erweiterungsbereich:

L I Neue GI-FIAChE ..., 20.943 m?
|| Private Grundstiicksflachen mit zul. Befestigung ... 407 m?
|| Private Ortsrandeingriinungsflache ................. 4219 m?
| Neuer Waldsaum im Stden .............coccooeveveuveernnn. 586 m?
|| Best. WastimUhIstraRe ..o, 19 m?
Bl Best. Verkehrsgriinfldche bei ST 2320 ............... 135 m?
|| Best. FuBweg bei St2320 ..........coooovvevereeeerrcrens 139 m?

GoSAMLFIECHO wuosisessssssssssussmsmssnssssssmsmesnsmmssssnss 26.448 m?

Ubemahmen/Anderungen im best. Bebauungsplan Gl Jahrdorf:
|| Private Grundstiicksflachen mit zul. Befestigung .. 785 m?

|| Neuer StraRenbegleitender Griinstreifen ............. 800 m?2
[ Private Ortsrandeingriinungsflache .................... Im?
|| Neue StraBenflachen ..o, 1.103 m2
| Best. WastimihIstraRe ...........coocoovooveeeeeeee 2491 m?
I Best. Griinstreifen an WastimiihlistraRe .............. 330 m?
B Neuer Birgersteig ..........o.oovvevevveeeeeeeeeeesceeeneen. 618 m?
I Neuer Waldsaum im SGAen .......ovvoevoveee, 59 m?
I Best. Waldfldche auf Flur Nr. 187 .o 245 m?
| Best. Wald- und FIUrWEQ ........o..ooveeeeeeecee. 35 m?

Gesamtflache ...........ccornnnnensnnssssnnssnsasenns 6.475 m?




H. UMWELTBERICHT

1.  Einleitung
1.1 Kurzdarstellunqg des Inhaltes und wichtigster Ziele des Bauleitplans

Um neue Betriebsansiedlungen im Industriegebiet Jahrdorf zu ermdglichen,
hat der Stadtrat von Hauzenberg die Erweiterung des bestehenden
Industriegebietes Gl Jahrdorf in dstlicher Richtung beschlossen.

Ziel der Planung ist es, durch den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gl-
Jahrdorf — Erweiterung Ost“ eine stédtebaulich, landschaftsplanerisch und
ortsplanerisch  sinnvolle Ldésung zur Erweiterung des bestehenden
Industriegebietes zu schaffen.

a) Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gl — Jahrdorf* wird um Teilflachen
der anschlieBenden Flur Nummern 183, 183/1, 183/2 und 184 erweitert.

b) Die neuen GI-Grundsticke werden Uber die bestehende
WastimihlstraBe erschlossen.

c) Am sidlichen Endpunkt des Geltungsbereiches erhalt die
WastimiihlstraBe einen Wendekreis.

d) Eine (bisher nicht vorhandene) Ortsrandeingriinung wird aus land-
schaftsplanerischen Griinden an der Ost- u. Nordseite vorgesehen.

e) Die textlichen Festsetzungen werden fir den Erweiterungsbereich
komplett neu erstellt und den inzwischen gultigen und anerkannten
rechtlichen und gestalterischen Bedingungen angepasst.

1.2 Darstellung der in_einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen
umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch,
den Naturschutzgesetzen und den Wassergesetzen, ist hier besonders die
Immissionsschutzgesetzgebung mit den entsprechenden Verordnungen zu
berlcksichtigen.

Beim geplanten Industriegebiet sind fir die Dbetriebsbedingten L&rm-
emissionen und fir der Verkehrslarm die Orientierungswerte der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau” relevant.

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und Denkmalpflege wird das
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler (DSchG) herangezogen.
Weiter sind die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung zu beachten.
Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung sind fir den
ausgewahlten Raum nicht bekannt.

Das Uberplante Gebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan bereits als
Gl-Flache ausgewiesen.



2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung:

Geologisch dominiert als Untergrundgestein Granit.

Das betroffene Grundstuck ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als Gl-
Flache ausgewiesen und wird derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache
intensiv genutzt, regelmaBig gedingt und gemaht. Durch die regelméaBige
Dlngung ist ein landwirtschaftlicher Schadstoffeintrag gegeben.

Seltene naturnahe Bdden kommen nicht vor. Altlasten sind nicht bekannt.

Auswirkungen:

Baubedingt werden gréBere Flachen verandert und Oberbéden wahrend der
Bauphasen zwischengelagert. Durch die Anlage von Gebauden, StraBen,
Zufahrten und Stellplatzen (GRZ = 0,8), kdnnen bis zu ca. 80 % der Flachen
dauerhaft versiegelt werden.

Durch die Versiegelungen entstehen nachteilige Auswirkungen auf den
Boden, da offene Bodenflache mit ihrer Funktion als Lebensraum sowie Filter-
und Puffermedium verloren geht.

Durch Baumaschinen und Abgrabungen bzw. Aufschittungen kann es zu
Bodenverdichtungen und eventuellem Schadstoffeintrag kommen.

Der landwirtschaftliche Schadstoffeintrag entfallt.

VermeidungsmaBnahmen (siehe Punkt 4) kénnen die Auswirkungen
reduzieren. Hierzu gehdrt insb. eine Begrenzung der versiegelten Flachen.

Ergebnis:
Auf Grund des Bestandes, des Untergrundes und der mdglichen Ver-
siegelungen sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit, bezlglich der
betriebsbedingten Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu
erwarten.

SCHUTZGUT WASSER

Beschreibung:

Durch die vorhandene Gelandeneigung ist der Flurabstand zum Grundwasser
sehr unterschiedlich. Auf Grund der Erfahrungen bei den Nachbar-
grundstlcken, ist ein Eindringen von Gebauden in das Grundwasser nicht zu
erwarten. Vereinzelte Schichtwasservorkommen sind mdglich.
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung mit regelmaBiger Dingung ist der
Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser mdglich.

Bei starken Regenfallen und geséttigtem Boden flieBt das Nieder-
schlagswasser in die hangabwarts liegenden &stlichen Bereiche.

Auswirkungen:

Auf der gesamten Flache wird durch die mdglichen Versiegelungen der
Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt, sowie das Rickhaltevolumen
des belebten Bodens vermindert. Daher wird die Grundwasser-
neubildungsrate verringert.



Wahrend der Bauarbeiten besteht geringe Gefahr des Eintrages von
Schadstoffen in das Grundwasser.

Je nach dem, welche Gewerbebetriebe sich ansiedeln, besteht die Gefahr,
dass schadstoffbelastete Abwéasser ungereinigt der Kanalisation zugeflhrt
werden. Hier sind entsprechend vorkehrende Festsetzungen zu treffen.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt
geringe bis mittlere Umweltauswirkungen mdglich.

Betriebsbedingt sind durch den hohen Versiegelungsgrad nur geringe
Auswirkungen zu erwarten.

Beim Oberflaichenwasser sind baubedingt Auswirkungen  mittlerer
Erheblichkeit moglich.

Anlage- und betriebsbedingt ist von geringen Umweltwirkungen auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFTHYGIENE

Beschreibung:

Bedingt durch die regelmaBige Dingung ist derzeit von der Ublichen
Geruchsbelastigung fur die Nachbarbebauungen auszugehen.

Ansonsten ist das Klima und die Lufthygiene gepragt von den Schadstoffen,
welche sich aus der vorbeifiihrenden StaatsstraBe St 2320 anreichern.

Auswirkungen:

Die Auswirkungen der vorbeifihrenden St 2320 kdnnen durch die neue
Bebauungsplanung nicht eliminiert werden.

Der Fahrverkehr in Richtung des neuen Industriegebietes wird zunehmen.
Wahrend der Bauphasen kann es zu Schadstoffemissionen und -immissionen
kommen.

Schadstoffemissionen und -immissionen, welche durch die derzeitige
landwirtschaftliche Nutzung verursacht wurden, entfallen.

Bau- und anlagebedingte Schadstoffemissionen und —immissionen sind
entsprechend den gesetzlichen Vorschriften méglich.

Lokale Luftstrémungen, Windsysteme, Kaltluftentstehungsgebiete und
Frischluftschneisen kdénnen, durch die neue Bebauung der Grundstiicke
bedingt beeintrachtigt werden.

Das Ansteigen von Boden- und Lufttemperatur in Abh&ngigkeit von der
Sonneneinstrahlung im Umfeld von versiegelten Flachen ist allgemein
gegeben ist jedoch im Gl-Gebiet nur als untergeordnet zu bewerten

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Lufthygiene sind geringe bis mittlere
Umweltauswirkungen zu erwarten.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN (FLORA UND FAUNA)
Beschreibung:

Im beplanten Bereich befinden sich keine Baume oder Straucher. Es sind
keine Schutzgebiete gem. BayNatSchG ausgewiesen und befinden sich auch
keine besonders geschitzten Biotope.

Die Artenvielfalt und der Lebensraum von Tieren ist entsprechend der
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung eingeschrankt.
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Auswirkungen:

Waéhrend der Bauphase werden in jedem Falle Kriechtiere betroffen sein.
Erhaltenswerte Pflanzen sind nicht tangiert.

Der Lebensraum fur Kriechtiere wird durch den neuen &stlichen Grinzug
welcher an den sidlich anschlieBenden Wald angrenzt in diesem Bereich
verbessert und artenvielfaltiger werden.

Durch die intensive Umgriinung des Baubereiches mit ortstypischen und
heimischen Baumen und Strauchern wird das Schutzgut Pflanzen gegentber
dem derzeitigen Bestand eher aufgewertet.

Ergebnis:

Das Grundstlck hat derzeit keine besondere dkologische Wertigkeit.
Es ist deswegen im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen baubedingt
von einer mittleren, ansonsten von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH

Beschreibung:

Das beplante Grundstlck ist derzeit noch unbebaut und hat auf Grund der
landwirtschaftlichen Nutzung mit regelmaBiger Dingung und Schnitt keine
Erholungsfunktion.

Das Grundstick und die Nachbarbebauungen werden in erster Linie tangiert
von den Immissionen und Emissionen der nérdlich vorbeifihrenden
StaatsstraBe St 2320 und der Geruchsbelédstigung bei der Dingung der
landwirtschaftlichen Grundstlcke.

Die Entfernung von bebaubaren Flédchen innerhalb des Gl-Gebietes bis zur
nachstliegenden Wohnbebauung betragt im Osten ca. 108 m, und im Siiden
ca. 102 m. Das sudlich gelegene Einzelanwesen ist jedoch durch die
dazwischenliegende, ca. 60 breite bestehende Waldflache, abgeschirmt.

Auswirkungen:

Um die Nachbarbebauungen vor La&rmeinwirkungen zu schitzen, wird nach
vorheriger Abklarung mit dem Technischen Umweltschutz des Landratsamtes
Passau, Herrn. Stampfl, folgende Auflage in die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan eingearbeitet.

.Im Geltungsbereich der Gl-Erweiterungsflache sind nur Vorhaben zulassig
(Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche einen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (Lw“) von 65 dB(A)/m2 tags und von
52 dB(A)/m? nachts nicht Gberschreiten.”

Einzelhandelsbetriebe sind nicht zugelassen.

Auf Grund der Erweiterung der Gl-Flache ist von hdherem Verkehrs-
aufkommen wahrend der Bauzeit und nach Fertigstellung der Betriebe
auszugehen. Die Beeintrachtigung durch dieses erhéhte Verkehrsaufkommen
ist jedoch, durch den groBen Abstand zu Bebauungen und durch die
Abschirmung durch Gebaude und Waldflachen, als gering anzusehen.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist anlagebedingt insgesamt von einer
mittleren Erheblichkeit auszugehen.
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Beschreibung:

Das Landschafts- und Stadtbild wird derzeit gepragt vom alten, nérdlich
gelegenen, Ortskern des Dorfes Jahrdorf. Stdlich dieses Dorfkerns trennt die
liegt in Ost-West-Richtung verlaufende StaatsstraBe St 2320 das alte Dorf
vom Industriegebiet Gl. Die Erweiterung dieses Industriegebietes erfolgt
stdlich der St 2320 und 6stlich des bestehenden Industriegebietes.

Wie im obigen Luftbild zu erkennen ist, gibt es beim derzeitigen Bestand
keinen ,weichen“ Ubergang zur freien Landschaft, sondern eine harte
bauliche Zasur zwischen Gl und landwirtschaftlicher Nutzflache. Ein
gestalteter Ortsrand ist nicht zu erkennen. Im geplanten Erweiterungsbereich
sind keine Pflanzungen vorhanden

Auswirkungen:

Durch die Gestaltung einer intensiven neuen Ortsrandeingrinung welche mit
dem sidlich anschlieBenden Wald verbunden wird und der eingeschrankt
zuladssigen Hohenentwicklung wird das Landschafts- und Stadtbild,
gegenlber der derzeit bestehenden Situation, eher positiv verandert.
Waéhrend der Bauphasen wird das optische Erscheinungsbild durch Bau-
maschinen, Baustelleneinrichtungen und Erdbewegungen in jedem Fall in
Mitleidenschaft gezogen.

Die Entfernung der St 2320 bis zur méglichen bebaubaren Flache innerhalb
des erweiterten Geltungsbereiches betragt, geman Auflagen des Staatlichen
Bauamtes Passau, mind. 20 m.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschafts- und Stadtbild ist anlage- und
betriebsbedingt von einer geringen, baubedingt von einer mittleren
Erheblichkeit auszugehen.
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SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Beschreibung:

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler gem. Denkmal-
schutzgesetz noch andere Kultur- und sonstige Sachgtiter vorhanden.

Auswirkungen:
Keine.

Ergebnis:
Kultur- und sonstige Sachguter i.S. des Umweltrechts sind nicht betroffen.

WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN VORGENANNTEN SCHUTZGUTERN

Es sind keine relevanten, Uber die bereits beschriebenen Wirkungen
hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umwelt-
schutzgutern zu erkennen.

3. Prognose tliber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei Nichtdurchfithrung der Planung

a)  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung

Die Bebauung des Areals wird gemeinsam mit der Grinordnung, ins-
besondere bei der Vorbeifahrt an der St 2320, und von der norddstlichen
Fernwirkung her gesehen, splrbar werden.

Im Planungsgebiet kann es durch die geplante Bebauung und durch die
ErschlieBung zu Versiegelungen von bis zu 80 % der Flache kommen.

Durch die groBzigige Eingrinung des Baubereiches mit einem Gringurtel,
welcher sich aus dem bestehenden, stdlich gelegenen Wald entwickelt, soll
ein beinahe naturlicher Ortsrand entstehen.

Ansonsten entwickelt sich der Umweltzustand wie in den vorgenannten
Punkten aufgezeigt.

b)  Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung

Die vorhandene Bebauung als Industriegebiet und die Larmbelastung durch
die St 2320 schrankt die Nutzungsmdoglichkeiten der beplanten Flache
erheblich ein. Es ist davon auszugehen, dass sie bei Nichtdurchflihrung der
Planung weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt wirde.

Bei einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung bliebe auch der
unglnstige Stoffeintrag in das Grundwasser durch die regelmaBige Diingung
beibehalten.
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4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen bezogen auf die Schutzgter

SCHUTZGUT BODEN

Stellplatze missen versickerungsfahig ausgebildet werden.

Neue ErschlieBungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon, Ab-
wasser, Wasser, Gas, etc.) sind, so weit als méglich, geblndelt zu verlegen.
Private bzw. gewerbliche Grundstlcksflachen, welche nicht bebaut sind und
nicht fir Stellplatze bendtigt werden, sind mit Wiesenansaat oder heimischen
Strauchern zu begriinen.

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der
Oberboden so zu schiitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann;
Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und in Mieten, H6he max. 1,50 m,
zu lagern.

Die Oberflachen der Mieten sind mit leguminosen Mischungen anzuséen.

Die Mutterbodeniberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen
40 - 60 cm und bei Baumen 100 cm betragen.

SCHUTZGUT WASSER

Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser:

Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass mit den Bauwerken evtl. értliche
und zeitweise wasserfiihrende Grundwasserleiter angeschnitten werden
kénnen; Dagegen sind bei den einzelnen Anwesen Vorkehrungen zu treffen.
Evil. erforderliche Grundwasserabsenkungen bedlrfen der wasserrechtlichen
Erlaubnis nach Art. 17a BayWG.

Das Einleiten von Grundwasser in die offentliche Schmutz- und
Mischwasserkanalisation ist nicht statthaft.

Es wird festgesetzt, dass schadstoffbelastete Abwasser keinesfalls
ungereinigt der Kanalisation zugefiihrt werden dirfen. Hier sind in jedem Falle
z.B. Olabscheider, Fettabscheider, Benzinabscheider o. dgl. einzubauen.

Ein qualifizierter Entwasserungsplan wird als Bestandteil des Bauantrages
festgelegt.

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a
Wasserhaushaltsgesetz wird auf die technischen Méglichkeiten hingewiesen.
Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende
Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste flr Toilettenspilkasten,
0.4.) sowie durch Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewasserung
bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehalter)
erreicht.

Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Oberfldchenwasser:

Abwasser und Oberflachenwéasser aller Art dirfen von Bauflachen nicht auf
den StraBengrund der &ffentlichen StraBen abgeleitet werden.

Der Abfluss des StraBenoberflachenwassers der 6ffentlichen StraBen darf
nicht behindert werden.

Gegen Hang-/Oberflachenwasser ist bei allen einzelnen Bauvorhaben von
den Bauherren entsprechende Vorsorge nach dem Stande der Technik zu
tragen (z.B. AbdichtungsmaBnahmen, Drainagen, Stufen vor den Tlren zum
hangseitigen Gelande, Hohersetzen von Kellerlichtschachten,
RickstaumaBnahmen, etc.).
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Es ist Sorge zu tragen, dass das Oberflachenwasser nicht konzentriert in die
hangabwartsliegenden Grundstiicke geleitet wird. Dies ist im Zuge der
ErschlieBungsplanung vom zustandigen Ing.blro, bzw. im Zuge der einzelnen
Bauantrage jeweils einzeln, nachzuweisen.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFTHYGIENE

Bau- und anlagebedingte Schadstoffemissionen und —immissionen sind nur
innerhalb der gesetzlichen Rahmen und Vorschriften méglich.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN (FLORA UND FAUNA)

Die Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europaischen Union zur Erhaltung
der naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
bestimmt, dass die Mitgliedstaaten fachlich geeignete Gebiete so schitzen
und entwickeln, dass ein koharentes europdisches Netz von Schutzgebieten
entsteht und erhalten bleibt. Das Netz aus Gebieten mit gemeinschaftlicher
Bedeutung tragt den Namen ,Natura 2000“. Durch das Vorhaben werden
keine Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung beeintrachtigt.

Zur Begrunung und zur Lebensraumverbesserung ist ein Gringurtel, welcher
mit dem sudlich angrenzenden Wald verbunden wird, vorgesehen.

Vorerst unbebaute Grundstiicke und Grundstiicksteile sind so zu pflegen,
dass sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der
Oberboden so zu schiitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.
Er ist in seiner ganzen Stérke abzuheben und in Mieten, Héhe max. 1,50 m,
zu lagern. Die Oberflachen der Mieten sind mit leguminosen Mischungen
anzusaen.

Die Mutterbodenuberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen
40 - 60 cm und bei Baumen 100 cm betragen.

Neue ErschlieBungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon,
Abwasser, Wasser, Gas, etc.) sind so weit als méglich gebtindelt zu verlegen.
Private Grundstiicksflachen welche nicht bebaut sind und nicht fir Stellplatze
bendtigt werden sind mit Wiesenansaat oder heimischen Strauchern zu
begrinen.

Sockelmauern bei Z&dunen sind als tiergruppenschéadliche Anlage unzulassig.
Mit den Bauantragen sind jeweils Freiflachengestaltungspléane einzureichen.

SCHUTZGUT MENSCH

Bezlglich des Schutzgutes Mensch sind in schalltechnischer Sicht folgende
SchallschutzmaBnahmen festzusetzen:

"Im Geltungsbereich der Gl-Erweiterungsflache sind nur Vorhaben zulassig
(Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche einen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (L.) von 65 dB(A)/m? tags und von
52 dB(A)/m? nachts nicht Gberschreiten."

Einzelhandelsbetriebe sind nicht zugelassen.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND STADTBILD

Die maximal zuldssige Wandhéhe betragt 10,00 m.

Dachgauben sind unzulassig.

Die Bepflanzung der privaten/gewerblichen Grundstiicksflachen hat

spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Gebaude zu erfolgen.

Am 6stlichen und nérdlichen Rand des Geltungsbereiches ist, wie planlich

dargestellt, eine Ortsrandeingrinungsbepflanzung herzustellen.

Zulassig sind dabei alle heimischen und ortstypischen Laubbdume,

Obstbaume, und Straucher.

Pflanzqualifikation: = Hochstdmme und Stammbdtische: 3 x v., STU 12/16 cm.
Straucher: 2 x v., 40 — 100 cm, je nach Art.

Pflanzdichte: Baume: 1 Baum je 200 m? Ortsrandeingriinungsflache.
Straucher: 1 Pflanze je 1 m2in Gruppen zu 3 — 7 Stlck,
je nach Art.

Die Ausflhrung dieser Ortsrandeingrinung hat spatestens 1 Jahr nach
Fertigstellung der Gebaude zu erfolgen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaéler gem. DSchG noch
andere Kultur- und sonstige Sachguter vorhanden.

Um auch unvermutete denkmalpflegerische Funde zu schitzen, ist folgender
Satz aufzunehmen:

.Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde
sind umgehend entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege - Archaologische AuBenstelle Landshut - zu
melden.®

4.2 Ausgleich/Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Auf die vorgenannten Beschreibungen, die Auswirkungen, die Ergebnisse und
die MaBnahmen zum Ausgleich wird hier verwiesen.

Aufgrund der ermittelten Auswirkungen sind zwingend Ausgleichs-
maBnahmen erforderlich, um die negativen Folgen zu kompensieren.

Fir die Festlegung der AusgleichsmaBnahmen wird der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
des Bayerischen Staatsministeriums  fir  Landesentwicklung und
Umweltfragen, angewendet.

Er teilt sich in mehrere Schritte auf.

16



Schritt 1:

Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Einstufungen
des Zustandes des Planungsgebietes nach Liste 1a-c.

Schutzgut Gebiete geringer Gebiete mittlerer Bemerkung/
Bedeutung fiir Bedeutung fiir Bezeichnung
Naturhaushalt Naturhaushalt
und und
Landschaftsbild Landschaftsbild
(Kategorie |) (Kategorie Il)
unterer oberer unterer oberer
Wert Wert Wert Wert
Arten und X intensiv genutztes
Lebensraume Griinland
Boden X anthropogen
Uberpragter Boden
als Griinland.
Wasser X Eintragsrisiko
von Nahr- und
Schadstoffen
Klima/ X Kleinklimatisch
Lufthygiene wirksame
Luftaustauschbahnen
Landschafts- X Industriegebiet
bild ohne Eingrlinung

Die landwirtschaftliche Nutzflache ist aufgrund der Untersuchung der
Schutzgiter (siehe Punkt 2), der Tatsache dass die Flache regelmaBig
gediingt und gemaht wird und somit die Schutzguter Arten und Lebensraume,
Boden sowie Wasser eine weitere Abwertung erfahren, sowie des derzeit
unbefriedigenden  stadtebaulichen  Abschlusses zum  bestehenden
Industriegebiet zu bewerten in Kateqgorie |.

Schritt 2:
Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs u. der Weiterentwicklung der Planung

Aufgrund der mdglichen Versiegelung bei einer GRZ von 0,8 handelt es sich
nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren um ein Gebiet mit
hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad = Typ A.

Ermitteln des Umfangs erforderlicher AusgleichsmaBnahmen

Laut Leitfaden liegt der Kompensationsfaktor in Kategorie | und Typ A

bei 0,3 - 0,6.

Durch die umfangreichen VermeidungsmaBnahmen welche in Punkt 4.
(= Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen) getroffen wurden, ist es gerechtfertigt, den
Kompensationsfaktor mit dem Mittelwert 0,45 anzusetzen.
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“mhedorferanhosht

a) GrdBe der Erweiterungsflache = 26.448 m?
b) Berechnung der notwendigen Ausgleichsflache:
26.448 m2 x 0,45 =11.902 m2
D.h. die GréBe der naturschutzrechtlich notwendigen

Ausgleichsflache betragt 11.902 m2.
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Schritt 4:
Auswahl geeigneter Fldchen und naturschutzfachlich sinnvolle
AusgleichsmafBnahmen

Die Stadt Hauzenberg ist im Besitz von ,Okokontoflachen®,

Das Landratsamt Passau hat mit Bescheid v. 10.08.2004, Az:51-01, die Wald-
flachen mit den FL.Nrn: 1971, 1328, 1338, 1339, 1340 und 1341, jeweils
Gemarkung Germannsdorf, zur Aufnahme in das stédtische Okokonto
anerkannt.

In diesem Bescheid wird flr die FI-Nrn. 1338, 1339, 1340 und 1341 mit einer
Gesamtflache von 6,6980 ha ein Anerkennungsfaktor von 1,2 festgelegt.

Der Ausgleich fur die Eingriffe in die Natur durch die geplante Erweiterung
des Industriegebietes Jahrdorf erfolgt auf den Grundsticken mit den Flur
Nummern 1339 und 1341.

Auf den Bescheid der Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Passau vom
10.08.2004 ,Okokonto der Stadt Hauzenberg, naturschutzfachliche
Beurteilung®, und die darin festgehaltenen MaBnahmen und Méglichkeiten
wird ausdrlcklich verwiesen. (Siehe Anhang - Schreiben des LA)

Aus dem Gesamtareal des Okokontos der o.g. Flur Nummern wird folgende
naturschutzrechtliche Ausgleichsflache abgebucht:

Notwendige Ausgleichsflache = 11.902 m?
Anerkennungsfaktor = 1,2
Abzubuchende Fliche aus dem Okokonto:
11902 m2 : 1,2 =9.918 m?

Die okologischen MaBnahmen auf diesen Okokontoflachen sind ent-
sprechend den Antragen zur Aufnahme in das Okokonto bzw. nach dem o.g.
Bescheid des Landratsamtes Passau zu erstellen.

Beginn und Ende der Umsetzung von VerbesserungsmaBnahmen sind der
unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Passau anzuzeigen, damit die
gewollte Umsetzung und der MaBnahmenvorrat der Gemeinde dokumentiert
wird.

Die C)ko!_«ontofléchen sind bei jeweiliger Fertigstellung seitens der Kommune
an das Okoflachenkataster des Landesamtes fur Umweltschutz, AuBenstelle
Kulmbach, mit dem entsprechenden Formblatt zu melden. Der unteren
Naturschutzbehérde am Landratsamt Passau ist ein Abdruck dieser Meldung
zu schicken.

Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation (,Bilanz*)

Nach Verwirklichung der landschaftspflegerisch festgesetzten MaBnahmen
auf den Grundstlicken des Okokontos als Ausgleichsgrundstiicke ist der
Eingriff in Natur und Landschaft (§§ 7 — 12 NNatG) unter Beriicksichtigung
aller Schutzguter vollstandig kompensiert.
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FLACHEN DES OKOKONTOS DER STADT HAUZENBERG
(Gelb dargestellt ist die Gesamtfldche des betreffenden Okokontos)
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5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Auf Grund der Tatsache, dass es bereits konkrete Anfragen von Bauwerbern
fir den aufgezeigten Erweiterungsbereich gibt und die Flachen entlang der
WastlmuihlstraBe derzeit unwirtschaftlicher Weise nur einhiftig erschlossen
sind, bietet sich das Planungsgebiet als Erweiterungsmdglichkeit direkt an.
Die WastimihlistraBe ist bereits vorhanden; Es muss nur mehr der
Wendekreis neu erstellt werden.

Der Flachennutzungsplan wurde bereits mit Deckblatt Nr. 64 geandert, um die
rechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des ,Gl-dahrdorf Ost* zu
schaffen.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden verschiedene ErschlieBungs-
varianten dargestellt und mit den betroffenen Firmen besprochen. Auf Grund
der Flexibilitdt der mdglichen GrundsticksgroBen wurde die dargestellte
Variante ausgewahilt.

Der bestehende Einfahrtspunkt von der WastimuhlstraBe zur St 2320 bleibt
bestehen.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Das Gesamtgebiet im naheren Umkreis des Bebauungsplanes wurde im Zuge
der Bebauungsplanung bei mehreren Begehungen visuell eingehend
untersucht.

Far den vorliegenden Umweltbericht wurden noch einmal zur Vertiefung die
naturschutzrelevant vorhandenen Elemente, sowie die mdglichen Planungs-
auswirkungen des betroffenen Bereiches samt Nachbargrundstiicken vor Ort
untersucht.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit
von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Da keine einzelnen Gutachten zur Verfigung standen, wurden die ein-
schlagigen Regelwerke, sowie die Erfahrungen bei den Nachbarbebauungen
und allgemeine objektive Beurteilungskriterien herangezogen.

Die topografischen Aufnahmen wurden von einem Ingenieurbiro erstellt.
Schalltechnische Erfordernisse und Festsetzungen wurden mit dem
Landratsamt Passau, Hr. Stampfl, vorab besprochen.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der bayrische Leitfaden
verwendet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Bewertung der
erforderlichen Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Bewertung der Unterlagen
ergaben sich in erster Linie aufgrund der Tatsache, dass in der
Bauleitplanung detaillierte bautechnische Fragen (Wahl des Bauverfahrens,
Bauablauf, Bedarf und Lage von Baustelleneinrichtungsflachen,
BauerschlieBung der Bauflachen, etc.) nicht festgesetzt werden, so dass
systembedingt hier ein gewisses Informationsdefizit vorliegt. Insbesondere die
baubedingten Beeintrachtigungen der Vorhaben konnten daher nur
entsprechend der Bauerfahrung abgeschatzt werden.
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7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Grund der topografischen Situation des Grundstiickes kénnen dann
negative Auswirkungen eintreten, wenn das Niederschlagswasser nicht
ordnungsgeman abgefthrt wird. Aus diesem Grund ist die Funktionsfahigkeit
des Regenwasserabflusses und dessen Zu- bzw. Abflisse jahrlich einmal,
sowie jeweils nach Starkregenereignissen zu Uberprifen und gegebenenfalls
zu ertlichtigen.

Die wichtige Umgrinung des Baugebietes stltzt sich auf die Wirksamkeit
eines aus Baumen und Straduchern zusammengesetzten Griinzuges.

Im Rahmen des Monitoring ist zu Uberprifen, ob die Dichte und Struktur aus-
reicht, um die Wirkung der optischen Verbindung mit dem sidlich angrenzen-
den Wald und die landschaftsplanerisch wichtige Eingriinung des Baube-
reiches zu erzielen. Dazu ist spatestens 4 Jahre nach der erfolgten Anpflan-
zung ein Ortstermin durchzufiihren und eine Fotodokumentation zu erstellen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Far die Entwicklung des neuen Baugebietes sind wichtige Neuordnungen und
Festsetzungen im Bereich der Landschafts- und Stédteplanung erforderlich.
Anlagebedingt, das bedeutet dauerhaft, stellt das Industriegebiet eine
Veranderung von Boden, Wasserhaushalt und Landschaftsbild dar.

Die Auswirkungen auf den Lebensraum fur Tiere und Pflanzen werden auf
Grund des Ausgangszustandes, der Vorbelastung durch Schadstoffeintrag
und der vorhandenen Bedeutung fir einen Lebensraumverbund eher einer
unteren Stufe zugeordnet. Dies gilt auch fir die Erholungseignung und die
kleinklimatischen Effekte. Wie dargestellt, werden zahlreiche MaBnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und Kompensation vorgesehen.

Die dennoch zu erwartenden verbleibenden Umweltauswirkungen sind
nachstehend schutzgutbezogen aufgefiihrt.

SCHUTZGUT BODEN

Das betroffene Grundstiick wird derzeit als landwirtschaftliche Flache intensiv
genutzt, regelmaBig gedingt und gemaht. Durch die regelmaBige Dingung ist
ein landwirtschaftlicher Schadstoffeintrag gegeben.

Seltene naturnahe Béden kommen nicht vor. Altlasten sind nicht bekannt.
Baubedingt werden gréBere Flachen verandert und Oberbéden wahrend der
Bauphasen zwischengelagert. Bis zu ca. 80 % der Flachen dauerhaft ver-
siegelt werden. Durch diese Versiegelungen entstehen nachteilige
Auswirkungen auf den Boden, da offene Bodenflache mit ihrer Funktion als
Lebensraum sowie Filter- und Puffermedium verloren geht.

Durch Baumaschinen und Abgrabungen bzw. Aufschittungen kann es zu
Bodenverdichtungen und eventuellem Schadstoffeintrag kommen.

Der landwirtschaftliche Schadstoffeintrag entfallt durch die neue Bebauung.

SCHUTZGUT WASSER

Auf Grund der Erfahrungen bei den Nachbarbebauungen, ist ein Eindringen
von Gebauden in das Grundwasser nicht zu erwarten. Vereinzelte Schicht-
wasservorkommen sind méglich. Oberflachengewdsser sind nicht vorhanden.
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung mit regelmaBiger Dingung ist der
Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser mdglich.

Es ist Sorge zu tragen, dass das neu anfallende Oberflachenwasser nicht
konzentriert hangabwarts in die Nachbargrundstlcke fliet.

Auf der gesamten Flache wird durch die mdglichen Versiegelungen der
Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt, sowie das Riickhaltevolumen
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des belebten Bodens vermindert. Daher wird die Grundwasser-Neu-
bildungsrate verringert.

Waéhrend der Bauarbeiten besteht geringe Gefahr des Eintrages von
Schadstoffen in das Grundwasser.

Schadstoffbelastete Abwéasser durfen nicht ungereinigt der Kanalisation
zugeflihrt werden.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFTHYGIENE

Das Klima und die Lufthygiene sind gepragt von den Schadstoffen, welche
sich aus der vorbeifiihrenden StaatsstraBe St 2320 anreichern.
Schadstoffemissionen und -immissionen, welche durch die derzeitige
landwirtschaftliche Nutzung verursacht wurden, entfallen.

Lokale Luftstrémungen, Windsysteme, Kaltluftentstehungsgebiete und
Frischluftschneisen kénnen, durch die neue Bebauung der Grundstlicke
geringfligig beeintrachtigt werden.

Das Ansteigen von Boden- und Lufttemperatur in Abhangigkeit von der
Sonneneinstrahlung im Umfeld von versiegelten Flachen ist allgemein
gegeben ist jedoch im Gl-Gebiet nur als untergeordnet zu bewerten

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN (FLORA UND FAUNA)

Das Grundstiick hat derzeit keine besondere dkologische Wertigkeit.

Im beplanten befinden sich keine Schutzgebiete gem. NatSchG, besonders
geschiitzten Biotope, Baume oder Straucher.

Die Artenvielfalt und der Lebensraum von Tieren ist entsprechend der
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung eingeschrankt.

Wéhrend der Bauphase werden in jedem Falle Kriechtiere betroffen sein.

Der Lebensraum fir Kriechtiere wird durch den neuen Griinzug welcher an
den sudlich anschlieBenden Wald angrenzt in diesem Bereich verbessert und
artenvielfaltiger werden.

Durch die intensive Eingrinung des Baubereiches mit ortstypischen und
heimischen Badumen und Strauchern wird das Schutzgut Pflanzen gegenlber
dem derzeitigen Bestand eher aufgewertet.

SCHUTZGUT MENSCH

Das Grundstick und die Nachbarbebauungen werden in erster Linie tangiert
von den Immissionen und Emissionen der StaatsstraBe St 2320 und der
Geruchsbelastigung bei der Dingung der landwirtschaftlichen Grundstiicke
und hat keinerlei Erholungswert.

Um die Nachbarbebauungen vor Larmeinwirkungen zu schitzen, wird
folgendes festgesetzt:

.Im Geltungsbereich der Gl-Erweiterungsflache sind nur Vorhaben zulassig
(Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche einen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (Lw“) von 65 dB(A)/m2 tags und von
52 dB(A)/m?2 nachts nicht Gberschreiten.”

Einzelhandelsbetriebe sind nicht zugelassen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND STADTBILD

Ein gestalteter Ortsrand als Ubergang zur freien Landschaft ist im derzeitigen
Bestand nicht vorhanden.

Durch die neue Gestaltung einer Ortsrandeingriinung welche mit dem stdlich
gelegenen Wald verbunden wird und der eingeschrankt zulassigen
Héhenentwicklung wird das Landschafts- und Stadtbild eher positiv veréndert.
Wahrend der Bauphasen wird das optische Erscheinungsbild durch
Baumaschinen, Baustelleneinrichtungen und Erdbewegungen in jedem Fall in
Mitleidenschaft gezogen.
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SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler gem. Denkmalschutz-
gesetz noch andere Kultur- und sonstige Sachguter vorhanden.

Kultur- und sonstige Sachgiter i.S. des Umweltrechts sind somit nicht
betroffen.

WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN VORGENANNTEN SCHUTZ-GUTERN

Es sind keine relevanten, Uber die bereits beschriebenen Wirkungen
hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umwelt-
schutzgttern zu erkennen.

MONITORING

Durch das Monitoring sollen unerwartete Effekte, insbesondere im Hinblick
auf die Ableitung des Niederschlagswassers und die Eingrinung des
Baubereiches gewahrleistet werden.

ZUSAMMENFASSENDE TABELLE

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen. Sie
verdeutlicht allerdings auch, dass die Erheblichkeit betriebsbedingter
Auswirkungen manchmal nicht exakt vorab beurteilt werden kénnen.

Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis be-

Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen zogen auf die
Erheblichkeit

Boden mittel mittel gering/mittel mittel

Grundwasser | gering/mittel | mittel gering mittel

Oberflachen- | mittel gering gering gering

wasser

Klima/ gering mittel gering gering

Lufthygiene

Tiere und mittel gering gering gering

Pflanzen

Mensch mittel mittel mittel mittel

Landschaft | mittel gering gering gering

Kultur- und | keine keine keine keine

Sachgiiter

Aufgestellt:

Zur frihzeitigen Blrger-/Behordenbeteiligung: 24.09.2006

Anderung/Ergéanzung zur 6ffentlichen Auslegung: 21.05.2010

Anderung/Ergénzung nach 6ff. Auslegung: 26.11.2010
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