DECKBLATT NR. 1
ZUM BEBAUUNGSPLAN

,GE-SIEGLMUHLE*“

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

STADT: HAUZENBERG
LANDKREIS: PASSAU
REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN

ENDAUSFERTIGUNG

Deckblatt Nr. 1 — Anderungsbereich
¢ Anderung der Dachform
« Anderung der Dachneigung
» Geringfiigige Anderung der Baugrenzen im Siiden
 Sehr geringfiigige Uberschreitung der Anbaubeschrinkung

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss 25, Juli 2011

Bekanntmachung Anderungsbeschluss 05. August 2011
Blirgerbeteiligung vom 13.08.2011 bis 14.09.2011
Tragerbeteiligung vom 02.08.2011 bis 06.09.2011
Abwagungs- und Satzungsbeschluss em‘l_:/)er 200472

7,

Inkrafitreten

AUF DIE VORSCHRIFT DES § 44 ABS. 3 + 4 BAUGB UBER DIE FRISTGEMASSE GELTEND-MAGHUNG
ETWAIGER ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN EINE BISHER ZULASSIGE NUTZUNG
DURCH DIESES DECKBLATT UND UBER DAS ERLOSCHEN VON ENT-SCHADIGUNGSANSPRUCHEN
WIRD HINGEWIESEN. EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES BAUGB
BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES DECKBLATTES MIT AUSNAHME DER VORSCHRIFTEN UBER DIE
GENEHMIGUNG UND DIE BEKANNTMACHUNG IST UNBEACHTLICH, WENN DIE VERLETZUNG DER
VERFAHRENS- ODER FORMVOR-SCHRIFTEN NICHT INNERHALB EINES JAHRES SEIT DEM
INKRAFTTRETEN DES DECK-BLATTES GEGENUBER DER GEMEINDE GELTEND GEMACHT WORDEN IST

(§ 214 + § 215 BAUGR),
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A. BEGRUNDUNG

1.0 ANLASS

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,GE-Sieglmiihle” wurde in den Jahren
2009/2010 aufgestellt und besitzt seit Mai 2010 Rechtskraft.

Parallel mit dem Bebauungsplan wurde auch der Flachennutizungsplan gedndert.
Der Feststellungsbeschluss wurde am 19.04.2010 gefasst.

Durch verschiedene kleinere Anderungen — ausgeldst durch die Eingabeplanung —
ist ein Deckbiatt zum Bebauungsplan erforderlich.

In der Sitzung vom 25. Juli 2011 hat der Stadtrat Hauzenberg dieser 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,GE — Siegimihle® zugestimmt.

2.0 ANDERUNGEN

2.1 Statt Satteldach nun auch Pultdach mdglich

2.2 Puitdach Dachneigung 12°

2.3 Geringfiigige Uberschreitung der Baugrenzen

24 Sehr geringfiigige Uberschreitung der Anbaubeschriankung
um 0,97 m

3.0 BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN

3.1 Die Pultdécher dienen dazu, Photovoltaikplatten auf das S{id-Dach zu
legen. Der Energiewende wird Tribut gezolit.

3.2 Aus architektonischen Griinden soll die Dachneigung beim Pultdach
geringer gehalten werden.

3.3 Aus funktionalen Grinden sollen die Baugrenzen geringfiigig
Uberschritten werden, um das notwendige Raumprogramm erfiillen zu
kénnen.

34 Aus funktionalen Griinden sollen die Anbaubeschrénkungen sehr

geringfligig Uberschritten werden, um das notwendige Raumprogramm
erflllen zu kénnen.




4.0 ERSCHLIESSUNG

4.1 Stralen

Keine Anderungen gegeniber rechtskréaftigem Bebauungsplan.

4.2 Wasserversorgung

Keine Anderungen gegenlber rechtskraftigem Bebauungsplan.

4.3 Loschwasser

Keine Anderungen gegentiber rechtskraftigem Bebauungsplan.

4.4 Abwasserbeseitigung

Keine Anderungen gegeniiber rechtskraftigem Bebauungsplan.

4.5 Regenwasserbeseitigung

Keine Anderungen gegentiber rechtskraftigem Bebauungsplan.

4.6 Elektrische Energie

Keine Anderungen gegentliber rechtskraftigem Bebauungsplan.

4.7 Telekommunikation

Keine Anderungen gegeniiber rechtskraftigem Bebauungsplan.

5.0 Technischer Umweltschuiz

Keine Anderungen gegeniiber rechtskraftigem Bebauungsplan.

6.0 Brandschuiz

Keine Anderungen gegenliber rechtskraftigem Bebauungsplan.




7.0 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird im nachfolgenden Umweitbericht

untersucht.
Dort werden auch die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen festgesetzt.




B. UMWELTBERICHT

Kurzdarstellung des Iinhaltes

Eine allgemeine Vorpriifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 Einleitung:

1.1 Angaben zum Standort / benachbarte Nutzungen

Keine Anderungen gegeniiber rechtskraftigem Bebauungsplan.

1.2 Anlass der Anderung

. Statt Satteldach nun auch Pultdach méglich

. Pultdach Dachneigung 12°

. Geringfugige Uberschreitung der Baugrenzen um ca. 90,0 m?
) Sehr geringfiigige Uberschreitung der Anbaubeschrankung

um 0,97 m und einer Flache von ca. 6,0 m?

1.3 Umfang des Vorhabens

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches umfasst 1,96 ha
davon

GE — Gewerbegebiet 1,15 ha
Straflenverkehrsflache 0,19 ha
Schutzgebiete 0,25 ha
Ausgleichsflachen 0,37 ha

Diese Flachen bleiben unverédndert.




1.4 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachplanungen

Samtliche Umweltschutzziele bleiben unverandert.

2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

Samtliche Umweltauswirkungen bleiben unverandent.

Die Zuordnung der Ausgleichsflachen wird durch Festsetzungen im Deckbiatt
Nr. 4 des Bebauungsplanes geregelt.

Der rechnerische Uberschuss kann die ,Beeintrachtigung” des Landschaftsbildes
ausgleichen.

3.0 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung

Da die Anderungen &uRerst gering sind (90,0 m? Baugrenzen-Uberschreitung und
6,0 m?* Anbaubeschrankung-Uberschreitung), ist eine zusatzliche Kompensation
gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht notwendig.




WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGS-
PLANANDERUNG MITTELS DECKBLATT NR. 1

Grundséatzliche Auswirkungen sind durch die Erweiterungen nicht zu erwarten.
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ERGANZENDE TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

Die genauen Festsetzungen gelten nur
flir dieses Deckblatt.

3.2 Gestaltung der baulichen Anlagen:

GE 1

Dachform: Satteldach
Pultdach

Dachneigung: 12°-30°




