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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
NEUES GEWERBEGEBIET

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
RECHTSKRAFTIGE AUSSENBEREICHSSATZUNG

BAUGRENZE

ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB
DES BAUGEBIETES

=> FUR GEWERBEHALLEN

=> FUR BETRIEBSLEITERWOHNUNGEN

OFFENE BAUWEISE

ABWEICHENDE BAUWEISE, NUR FUR BAUFELD 1

(DIE BEBAUUNG INNERHALB DER BAUGRENZEN ERLAUBT GROSSERE LANGEN
ALS 50 m. EIN SEITLICHER GRENZABSTAND NACH DEN GULTIGEN ABSTANDS-
FLACHEN NACH BayBO IST EINZUHALTEN.)

ZWINGEND ZU PFLANZENDE LAUBBAUME

ZWINGEND ZU PFLANZENDE LAUBBAUME ALS HAIN

ZWINGEND ZU PFLANZENDE LAUBBAUME ALS AUWALD
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ZWINGEND ZU PFLANZENDE STRAUCHHECKE

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT; AUSGLEICHSFLACHE 10 m VOM UFER-
RAND ENTFERNT BEGINNEND

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZ-
OBJEKTEN IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS;
BIOTOP 7348-0222-002, GEHOLZSAUM AM STAFFELBACH,
SCHUTZGEBIET NACH ART. 13 d BayNatSchG

FRISCHWIESE EXTENSIV

WIESE EXTENSIV

PRIVATE GRUNFLACHEN

ANBAUFREIE ZONE 25,0 m "UFERSCHUTZBEREICH"

ANBAUBESCHRANKUNG 12,0 m HIN ZUR KREISSTRASSE

GEPLANTE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT AUFBAU-

BREITE

GEPLANTE STELLPLATZE

SICHTDREIECK / SICHTFELD

EINFRIEDUNG ZUM SCHUTZ VON AUSGLEICHSFLACHEN
VORGESCHRIEBEN



2.0 PLANZEICHEN ALS HINWEISE
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BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE UND
GRENZSTEINE

\I?VI?ESIE.EEJEEEI-E?AUMGEHOLZ (ESCHE, EICHE, BIRKE,

BEST. EINZELBAUME

BEST. MISCHWALD

BEST. ABWASSERLEITUNG IM TRENNSYSTEM MIT DIMEN-

SIONIERUNG UND FLIESSRICHTUNG

BEST. 20 kV-MITTELSPANNUNGSERDKABEL MIT SCHUTZ-

ZONENBEREICH

BEST. 0,4 kV-NIEDERSPANNUNGSERDKABEL

FLURNUMMER

HOHENSCHICHTLINIE

OBERFLURHYDRANT

BEST. GEBAUDE




2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

2.19

2.20

2.21

2.22

MOLLTONNEN-
STELLPLATZ

\ VERSEPYLON

GEPL. OFFENTIGE

WASSERLEITUNG DN 125

GEPL. EIN-/AUSFAHRT

EINFAHRTSRICHTUNG IN NEUE GEWERBEHALLEN

BEST. STRASSENVERKEHRSFLACHE

BEST. BACH - "STAFFELBACH"

BEST. KOMPENSATION AUS AUSSENBEREICHSSATZUNG

BEST. BOSCHUNGEN BEI STAFFELBACH

MULLTONNEN-AUFSTELLPLATZ

STANDORT FUR WERBEPYLON

BEGRENZUNGSLINIE FUR HOCHWASSERSPIEGEL HQ 100

GEPLANTE OFFENTLICHE WASSERLEITUNG MIT

DIMENSIONIERUNG

OBERFLACHENWASSERABLEITUNG




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Baufeld 1:

GE 1

Baufeld 2:

GE 2

Gewerbegebiet gemal § 8 Absatz 1 und Absatz 2
Nr. 1+ 2 BauNVO

Folgende Nutzungen sind nicht zugelassen:
e Nr. 3: Tankstellen
e Nr. 4: Anlagen fiir sportliche Zwecke

Gewerbegebiet gemanR § 8 Absatz 3 Nr. 1
BauNVO

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche
und Baumasse untergeordnet sind

Folgende Nutzungen sind nicht zugelassen:
e Nr. 2: Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke
e Nr. 3: Vergniigungsstatten

2. MaB der baulichen Nutzung

GE 1
0,4
0,8

GE 2
0,3
0,6

GRZ (Grundflachenzahl)
GFZ (Geschossflachenzahl)

GRZ (Grundflachenzahl)

GFZ (Geschossflachenzahl)



3. Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen /
Gelandegestaltung

3.1 Gestaltung des Geldndes, Abtrag sowie Auftrag:

Aufschittungen und Abgrabungen sind im Bauantrag unter Angabe des
natlrlichen Geldndes und der Oberkante der geplanten StralRe darzustellen.

Im Bauantrag ist das bestehende und das geplante Geldande darzustellen.

Bezugspunkt ist das arithmetische Mittel des vorhandenen Gelidndes im Bereich
der geplanten Gewerbehallen:

635,00 m U.NN

(H6henkoten bezogen auf NN = Normal Null)

Maximale Abtragung bei Grundstiick: 0,75m

Maximale Auftragung bei Grundstiick: 0,75m

Arithmetisches Mittel fiir die geplante Betriebsleiterwohnung:
634,00 m . NN

(Hohenkoten bezogen auf NN = Normal Null)

Maximale Abtragung bei Grundstiick: 0,75m

Maximale Auftragung bei Grundstiick: 0,75m

3.2 Gestaltung der baulichen Anlagen:

GE 1:

Aulienhaut: Wegen der exponierten Lage und der
umgebenden Architektur sind nur Putzfassaden
zugelassen

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 15° - 30°

Dachdeckung: Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, naturrot

Blecheindeckung, naturrot

Nicht zuldssig sind unbeschichtete
Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen

Wandho6he: Ab naturlicher Gelandeoberflache:
max. 8,50 m

Als Wandhohe gilt das Mal3 von der
Gelandeoberflache bis zum Schmttpunkt der
Wand mit der Dachhaut.




GE 2:

AuRenhaut: Wegen der exponierten Lage und der
umgebenden Architektur sind nur Putzfassaden
zugelassen

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 15° - 30°

Dachdeckung: Ziegel- bzw. Beton-Dachsteine, naturrot

Blecheindeckung, naturrot

Nicht zuldssig sind unbeschichtete
Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen

Wandhodhe: Ab natirlicher Gelandeoberflache:
max. 6,50 m

Als Wandhéhe gilt das Ma3 von der
Geldndeoberfléche bis zum Schnlttpunkt der
Wand mit der Dachhaut.

3.3 Gestaltung von Nebengebiuden

3.3.1 Die Gestaltung der Nebengebdude muss sich an die Gestaltung des
Hauptgebdudes anpassen.

3.3.4.2 Wandhéhe
freistehendes Nebengebédude: Ab natiirlicher Geldndeoberfldche
max: 4,50 m

Als Wandhéhe gilt das Mal3 von der
Gelédndeoberfldche bis zum Schnittpunkt derl
Wand mit der Dachhaut.




4. Aullenanlagen

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

EINFRIEDUNGEN:

STUTZMAUERN:

VERKEHRSANLAGEN:

Zaune:

zuldssig sind Holz-, Maschendraht- oder
Stabgitterzdune aus Metall, Héhe bis max. 2,00 m.
Die Tore sind der Zaunart in Material und
Konstruktion anzupassen.

durchlaufende Zaunsockel sind unzuléssig.

Hecken:
zulassig in freiwachsender oder geschnittener Form

Sichtbare Stiitzmauern sind nur bei statisch und
geldndebedingten Erfordernissen zuldssig, Héhe
max. 1,50 m. Sie missen einen Abstand zur
Grundstiicksgrenze von mind. 3,00 zur
Grundstiicksgrenze haben und sind durch Vorpflan-
zung oder Pflanzung von iberhdngenden Arten zu
begriinen

Fir den ruhenden Verkehr sind Parkplatze in
ausreichender Zahl nachzuweisen

GELANDEGESTALTUNG:

MULLBESEITIGUNG:

Aufschittungen und Abgrabungen sind im
Bauantrag unter Angabe des natirlichen Geléndes
und der Oberkante StralRe darzustellen und bediirfen
der Genehmigung.

Im Bauantrag ist das bestehende und das geplante
Gelénde darzustellen (H6henkoten bezogen auf NN
= Normal Null).

Ansonsten gelten die Festsetzungen von

»3.1 Gestaltung des Geldandes"

Die Stral’en im Baufeld miissen vom

StralRenaufbau her der RaSt 06 entsprechen.

In der Anlage ist eine geeignete Durchfahrtstrale fiir
3-achsige Miillfahrzeuge zu schaffen.

Die Erteilung einer Haftungsfreistellung — wegen der
Privatstrale — wird vom Bauherrn gegeben.

Eine zentrale Miill-GefaR-Station ist zu schaffen.



5. Okologische MaRnahmen

9.1,

5.2.

5.3.

5.4

9.5

6.

Dachbegriinung

Es wird empfohlen, Dacher bzw. Teile von Dachern zu begriinen (Wasserriick-
haltung, klimatischer Ausgleich, Verdunstung)

Fassadenbegriinung

Es wird empfohlen, an Fassadenflachen, die auf eine gréRere Léange keine
gliedernden Maueréffnungen aufweisen eine Fassadenbegriinung vorzusehen,
(Arten z.B. Wilder Wein, Mauerwein, Efeu, Jelangerjelieber, Geillblatt).

Wasserspar-Mafinahmen

Es sind Wasserspar-Armaturen einzubauen, sowie Spartasten fiir Toiletten-
Spulkésten. Regenwasser soll mittels Regenwasser-Sammelbehdlter zur
Gartenbewésserung und zu sonstigen Brauchwasserzwecken verwendet

werden.

Reduzierung der Bodenversiegelung

Um den Anfall von Oberflichenwasser gering zu halten und die Grundwasser-
Neubildung zu férdern, wird die Bodenversiegelung auf das unumgéangliche
Mal beschrankt. Deshalb sind neue Grundstiickszufahrten, Parkpléatze und
Gehwege mit wasserdurchléssigen Belegen (z. B. Schotterrasen,
Rasengittersteine, Mineralbeton oder Pflaster mit breiten Fugen) auszugestalten

Photovoltaik / Solaranlagen

Der Architekt empfiehlt den Einsatz von Photovoltaikanlagen.
Aullerdem empfiehlt der Architekt den Einsatz von Solarplatten fiir die
Warmwasser-Erzeugung.

Werden solche Anlagen nicht sofort installiert, sollen entsprechende
Anschlussleitungen hierfiir vorgesehen werden.

Technischer Umweltschutz

Im Gewerbegebiet sind nur Anlagen und Betriebe zuldssig, die einen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (Lw"), bezogen auf die
nordostlich gelegene Bebauung (z. B. Wohngebdude auf den Grundstiicken mit der
FI.Nr. 1396/15, 1396/5, 1396/13 und 1396/7 von 60 dB/A/m? tagsiiber und von

49 dB/A/m? nachts nicht liberschreiten.

Die Ermittlungen und Berechnungen des immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel sind nach den Bestimmungen der DIN 18005-1 ,Schallschutz im
Stéadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung” (Ausgabe Juli 2002)

vorzunehmen.



7. Offentliche StraBe (KreisstraRe)

a) Sichtdreiecke bei allen Privatzufahrten (Art. 19 BayStrWG)
(Empfehlungen flr die Anlage von HauptverkehrsstraBen — EAHV 93)

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei Einmiindungen und Zufahrten wurden
planerisch dargestellt.

Diese erforderlichen Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art
freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm (iber die Fahrbahnoberfléche

der Kreisstral3e ragen.

b) Oberflaichenwiésser (Art. 9 und 10 BayStrWG)

Oberflachenwasser aller Art (z. B. von Dachern und Zufahrten) sowie
Hausabwasser darf nicht auf Straengrund bzw. in die
Strallenentwédsserungsanlagen abgeleitet werden.

Fur Schaden oder Nachteile, die dem Grundstiick oder den Anlagen des
Antragstellers durch Stralenoberflichenwasser erwachsen, stehen dem
Bauwerber oder seinem Rechtsnachfolger keine Ersatzanspriiche durch den

Strallenbaulasttrager zu.

c) Anpflanzungen (Art. 30 BayStrWG)

Bei Anpflanzungen von B&umen ist ein Mindestabstand von 4,50 m vom
befestigten Fahrbahnrand der 6&ffentlichen Strale (KreisstraBe) einzuhalten,
soweit die Sichtdreiecke keinen gréReren Abstand erforderlich machen.

Eine Neuanpflanzung von Einzelbdaumen innerhalb der Sichtdreiecke bedarf der

Zustimmung der Kreis-Stralenverwaltung.

8.Ergebnisse des Umweltberichtes als textliche Festsetzungen

Die eigentliche Kompensationsbherechnung ist in ,,Begriindung und
Umweltbericht“ausfiihrlich dargelegt.

Flur-St. 1396/6 Gemarkung Oberneureuth
Ausgleichsflache gesamt im Geltungsbereich 0,370 ha

davon Ausgleichsflache,
anrechenbar mit Anerkennungsfaktor 0,5 durch

Griinlandextensivierung, anteilig 0,28 ha x 0,5 0,140 ha

1l

+ Teilflache, anrechenbar mit Anerk.faktor 1,5
Hecke, anteilig 0,05 ha x 1,5 = 0,075 ha



+ Teilflache, anrechenbar mit Anerk.faktor 2,0

Auwaldanpflanzung, anteilig 0,04 ha x 2,0 = 0,080 ha
Ausgleichsfléche Ist 0,295 ha
Ausgleichsflache Soll It. Ermittlung 0,960 ha
Ausgleichsflache Defizit Bebauungsplan 0,665 ha
+

Ausgleichsflache Defizit AuRenbereichssatzung 0,037 ha

Abbuchung aus Okokonto 0,702 ha

9. Griinordnung

Festsetzungen nach Art. 3 des Gesetzes (iber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG)

9.1.  Ausgleichsflichen

9.1.1. Sicherung des 6kologischen Ausgleichs

Zur Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
men werden die hierfir erforderlichen Flachen mit Planzeichen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans festgesetzt. Das Grundstiick befindet
sich im Besitz des Antragstellers.

Zusatzlich erfolgt die Bestellung einer unbefristeten persénlichen Dienstbarkeit
und Reallast zu Gunsten des Freistaats Bayern auf dem Plangrundstiick, Flur-
stlicke 1396/6, 1396/10 und 1396/11 Gemarkung Oberneureuth

9.1.2. Art des 6kologischen Ausgleichs
Der 6kologische Ausgleich erfolgt durch

a) Extensivierung von bestehendem, intensiv bewirtschaftetem Griinland

(ca. 3.240,00 m?)
Die durch Planzeichen festgesetzte Ausgleichsfléche ist zu extensivieren; der

Umbruch der bestehenden Wiese ist unzuléssig.
Anerkennungsfaktor 1:0,5

zulassig sind kinftig folgende PflegemaRnahmen:

Entwicklungspflege: 2-malige Mahd pro Jahr, Mahgutentnahme

Unterhaltspflege: 1- bis 2-malige Mahd pro Jahr, Mahgutentnahme;
eine Dlngung einschl. der Ausbringung von Giille
sowie der Einsatz von Pestiziden ist unzuléssig



Entwicklungsziel: extensives Griinland, Frischwiese im talseitigen
Teilbereich, extensives Griinland in den héhergele-

genen Teilbereichen

b) Neuanlage von Strauchhecken (500,00 m?)

Die durch Planzeichen festgesetzten Fldchen sind als Schutz der angrenzen-
den Ausgleichsflachen mit standortgerechten Gehélzarbeiten zu bepflanzen.

Anerkennungsfaktor 11,5
Artenauswahl: nach 10.11 und 10.12 ausschlielich heimische

Arten \
Pflanzabstand: 1,50 m in 3-6 Reihen '
Gehélzqualitat: mind. verpfl. Strducher, Héhe 60-100 '
Entwicklungsziel: Feldgehdlze

¢) Neuanlage von Auwald (400,00 m?)
am Staffelbach im Anschluss an den bestehenden Gehélzsaum, bestehend

aus heimischen und standortgerechten Gehdélzarten

Anerkennungsfaktor 1.2

d) Renaturierungsmafnahmen im Anschluss an das Ufergehdlz des Staffel-
bachs durch die Beseitigung bzw. VerschlieRung von vorhandenen Wiesen-

drainagen

Anerkennungsfaktor 1:1

9.1.3. Sonstiges

9.2.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen diirfen bei BaumaRnahmen jeglicher Art
nicht in das Baufeld miteinbezogen werden. Eine géartnerische oder vergleichbare

Nutzung ist unzulassig.

Die nicht iberbaubaren Fldchen des Baugebiets, mit Ausnahme der Flachen fiir
Stellplatze sowie der fir Betriebsablaufe benétigten Flachen sind zu begriinen,
mit Bdumen und Strauchern standortgerechter heimischer Arten zu bepflanzen
oder als Grasflachen anzulegen, zu pflegen und zu erhalten.

Ausgefallene Baume und Straucher sind spatestens in der folgenden Vegeta-
tionsperiode arten- und qualitatsgleich nachzupflanzen.



9.3.

9.4.

9.5,

9.6.

9.7.

9.8.

Durch Planzeichen festgesetzte Baume und Gehélzflachen sind darauf anzu-
rechnen.

Baumscheiben in befestigten Flachen miissen einen Mindestdurchmesser von
2,00 m aufweisen; sie sind mit Rasenpflaster, Rasen oder Bepflanzung zu

versehen.

Wird eine Nutzung des Baurechts auf den Grundstiicken in Anspruch genom-
men, so ist zugleich je 400 m? Freifliche mindestens zu pflanzen

1 grosskroniger Laubbaum (1.Wuchsordnung) oder
2 kleinkronige Laubb&ume (2. Wuchsordnung)

Artenauswahl und Pflanzqualitét nach Liste unter Nr. 9.12. der Festsetzungen
durch Text;

Pflanzungen im Einmiindungsbereich von Stralen sind nach den giiltigen
Verkehrsvorschriften so anzulegen und zu pflegen, dass keine Sichthindernisse
entstehen. Bdume sind entsprechend aufzuasten, Straucher diirfen die Héhe von

0,80 m nicht Gberschreiten.

Die Bepflanzung der Sichtdreiecke bedarf der Zustimmung des jeweiligen
Stralenbaulasttrdgers. Die Bepflanzung darf nicht ins Lichtraumprofil der StraRe
ragen. Auf die StralRenentwéasserung ist entsprechend Riicksicht zu nehmen.

Schutz des Oberbodens:

bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden so zu schitzen, dass er zu jeder
Zeit verwendungsféahig ist. Oberbodenlager sind flachig mit einer Decksaat zu

versehen.

Zu erhaltender Baum- und sonstiger Vegetationsbestand ist vor Beginn von
Bauarbeiten durch geeignete BaumaRnahmen zu schiitzen.

Vorhandener Gehdlzbestand auf Griin- und Freiflachen soll, auch wenn der
Bebauungs- und Griinordnungsplan dazu keine Festsetzungen enthélt, erhalten

werden.

Garageneinfahrten, Stellplatze, Lagerplatze diirfen nicht versiegelt werden,
soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung des Bodens er-
forderlich ist (z.B. Wasserschutz); zuldssig sind Pflaster mit Rasenfuge, Rasen-
gittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decken.

Bei Wegen, Zufahrten, Lagerflachen, Rangier- und Ladezonen und sonstigen
Flachen soll die Bodenversiegelung - soweit dies mdglich ist - auf das
notwendige Mal} beschrankt werden



9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

Oberirdische Stellplatzanlagen und private ErschlieBungsstralen sind einzu-
griinen und mit Baumen zu gliedern; mindestens je 5 Stellplatze fur PKW ist ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Arten: nach Liste zu Nr. 9.12. der Festsetzungen durch Text;
Pflanzqualitdt mind. Hochstamm, Stammumfang (StU) 18-20 cm

Die Badume konnen auf die nach 9.4. geforderte Anzahl angerechnet werden.

Die Oberflachenwésser sind nach Durchfithrung des Wasserrechtsverfahrens in
den Staffelbach einzufiihren.

Artenauswahl fiir Neupflanzungen, Pflanzpflicht;

dem Standort und der Funktion entsprechend sind Neupflanzungen landschafts-
gerecht vorzunehmen. Die Artenauswahl ist dabei der ,Potentiellen Natiirlichen
Vegetation® anzugleichen: d.i. Eichen-Tannenwald (nach Seibert 1968) bzw. nach
Wuchsgebiet dem Naturraum 408 ,Passauer Abteiland und Neuburger Wald“
bzw. 409 ,Wegscheider Hochflache".

Pflanzlisten

9.12.1. Grosskronige Laubbdume (Bdume 1.Wuchsordnung)

Pflanzqualitdt mindestens: Hochstamm oder Stammbusch, 3 x v. oB/mB
Stammumfang 16-18 cm

Arten:

Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus minor Feldulme

9.12.2. Kleinkronige Laubb&ume (Baume 2.Wuchsordnung)

Pflanzqualitat: Hochstamm oder Stammbusch, 3 x v. oB/mB
Stammumfang 14-16 cm

Arten:

Acer campestre Feldahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle

Prunus avium Vogelkirsche

Salix spec. Weide in Arten

Sorbus aucuparia Eberesche



9.12.3. Strauchgehdélzpflanzungen

Pflanzqualitat: v.Str, 5 Triebe, H6 60-100 cm
Arten:

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weissdorn

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra/racem. Hollunder
Viburnum lantana/opulus ~ Wolliger/Gemeiner Schneeball

9.12.4. Ergénzend zugelassen fiir strauchartige und bodenbedeckende Bepflanzungen
in privaten Freiflaichen, Verkehrsgriinflaichen, gartnerisch zu gestaltenden

Bereichen, Baumscheiben

Pflanzqualitat: v.Str/Tb/Co je nach Art
Arten z.B.:

Forsythia spec. Goldgléckchen
Philadelphus virginalis Pfeifenstrauch

Lonicera spec. Heckenkirsche

Potentilla spec. Flnffingerstrauch

Rosa spec. Rosen/Bodendeckerrosen

9.13. Die Pflanzenauswahl ist im Rahmen der Artenauswahl nach Nr. 9.12. freigestelit.
Soweit mdéglich soll autochthones Pflanzenmaterial, bei Ansaaten von
Landschaftsrasen Saatgut autochthoner Herkunft verwendet werden.

Fir die durch Planzeichen und Text festgesetzten AusgleichsmalRnahmen ist
zwingend autochthones Pflanz- und Saatgut zu verwenden, alternativ Heudrusch-
saat oder dhnliche Begriinungsverfahren.

Herkunftsregion: Ostbayerisches Grundgebirge
Naturraum-Gruppe: DO63 Oberpfélzer und Bayerischer Wald
Naturraum 408 ,Passauer Abteiland und Neuburger Wald" bzw.

409 ,Wegscheider Hochflache®).

Uber die Verwendung autochthonen Pflanz- und Saatguts ist gegeniiber der Ge-
nehmigungsbehodrde/Unteren Naturschutzbehérde ein entsprechender Nachweis

zu erbringen.

Nicht zuldssig sind standortfremde bzw. in ihrem Wuchscharakter landschafts-
fremde Geholze, z.B.



Fagus sylvatica pendula  Héngebuche
Picea pungens Blaufichte
Picea omorika Serbische Fichte

9.14. Bei der Durchfiihrung von Gehélzpflanzungen sind die entsprechenden Ab-
standsvorschriften von Versorgungstragern bzw. nach dem Nachbarrecht zu
beachten, z.B. Mindestabstande bei ibergeordneten Straken, bei Freileitungen,
Erdkabeln, Entwasserungsleitungen

9.15. Freiflachengestaltungsplan

Fur Bauvorhaben ist Rahmen der Baueingabe ein gesonderter Freiflachen-
gestaltungsplan vorzulegen, der gem. § 1 Abs.5 BauVorlV mit dem Bauantrag

einzureichen ist.

Darzustellen sind die vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Flachen und
deren Begriinung, wobei in einzelnen Angaben zu machen sind iiber

- das MafB der Versiegelung

- ErschlieBung, Stellplatzanordnung, Lagerflachen

- Art der Flachenbefestigungen

- Lage und Umfang der begriinten Flachen

- Standort, Art und Pflanzqualitit geplanter Gehélze

- Ausmal} und Hohe von evtl. geplanten Aufschiittungen und Abgrabungen

10. Dingliche Sicherung der Ausgleichsfliche / Meldung der Aus-
gleichsflichen

Die  Ausgleichsfliche wird im Rahmen des Bauplanungs- und
Erschlieungsvertrages vom 12. April 2010 geregelt.

Die Ausgleichsflache ist an das Bayerische Landesamt fiir Umwelt zur Aufnahme
in das Bayerische Okoflédchenkataster zu melden.
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