BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
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PLANUNTERLAGEN

DIGITALE FLURKARTE UBER DEN BEREICH WOTZDORF - KRONREUTH PER E-MAIL VON DER STADT
HAUZENBERG.

HOHENSCHICHTLINIEN WURDEN AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT HAUZENBERG
UBERNOMMEN, ZEICHNERISCH INTERPOLIERT UND DURCH EIGENE HOHENAUFNAHMEN ERGANZT.
FUR NACHRICHTLICH UBERNOMMENE PLANUNGEN UND GEGEBENHEITEN KANN KEINE GEWAHR

UBERNOMMEN WERDEN. ZUR GENAUEN MASSENTNAHME NICHT GEEIGNET.




PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

Baugrenzen

Verkehrsflachen

Befestigte Zufahrtsflache

\ 4 Bestehende Grundstiickseinfahrt

Bestehende Hauptversorgungs- u. Hauptwasserleitungen

—o—o—o—  Abwasserleitung

Grunflachen

Private Griunflache

Gliedernde private Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen und Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o Neue Einzelbdume

Neue Baumgruppen

Neue Strauchpflanzungen




Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Stellplatze
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MalR der baulichen Nutzung

11, (GE}

11.1. GRZ 0,8

1.1.2. GFZ 1,6
1.1.3. Bauweise

114 1l

1.1.5. Wandhéhe

2. Gebdude

Dachform

Dachdeckung

Dachgauben

3. Einfriedungen

: Gewerbegebiet (eingeschrankt) nach § 8 in Verb. mit § 1 BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "GE Kronreuth" sind nur
Vorhaben zuldssig (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche einen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspeget {Lw)
von 60 dB (A) tags und von 45 dB (A) nachts nicht (iberschreiten.
Eine Gewerbenutzung zur Nachtzeit (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) ist
unzulassig.

Die Ausnahmen nach § 8 Abs.3 Nr. 2 + 3 {Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungs-
statten) sind nicht zugelassen.

. Hdchstzuidssige Grundflachenzahl = 0,8.

(Sollte sich durch die Baugrenzen, die Einhaltung der Abstandsfla-
chen nach BayBO oder durch sonstige Festsetzungen und Baube-
schrénkungen ein geringeres Mal} ergeben, so gilt das geringere
Mal als Festsetzung).

. Héchstzuldssige Geschossflachenzahl = 1,6.
. Zulassig ist offene Bauweise (o).

' Es sind max. 2 Vollgeschosse zuldssig.

Bei Ausbildung eines Dachgeschosses ist ein Kniestock
mit max. 1,00 m von OK Rohdecke bis OK Pfette zulassig.

: Die maximal zuldssige Wandhéhe betragt bergseits 7,50 m.

Die maximal zuldssige Wandhdhe betrégt talseits 9,80 m.

Als Wandhdohe gilt das Maf} von der bestehenden Geldndecberfla-
che bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, Trauf-
seitig gemessen.

: Zuldssig sind: - Satteldach 10 - 28° Dachneigung,

- Pultdach mit 7 - 20° Dachneigung,
- Versetzte Pultdacher mit 7 - 20° Dachneigung,
- Bogendach,
- Flachdach fiir untergeordnete Bauteile.
(D.h. fir max. 30 % der Gebaudegrundfidche)

: Ziegel, naturrot; Griindach

Blecheindeckung (Wobei unbeschichtete kupfer-, zink-
und bleigedeckte Dachflachen unzuldssig sind).

. Unzulassig

Zulassig sind nur Zaune mit senkrechter Gliederung oder Maschendrahtzéune,

Zaunhbhe
Socke! / Pfeiler
Hinterpflanzung

: max. 1,00 m.
. Sockelmauern bei Zaunen sind unzuldssig.
: Alle Zaune sind mit heimischen und ortstypischen Hecken oder

Strauchern zu hinterpflanzen.




4,

Gelandeverhalinisse / Topographie

Das Urgelande ist soweit als moglich zu erhalten. Gelandeverdnderungen sind auf das
unbedingt notwendige Mal zu beschranken.

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,50 m zul&ssig und missen Uber die
Gesamtgrundstiicksflédche so ausgeglichen werden, dass die Nachbargrundstticke nicht
beeintrachtigt werden.

- in den Ansichten und Schnitten der Eingabeplane ist das geplante und das bestehende

Gelande darzustellen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT

5.

Griinflachen

5.1

Private Grundsticksflache

52.

- Mit den Bauantragen ist jeweils ein Freiflichengestaltungsplan einzureichen.
- Die Bepflanzung der privaten Grundstlcksflachen hat spatestens 1 Jahr nach
Fertigsteliung der Gebaude zu erfolgen.

Gliedernde Grinflache

9.3.

Die gliedernde Grinfléche im stdlichen Teil des Gesamtareals ist als Wiesenfldche zu
erhalten. Als Bepflanzung sind zul&ssig Einzelb&dume und Baumgruppen aus heimischen
Laubb&dumen mindestens ll. Wuchsklasse (1l. Ordnung) oder Obstbaumen.
Pflanzgualifikation: Hochstdmme und Stammbiische: 3 x v., STU 12/16 cm.

Pflanzdichte : Baume: in etwa nach planlich festgesetztem Standort.

Landwirtschaftlich genuizte Nachbargrundstiicke

Gegeniber der St 2132 gelegene Grundstiicke werden teilweise landwirtschattlich ge-
nutzt. Eventuell von diesen Flachen ausgehende Geruchs- oder Larmbelastigungen sind
von den Bauwerbern hinzunehmen.

Festsetzungen zur Griinordnung und Okologie

6.1.

Unbebaute Grundstiicke

6.2.

Vorerst unbebaute Grundstiicke und Grundstiicksteile sind so zu pflegen, dass sie das
Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrdchtigen. .

Schutz des Oberbodens

6.3.

Bei allen baulichen und sonstigen Verdnderungen des Geléndes ist der Oberboden so

zu schiitzen, dass er jederzeit wieder verwendet werden kann.

Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und in Mieten, Héhe max. 1,50 m, zu lagerm.

Die Oberflachen der Mieten sind mit leguminosen Mischungen anzuséen. ‘

Sicherstellung des Pflanzraumes

Die Mutterbodeniiberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen 40 - 60 cm
und bei Baumen 100 cm betragen.




6.4.

Stellpidtze

6.5.

Stellplatze sind versickerungsfahig auszubilden. Zulassig sind Rasenfugenpflaster, Ra-
sengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decken oder Kiesbelag mit entspre-
chend versickerungsfahigem Unterbau.

Pflanzungen in den Stellplatzbereichen

6.6.

Entsprechend der planlichen Darstellung sind Einzelbaume im Stellplatzbereich (Stand-
ort siehe Plan) zu pflanzen. Zuléssig sind dabei heimische Laubbaume mindestens il.
Wuchsklasse (I. Ordnung) oder Obstbaume.

Pflanzqualifikation: Hochstamme und Stammbische: 3 xv., STU 12/16 cm.
Pflanzdichte . Baume: in etwa nach planlich festgesetztem Standort.

Strauchpflanzungen

6.7.

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung sind Strauchpflanzungen vorzusehen.
Zulassig sind dabei alle ortstypischen, heimischen Straucher.

Pflanzqualifikation: 2 xv., 30 - 80 cm, je nach Art.

Pflanzdichte - 4 Pflanze je 3 m? in Gruppen zu 3 - 7 Stlck, je nach Art.

ErschlieBungsleitungen

Neue Erschliefungsleitungen der einzelnen Sparten (Strom, Telefon, Abwasser,
Wasser, etc.) sind so weit als mglich gebindelt zu verlegen.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsfldchen

a) Okokonto

Die Stadt Hauzenberg hat auf dem Grundstiick Flurnummer 1971, Gemarkung
Germannsdorf, (Am Klattingerberg, nérdlich von Germannsdorf) ein Okokonto ein-
gerichtet.

Mit Schreiben vom 10.08.2004 vom Landratsamt Passau, Fachreferat fir Natur-
schutz und Lanschaftspflege, wurde diese Fléche als Okokontoflache anerkannt.
Aus diesem Okokonto sind 3722 m?/ 0,5 = 7444 m? abzubuchen.

b) Mafinahmen auf den Okokontofléchen

Die 8kologischen Mafinahmen sind entsprechend der Manahmenbeschreibung
(siehe Auszug aus dem Forstbewirtschaftungsgutachten) zu erstellen.

Beginn und Ende der Umsetzung von Verbesserungsmafnahmen sind der unteren
Naturschutzbehérde am Landratsamt Passau und dem Forstamt anzuzeigen damit
die gewollte Umsetzung und der MaRnahmenvorrat der Gemeinde dokumentiert wird.
Die Okokontoflachen sind bei jeweiliger Fertigstellung seitens der Stadt Hauzenberg
an das Okoflachenkataster des Landesamtes fiir Umweltschutz, AuRenstelle Kulm-
bach, mit dem entsprechenden Formblatt zu melden. Der unteren Naturschutzbehdr-
de am Landratsamt Passau ist ein Abdruck dieser Meldung zu schicken,

Entwasserung von Baufiichen und Schutz vor Oberflachenwasser

Abwasser und Oberflachenwéasser aller Art darfen von Bauflachen nicht auf den
Strakengrund der Thyrnauer Str. (St 2132) bzw. der offentlichen Zufahrtsstrale
abgeleitet werden. Der Abfluss des StraRenoberflichenwassers der offentlichen
QtraRen darf nicht behindert werden.



9. HINWEISE

9.1 Grundwasser

Uber die Grundwasserverhéitnisse im Planungsgebiet liegen keine Beobachtungsergeb-
nisse vor. Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass mit den Bauwerken evil. drtliche und
zeitweise wasserflihrende Grundwasserleiter angeschnitten werden kénnen; Dagegen
sind bei den einzelnen Baumalnahmen Vorkehrungen zu treffen.

Evil. erforderliche Grundwasserabsenkungen bedirfen der wasserrechtlichen Eriaubnis
nach Art. 17a BayWG.

Das Einleiten von Grundwasser in die dffentliche Schmutz- und Mischwasserkanalisation
ist nicht statthaft.

9.2, Sonnenenergienutzung und Energieeinsparung

Fur jedes Gebaude wird eine Nutzung der Sonnenenergie empfohlen. Dies kann sowohl
durch aktive Sonnenenergienutzung mittels Solaranlagen oder Fotovoltaikanlagen als
auch durch passive Sonnenenergienutzung mittels Wintergarten mit Pufferspeicher oder
Ausrichtung der Hauptbefensterung zur Sonne hin erfolgen.

Die Anforderungen der neuen Energieeinsparungsverordnung beziiglich der Warmedam-
mung bzw. der Heizanlage missen zumindest eingehalten, besser unterschritten werden
(Energiepass!).

Der Einsatz von Liftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung sowie von Warmepumpen
wird empfohlen.

Im Bereich der Beleuchtung soliten Energiesparlampen (wo mdaglich mit Bewegungsmel-
dern) eingebaut werden.

9.3. Wasserversorgung

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entsprechend § 1a
Wasserhaushalisgesetz wird auf die technischen Mdglichkeiten hingewiesen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Techno-
logien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fir Toilettenspilkasten, 0.4.) sowie durch
Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewéasserung bzw. zu sonstigen Brauchwas-
serzwecken (mit Regenwassersammelbehélter) erreicht.

9.4. Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Die Lage von evtl. Erdkabeln und Leitungen ist vor Beginn aller BaumaRnahmen exakt mit

der E.ON Bayern AG, mit der Erdgas Siidbayern bzw. mit der Stadt Hauzenberg zu klaren.

Pflanzungen von Straduchern im Bereich von Erdkabeln und Erdleitungen sind nach
Maglichkeit zu vermeiden.

Soweit Baumpflanzungen und Strauchpflanzungen dennoch erfolgen, ist eine Abstands-
zone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln und Leitungen freizuhalten.

L&sst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit der E.ON Bayern AG,
der Erdgas Sudbayern und der Stadt Hauzenberg geeignete Schutzmalnahmen
durchzufiihren.

9.5. Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege -
Archaologische Auflenstelie Landshut - zu meiden.



VERFAHRENSVERMERKE

Die Festsetzungen des Deckblattes stiitzen sich auf die § 1 -4, 8 - 10 und 30 des BauGB in der
zum Zeitpunkt der Aufstellung geltenden Fassung.

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat von Hauzenberg hat in der Sitzung vom 02.08.2005 die Aufstellung des Bebau-
ungsplan "GE Kronreuth" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.09.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes "GE Kronreuth" sowie der Begriindung in
der Fassung vom 31.08.2005 hat in der Zeit vom 02.09.2005 bis 16.09.2005 stattgefunden.

3. Frithzeitige Beteiligung TOB
Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geméald § 4

Abs. 1 BauGB fiir den Entwurf des Bebauungsplanes "GE Kronreuth" in der Fassung vom
31.08.2005 hat in der Zeit vom 03.09.2005 bis 16.09.2005 stattgefunden.

4. Beteiligung
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "GE Kronreuth" in der Fassung vom 31.08.2005 wur-

den die Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geméf § 4 BauGB in der Zeit
vom 10.10.2005 bis 11.11.2005 beteiligt.

5. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes "GE Kronreuth" in der Fassung vom 31.08.2005 wurde

mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 + 2 BauGB in der Zeit vom 17.10.2005 bis
18.11.2005 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 08.10.2005 ortsublich durch das Amtsblatt
bekannt gemacht, und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden kénnen.

6. Satzung
Der Stadtrat von Hauzenberg hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom

21.11.2005 den Bebauungsplan "GE Kronreuth” gema® § 10 BauGB und Art 91 Abs. 3
BayBO als Satzung beschlossen.

7. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich
am ..3.9}.-%!%?.1{ ...... durch . Qwrshtall ... bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan "GE Kronreuth" mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den ublichen
Dienststunden im Rathaus Hauzenberg, Bauamt, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten, und
tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan "GE Kronreuth" in Kraft. Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie die
Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.
Unbeachtlich werden demnach:
1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-

oder Formvorschriften und

2. Méngel der Abwagung,
wenn sie nicht in Fallen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fallen der Nummer 2 innerhalb
von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemein-
de geltend gemacht worden sind; Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, ist darzulegen.
AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewie-
sen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fiir nach §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Ver-
mogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigeflihrt wird.

Hauzenberg, den UL Fil. 700 ,
Der Blrgermeister




