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ERLAUTERUNGSBERICHT

zum Bebauungs und Griinordnungsplan
mit Deckblatt Nr. 1 " GE- Hofacker Erweiterung "

1. Anlass:

Der Grundstiickseigentiimer , Herr Christian Anetzberger , Schrock 4,
94051 Hauzenberg will auf dem Grundstiick Flur-Nr.: 1126 einen
KFZ-Reparaturbetrieb errichten. Dieser Betrieb soll aus Werkstatt , Service-
station , Lagerrdume und Biiro bestehen , wobei im Gebiudeteil mit

Biiro und Lagerrdume eine Betriebsleiterwohnung integriert werden

soll.

2. Anderung:

Das bestehende Gewerbegebiet GE-Hofacker soll nach Osten hin um

eine Gewerbeflidche erweitert werden. Die Erweiterung grenzt im

Norden und Westen unmittelbar an den bereitsrechtskriftigen Be-
bauungsplan an.

Die Erschliessung dieses Gewerbegebietes erfolgt iiber die Steinmetzstrasse
mit Anbindung an die Staatsstrasse St 2320.

Planung Stadt Hauzenberg

Zechmann
1. Biirgermeister
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Bepflanzung mit bodenstindigen Baumen , Obstbdumen

in Sorten und bodenstindigen Striuchern und Hecken
gemdss Punkt 0.8 der textlichen Festsetzungen des rechtlich
geltenden Bebauungsplanes.



11.00 Die Eingriffsregelung in den Bebauungsplan

11.1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Das von der Erweiterung des Bebauungsplanes betroffene Grund-
stiick wird derzeit als intensiv genutztes Griinland ausgewiesen.
Die geplante Erweiterung ist Gegenstand der planlichen Anderung
und bezeichnet die Umgriffsfliche der Eingriffregelung.

11.1.1 Arten und Lebensridume

Die geplante Erweiterungsflidche wir derzeit als landwirtschaftliches
Griinland genutzt.

Biotope , Waldfldchen , Gewisser, seltene Boden , klimatisch wirk-
same Luftaustauschbahnen , Bereiche mit kulturhistorischen
Landschaftsmerkmalen , sowie landschaftsprigenden Elementen

wie Ufern usw. und Bereiche mit besonderer Erholungseignung oder
Gebiete mit mittlerer oder hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild sind in der geplanten Erweiterung nicht enthalten.

11.1.2 Boden

Die GRZ wird vom rechtsgiiltigen Bebauungsplan mit 0.6 iiber-
nommen.

Durch die Art der geplanten Nutzung wird in etwa ein Versiegelungs-
grad von 45 % erreicht.

11.1.3 Wasser
Gewisser sind auf dem Grundstiick nicht vorhanden

Oberflachenwasser ist dem Kanalisationssystem zu zufiihren

11.1.4 Klima und Luft

Im Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes sind keine klimatisch
wirksame Luftaustauschbahnen und Fldchen mit Klimaausgleichs-
funktionen erkennbar.



11.1.5 Landschaftsbild

Sanierungsbereiche und Ortsabrundungen sind nicht betroffen

Das stidlich vom Ortsrand gelegene Erweiterungsgebiet grenzt
direkt an den bestehenden rechtsgiiltigen Bebauungsplan an .

Kulturhistorische Landschaften und Landschaftsteile sind nicht
betroffen.

11.1.6 Bewertung des Bestandes

11.2

Aufgrund der vorgenommenen Bestandsaufnahme , nach Matrix
zur Festlegung der Kompensationsfaktoren in den Punkten 11.1.1

- 11.1.5 beschrieben , ist das Grundstiick , welches der Bewertung
zu Grunde liegt , in die Kategorie I ( Gebiete geringer Bedeutung
fiir Naturhaushalt und Landschaft ) einzustufen.

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung
der Planung im Hinblick auf Verbesserungen fiir Naturhaushalt
und Landschaftsbild

11.2.1Schutzgut Arten und Lebensridume

Die Erweiterungsfldche wird umlaufend intensiv mit Strauchern
und Baumgruppen bepflanzt .

Desweiteren erfolgt eine Biindelung der Versorgungsleitungen

11.2.2 Schutzgut Wasser

Aufgrund der Erfahrungen bereits bestehender Geb#ude des rechts-
gliltigen Bebauungsplanes ist ein Grundwasserabsenken im ge-
planten Erweiterunsgebietes nicht gegeben.

Eine Einleitung von belasteten Wissern ( 6lhaltigem) in Ober-
Flachengewissern wird durch Einleitung in entsprechende
Filteranlagen vermieden .

Verminderung des Oberflichenabflusses durch Entsiegelung ,
Stellplitze mit Rasengittersteinen gemadss textliche Festsetzung
Punkt 0.8.1 , und Pflanzungen .



11.2.3Schutz Boden

Im Bereich von oberirdischen Stellplétzen und deren Zufahrten wird
durch in Punkt 0.8.1.1 zu den textlichen Festsetzungen die Ver-
sickerungsfahigkeit der Oberflichen festgelegt.

11.2.4Schutzgut [Landschaftsbild

Die geplante Erweiterung grenzt unmittelbar im Westen und Norden
an den bereits rechtsgiiltigen Bebauungsplan an.

In Punkt 0.1 ( Gestaltung der Baulichen Anlagen ) werden entsprechende
gestalterische Festsetzungen getroffen.

Naturnahe Gewdsserufer , markante Einzelstrukturen des Reliefs,
Waldrénder , Baumgruppen oder Baumreihen und struktuierte

gebietsbestimmende Hecken und Gebiischgruppen sind nicht
betroffen .

11.2.5Griinordnerische Mafnahmen zur Wohnumfeldgestaltung

Die griinordnerischen MafBnahmen werden generell vom rechts-
giiltigen Bebaungs- und Griinordnungsplan {ibernommen .

Fir private Griinflichen wird in 0.8.1 der textlichen Festsetzung

festgelegt , dass diese als Wiese anzulegen und mit Strauchern
anzugriinen sind .

11.2.6Bewertung des Eingriffs

Entsprechend der Planung ist das Gebiet als Fléche mit
hohem Versiegelungsgrad = Typ A einzustufen.



11.3 Ermittelung der erforderlichen Ausgleichsfliichen

Die Gesamtgrosse der geplanten Erweiterung betragt =2033 m?
Die Fldche der maximalen Bebauung welche auszu-
gleichen ist 2033 x 0.6 (GRZ) = 1220 m?

11.3.1Festlegung des Kompensatoinsfaktors

Der Ausgleichsfaktor wird mit 0.4 festgelegt.

Begriindung:

Es ergibt sich nach der Bewertung des Bestandes der Erweiterungs-
fliche nach Punkt 11.1 ein Ausgleichsfaktor nach Feld AI=0.3 — 0.6

11.3.2Erforderliche Ausgleichsfliche

Maximale Bebauungsfliche 1220 m?x 0.4 = 488 m?

11.4Auswihlen geeigneter Flichen fiir den Ausgleich und naturschutz-
fachlich sinnvoller AusgleichsmaBBnahmen als Grundlage fiir
die Abwigung

Die unter Punkt 11.3.2 ermittelte Ausgleichsfldche wird auf dem
Baugrundstiick der peplanten Erweiterung ausgeglichen.

Erlduterung;:

Aus der Differenz zwischen Erweiterungsfliche von 2033 m?2
und maximaler bebaubarer Flidche von 1220 m? ergibt sich eine
Restfldche von 813 m?.

Benotigte Ausgleichsfliche 488 m? < Restfliche 813 m?
Somit bittet sich ein Ausgleich auf der Erweiterungsfliche an.



11.5MafBnahmen zum Ausgleich

Die zum Ausgleich vorgesehene Flichen stellt sich derzeit als
Wiesenfldche dar , welche bisher als landwirtschafliche Griin-
flache intensiv genutzt wurde.

Zur hoherwertigen Einstufung der Ausgleichsfldche ist diese
gemiss planlicher Festsetzung Punkt 9.6 mit Einzelbdumen ,
Obstbdaumen in Sorten (Obstwiese) , Baumgruppen ,boden-
stdndigen Hecken und Gebiischgruppen zu bepflanzen .
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0.5 baéhformeg; bécﬁheiﬁﬁhqﬂn;”Ddchdedkund
8 IO -Jé nachharchltektonlscher Gestaltung und technlscher

Notwend1gke1t der baulichen Anlagen ist die Dachart
frei wdhlbar.

0.5.2 Je nach archltektonlscher Gestaltung und technlscher
NotwendngELt der baulichen Anlagen 1st die Dach—
nelgung frel wahlbar.

©0.5.3 - Dachelndeckunq' Bel genelgten Dachern 51nd alle

) ~harten Dacheindeckungsarten zuldssig. Flachdicher-

51nd,3e nach techn.-Mogllchkelten auszubllden.

0. 6 Ve;kehrsanlagen

0.6.1 - Fiir den: ruhenden Verkebr 51nd in unmlttelbarer Nihe
~ der Erschlleﬁungsstraﬁe Parkplatza in qenugender
'Zahl nachzuwelsen. ik . i

0.7'wohnnutzﬁﬁf 1nnerha1b des Gaverbeqebletes

0:.7.71 lea551g 51nd nu:'BeLrlebslelter— oder Hausmelster—
’ "r'-WOhnungen'“wenn d;e Art des Betrlebes dle standlge
E‘Anwesenh“ ‘ines’ Betriebsleiters oder. eines Haus-
35 b gend’ rforderlich macht. Dabei ist
diese Wohnun@ An das- Betrlebsgebaude‘zu lntegrleren
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1;”Unbebaute Grundstucks fldchen sind als Wiese
anzulegen.
Parkflédchen sollen durch RasengltterstELne
he;gestellt werden ) :

- uurch BaumaBnahmen hervorgerufpne Verdnder-
ungen dé&r Topﬂgraphle sind in unmitterbaren
Gebaudebere1ch abzufangen oder so zu planieren,
dasg dle‘ursprungllche Gelandegestalt gewahrt
blelbt o

3. Die’ Grﬁnflachen sind unter Verwendung boden-
standlger Bdume und -Strducher girtnerisch an-
.zulegen und zu unterhalten. Je 100 m2 Grund-
'stucksflache ist mind. ein GroBbaum boden—
standlger Art zu pflanzen. :

L. Fir den Wertsfoffhof ist emn Gestcutungs— und Bepflanzungsplﬂn
mit den1 Bauonﬁug emzurachen




" Bodenstindige Biume:

5. Beil Pflanzungen im Bereich der Kabeltrassen der
EVU miissen Baumpflanzen einen Abstand von 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln einhalten. L&Bt sich
dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einver—
nehmen mit der EVU geeignete Schutzmaﬁnahmen

durchzufihren

Carpinu$ betulus Hainbuche
Fagus- sylvatica " Rotbuche

Quercus’ ‘pédunculata Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Pflanzenqualifikation:
"Hochstdmme STU 16 - 18 cm, 3 X V

Bodensténdiqe'stréuchef:

‘Cornus mas - : Hartriegel
' Cornus ‘sanguinea : - Kornelkirsche
Corylus : avellana Hasel
Prunus. Splnosa Schlehe
RhamnwsFrangula : Faulbaum
Lonicera Xylosteum -""‘Rote Heckenkirsche
-Rosa can1nc ) Hundsrose
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~der-=Mieten; sind- mit Tegumindsen. Mischungen. anzusden: - --

Bei allen baullchen und sonstlgen Verdnderungen des
Geldndes ist-der :Oberboden so. zu schiitzen, das er

Zr.ist.ir: seiner canzen Stirke abzuheben vnd -in
Mieten,. smax. 1,30 m-zu lagern. Die OkberifiZchen




