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Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt wird im nérdlichen Bereich ein Allgemeines Wohngebiet WA gemaR § 4 BauNVO, im siidlichen Bereich
ein Dorfgebiet MD .

Maf der baulichen Nutzung:
Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO): GRZ 0,4.
GeschoRflachenzahl gemaR § 20Abs. 2 BauNVO: GFZ 0,8

Stellplatze, Nebenanlagen:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ,sowie Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Umgrenzungen
nach Planzeichen1.4 sowie innerhalb der Baugrenzen nach Planzeichen 1.3 zulssig. Stellplatze und Zufahrten sind
mit wasserdurchléssigen Belagen zu gestalten.

Hadhe baulicher Anlagen:

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig. Die maximal zugelassige traufseitige Wandhohe betragt bergseits
6,5 m und talseits 7,5 m (iber der Héhenlage der Oberkante des bestehenden Geléndes.

Als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand.

Abstandsflachen:
Die Tiefe der Abstandsflachen ist nach Art. 6 BayBO zu bemessen. Durch planliche und/oder textliche Festsetzungen
werden keine anderen Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO zugelassen oder vorgeschrieben.

Dachgestaltung:

Zulassig sind Sattel- und Pultdécher. Fiir untergeordnete Bauteile sowie Nebenanlagen sind auch Flachdacher
zulassig.

Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind allgemein zuldssig. Bei geneigten Dachern sind die Anlagen nur in der
jeweiligen Dachneigung zulassig. Bei Flachd&chern sind nur flachliegende bzw. bis zu einer Héhe von 1,0 m tber der
Oberkante der Dachhaut angeordnete Solaranlagen / Photovoltaikanlagen zuléssig.

Gelandeveranderungen, Stiitzmauern:

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis 1,2 m Hohe zuléssig; sie miissen iber die Grundstiicksflache so
ausgeglichen werden, dass die Nachbargrundstiicke nicht beeintrachtigt werden. Béschungen sind mit einer Neigung
von mind. 1:2,5 zur Angleichung ans natlirliche Gelénde auszufiihren. Oberboden ist zu schiitzen und separat zu
lag%grn: Stiitzmauern, soweit diese unanhangig von Gebauden sind, sind bis zu einer Hohe von 1,5 m lber Gelande
zulassig.

Einfriedungen:

Als Einfriedungen sind Holzlatten-, Metall- und Maschendrahtzaune bis max. 1,2m Héhe, sowie Hecken aus
standortheimischen Geholzen zulassig. Einfriedungen sind nur ohne durchgéngigen Zaunsockel und einem
Mindestabstand zwischen Zaun und Gelénde von 10 cm zuléssig. Gehdlzflachen diirfen nicht eingefriedet werden.
Stiitz- und Béschungsmauern sind an den Grundstlicksgrenzen nicht zulassig.

Niederschlagswasser:
Auf den Grundstiicksflachen anfallendes Niederschlagswasser ist, sofern technisch mdglich, innerhalb des
Plangebietes flachig zu versickern. Zur Riickhaltung von Regenwasser ist eine Zisterne erforderlich.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind zugunsten des zustandigen
Leitungstrager und der Bauflachen 1 und 2 mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.Innerhalb von mit
Leitungsrechten zu belastenden Fléchen diirfen keine baulichen und sonstigen Anlagen errichtet werden.

Private ErschlieBungsstrale:
Die ErschlieBung der Bauparzellen 1 und 2 im siidlichen Grundstiicksteil erfolgt liber eine private
ErschlieBungsstrale im stidéstlichen Grundstiicksteil.

Private Verkehrsflache/ Stellplatze:

Die interne ErschlieBung des Grundstticks erfolgt tiber eine private Verkehrsflache; diese dient zugleich als
Stellplatzflache. Sie ist mit wasserdurchldssigen Materialien, z.B. wassergebundene Wegedecke oder Drainpflaster,
auszufiihren.

MaRnahmen fiir Natur und Landschaft

In Flachen nach Planzeichen 3.1 sind die vorhandenen Griinflachen als naturnah gestaltete Gartenfléache zu erhalten
und dauerhaft zu pflegen. In den festgesetzten Gartenflachen sind keine weiteren baulichen Anlagen zul&ssig.
Bestehende Gartenhiitten diirfen erhalten bleiben.Die festgesetzten Gartenflachen kénnen zur Berechnung der
Grundflachenzahl ( GRZ) herangezogen werden.

Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Gehélzen wird an den Grundstiicksgrenzen ausgeschlossen (bizarr
wachsende und buntlaubige Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen, insbesondere Blaufichten, Thujen,
Scheinzypressen).Die Anlage von reinen Schotter- und Kiesflachen anstelle von Griinflachen ist nicht zuldssig.

Mindesqualitat festgesetzter Bepflanzungen:

Pflanzgréfen:

Baume H 3xv 16/18; Pflanzung in jeweils mindestens 10 m? offenen und mindestens 16 m? durchwurzelbaren Boden
Festgesetzte Baumpflanzungen nach Planzeichen 3.2 sind spatestens in der nach Fertigstellung der Erschliefung im
je\a/eliligen Abschnitt beziehungsweise des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode anzulegen und dauerhaft zu
erhalten

In Flachen nach Planzeichen 3.3 ist eine 2-reihige Baum- Strauch-Hecke mit gebietseigenen Baumen und Strduchern
zur Randeingriinung anzulegen. Baumanteil 10%. Vorkommensgebiet 3 * Siiddeutsches Higel- und Bergland®. Art.
47 und Art. 48 der AGBGB sind einzuhalten.

Im Vorfeld der Einreichung des Bauantrags ist fiir die siidlichen Bauparzellen 1 und 2 jeweils eine
artenschutzrechtliche Potentialabschatzung in den Monaten Marz bis Juni durchzufiihren und mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Landratsamts Passau abzustimmen. im Falle einer Bebauung diirfen Gehdlze nur in der Zeit
zwischen dem 01.10. und 28.02. entfernt werden .
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landwirtschaftliche Emissionen in Form von Larm, Staub, Geriichen, Erschiitterungen sowie Insektenzuflug,
die infolge der Bewirtschaftung umliegender landwirtschaftlicher Nutzflachen und Betrieben entstehen, sind
uneingeschrankt zu dulden.
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Die Stadt Hauzenberg erlasst aufgrund §§ 1 a, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO), der 5.Verordnung {iber die
Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) und Art. 23 der Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung diesen
Bebauungsplan als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Stadtrat von Hauzenberg hat in der Sitzung vom 18.09.2023 die Anderung des Bebauungsplanes
Firsetzing mittels der 7. Anderung im beschleunigtem Verfahren nach §13a BauGB beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 07.11.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.12.2024 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.02.2025 bis zum
17.03.2025 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.12. 2024 wurde mit der Begriindung
gemaR §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.02.2025 bis zum 17.03.2025 éffentlich ausgelegt.

Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss des Bauauschusses vom 21.01.2026 den Bebauungsplan
gem. §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.12. 2024 als Satzung beschlossen. .
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udrun Donaubau€T (Erste Biirgermeisterin) Sthi .
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde amn 3 MRL. ‘ﬁzﬁh o
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu
den blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. i
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