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ALLGEMEINES

7weck der Aufstellung des Bebauuhgsplanes (verbindl icher Bauleitplan)
ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben Uber die bauliche und

sonst ige Nutzung der Fl&chen in dem berzeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grund!age fir die Beurtellung und Geneh-

migung der Baugesuche, auch wahrend der Planaufstelliung.

Die Aufstellung von Bebauungspldnen wird von der Gemeinde in eigener
Verantwortung durchgefiihrt. bDas Verfahren selbst ist inden §§ 1 - 13
des BBauG geregelt. Die verbindliche Bauleitplanung befaBt sich ledig-

lich mit den Planungstatsachen, sowie den Planungsnotwendigkeiten.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG

Die Gesamtentwicklung der Stadt Hauzenberg erfordert die Bereitstellung
weiterer Bauflichen. FUr das ausgewiesene Gebiet wurde vor Jahren ein
Teilbebauungsplan ausgewiesen, dessen Bestand aufgencmmen wurde und

Grundzlige dieser Planung waren.

Nordwestlich der PlanstraBe B ist von Seiten der Besitzer Abgabebereit-
schaft vorhanden. Aufgrund der giinstigen und zentralen Lage sieht man
sich verantaBt, eine Bebauung neu zu ordnen und vortiegenden Bebauungs-

plan aufzustellen,

Bedingt durch die glnstige Lage zur Himmelsrichtung (Osthang) und der
bereits bestehenden AnschluBmdglichkeiten der ErschllieBung, ist eine

immer hdufiger werdende Nachfrage nach diesem Bau]énd da.

Mit der Bebauung soll demndchst begonnen werden. Der Bebauungspian bil-
det die Grundiage und die Voraussetzung flr die einzelnen Durchflhrungs-
mabnahmen und ermdglicht den Beginn zur Ausflihrung der Gesamtentwicklung

fUr die Stadt Hauzenberg.

AnlaB zur 2. Auslegung:

Aufgrund der vorgebrachten Bedenken und Anregungen Triager Offentl. Belan-
ge wurde es notwendig, den Bebauungsplan Duschlberg nochmals auszulegen.
Eine Besprechung Uber die Bebaubarkeit, Nutzung und ErschlieBung wurde

mit dem zustindigen Kreisbaqmeister gefthrt und an Hand eines Modells

erlautert. Die nachzuwelisenden Querprofile wurden zeichnerisch dargestellt,




ANLASS ZUR 3. AUSLEGUNG

Auf Grund des Sitzungsbeschlusses der Stadt Hauzenberg vom 12.10.1981
wird der Geltungsbereich nordwest1ich der Planstrage "A' um 2 Parzellen
und einer &ffentlichen Grinfléache (Kinderspielplatz) erweitert.

Dés Grundstiick sUdlich der Einmindung Planstrage "A" in die 5T 2132

wird als Bauparzelle ausgewiesen, (vormals Kinderspielplatz).

Im Rahmen einer Gesamtplanung ist es sinnvoll, das Baugebiet "puschiberg"

als letzte Erweiterungsmég}ichkeit im Norden von Hauzenberg entlang der

Der Bebauungsplan wurde gesamtplanerisch und technisch untersucht und
dementsprechend entwickelt. Primir wurden die In diesem Bereich notwen=

digen und z. T. geplanten ErschlieBungsstraBen in ihrer Funktion iUber-—

3. AUSWAHL DES ERSCHLIESSUNGSGEBIETES

ST 2132 als Ortsabrundung auszuweisen.

prift und die Bauflachen demnach aufgeteilt,
E, VORHANDENE FESTSETZUNGEN

Rechtsverbindiiche stadtebauliche Pl&ne liegen in Form elnes Flachen-
nutzungsp]aﬂﬂVorehtwurFes auf, wobei sich diese Ausweisung mit der des
Flichennutzungsplanes deckt.

Die notwendigen Belange wurden abgestimmt und In den Bebauungsplan Uber-
nommen.

Die bestehende Bebauung wurde durch Bauliickenschl iefung integriert, an

bestehende Straben angekniipft, sowie Planungsnotwendigkeiten elngeplant.

Fin Abwasserbeseititungsprojekt in diesem Gebiet Ist bereits erstellt.

5.__§TﬁDTEBAULICHE SITUATION

Im vorliegenden Fall handelt es sich un ein Bauland, welches in selnen

Grundziigen bereits fixlert ist.

Im Gesamten betrachtet, ist das ausgewiesene Baugebiet als Ortsabrun=
dung und z. T. Bauliickenschlielung Zu bezeichnen.

Die Zufahrt "Bergweg und Planstrabe B" st bereits ausgebaut und dient
z. Zt. als HaupterschlieBung. Eine zwelite Erschliefungsmdglichkeit muBte
aufgrund der Hanglage des Gelédndes erstellt werden. Eingerahmt wurd die-

ses Gebiet von der bestehenden Waldzone Im Westen.




Das GUrch seine Ostlage schine Baugebiet ist vorwlegend mit freistehen-

den Einfamilienhdusern aufgeplant.

Flr jede der geplanten Einfamilienhausbebauung wurden zwei Garagen und
zwei Stellpléatze ausgewieseh.

Diese Garagen kdnnen dem Gelénde*angepaBt als Hochgaragen mit darunter
ausgebautem Abstellraum oder als Tlefgaragen mit dariberliegender Ter-—

rasse ausgebildet werden.

M1 1boxen werden nach Bedarf jeweils an den Eingangsfronten bzw. an die

Garagen in entprechender Form ausgeblldet. -

Die FuBwege und Gehstelge sind so angelegt, daB eine gute und einwand-
freie Verbindung zu dem Ortskern und zu sejnen weiteren Kommun T kat ions—

einrichtungen wie Schul- und Sportflachen gewdhrleistet ist.

VORGESEHENE FESTSETZUNGEN

6.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WR § 3, Abs. 1 - 4 der BAUVO in der Fas-
sung vom 15. September 1977).

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Fiir das Baugebiet wurde das MaB der baulichen Nutzung durch die
im Plangebiet festgesetzten Werte der GeschoBflachen (GFZ) und

der GeschoRzahlen bestimmt.

6.3 Bauweise

Es giit die offene Bauwelse.

6.4 Kinftige HBhenlage und Verkehrsfldchen und bauliche Anlagen

Der Ausbau der Verkehrsflichen richtet sich nach den HBhenlagen

der vorhandenen StraBenverkehrsflachen.
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6.5 Geme inschaft.sanlagen

6.6

Es handelt sich hier um Anlagen und Einrichtungen, dle der Gemein—
schaft dienen. Im Bebauungsplan sind die dlesbezligl ichen Flachen

nach Art, Umfang, Grége und Lage festgesetzt.

Erschl iebung und Versorgung ¢

6.6.1 StraBen und Wege

Der bestehende vRargweg’ mit der unteren StichstraBe dient
als Anliegerstrabe und ist in ihrer Ausbauphase bereits be-
festigt. Die PlanstraBe A wurde als Stichstrabe mit Wende-—
platte ausgebildet. Flir den Katastrophenfall (vor allem
Winter) wurde eine zweite 7ufahrtsmdgi ichkeit flir das Im
Siidwesten 1iegende und schwierig zu erschlieBlende Baugebiet
vorgesehen. Ausbaubreite der Planstrafe A 5,00 Meter + 0,50
Meter Bankett + 1,50 Meter Blrgersteig; Verlingerung der

Planstrade A als Zufahrtsweg 3,30 Meter.

6.6.2 Strafenbe 1euchtung

Die Beleuchtung der Strafen und Gehwege erfolgt durch orts-

{bliche Beleuchtungskorper .

6.6.3 Kanalisation

Ein Kana!isationsprojekt 1st bereits erstellt und fur die

nachfolgende Bebauung in Auftrag gegeben.

6.6.4 Wasserversorgung

Eine ausreichende Wasserversorgung ist durch das vorhandene

Ortswassernetz gesichert.

6.6.5 Stromversorgung

Die Strom— und Erergieversorgung erfolgt durch die OBAG.




7. BESONDERE AUSFUHRUNGSVORSCHRIFTEN
7.1  Anpflanzungen
Die nicht Uberbauten Flédchen der bebauten Grundstiicke mit Ausnahme
der Fiichen fUr Stellplétze, der Zu- und Abfahrten, der Kinderspiel-
pliatze und der MU]]tonnenstandpiétze sind als Grinflachen gértnerisch
anzulegen und zu bepflanzen. Das gilt auch fiur die Flachen der Vor-
girten, vor allem entlang der PlanstraBe A.
7.2 Einfriedungen
Entlang der Grundstiicksgrenzen der Einfamillenhduser ist eine Ein-
friedung als Holzlatten—, Hanichel- oder Jagerzaun mit Hinterpflan-
zung auszufilhren; zwlschen den Grundstilicken Maschendrahtzaun mit
Strauchhinterpflanzung.
Die Kreisvewaltungsbehtrde kann Mauern an den seitlichen Grund-
stiicksgrenzen zum Sichtschutz zulassen.
Im Bereich der Milltonnenstandplétze sind zur verdeckten Unterbrin-
gung der Militonnen Mauersche iben oder Schrinke bis zu einer Hohe
von 1,20 m vorgeschrieben. '
8. STADTEBAULICHE WERTE UND ERSCHLIESSUNGSKOSTEN
Die stidtebaul ichen Daten filir die Aufstellung der Flichen, der Bebauung,
der Nutzung und ihre Verhdltnisse, gehen aus der Anlage '"Berechnungen'
(Vorentwurf) hervor. )
(A Stidtebauliche Werted
3
STADT HAUZENBERG, DEN ....?.ﬁ?%?.?;;z.

DER BURGERMEISTER
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(VORLAUFIGE BERECHNUNG)
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ANTITATIVE ANALYS

£ ZUM BEBAUUNGSPLAN HAUZENBERG .

mpyuscHLBER G"

1. Gesamtfliche des plangebletes * 3,53 ha
davon Wohnbauland _ 2,39 ha
davon Geme inbedarfsflachen (Grinf1schen) 0,47 ha
davon st rapenverkehrsfléchen u. sffent1. FuBwege 0,67 ha

2. Gliederung der wohnbebauung: im Plangebiet
Zahl der Einfamilienhduser, bestehend
7ahl der Einfamillenhauser, geplant 16
summe der Wohnbebauung 18

7, Wohneinheiten
davon in bestehenden Gebauden 3 WE
davon in geplanten Einfami1ienhdusern 24 WE
Surme der Wohmeinheiten 27 WE

4, Eirwohner
davon in bestehenden Gebiuden 11 EW.
davon in geplanten Gebduden 84 EW
summe der Eirwohner 95 EW

wWohnd ichte 40 EwW/ha

Siedlungsdichte 27 EW/ha =

Passau, den 19.12.1979
2. Auslegung 28.07.1989
3. Auslegung 12.10.1981
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