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Prédambel:

Die Stadt Hauzenberg erlasst gem. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) die Anderung des Bebauungsplans
Brandl RaRreuth mit Deckblatt Nr. 3, als Satzung.
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Verfahrenshinweise zur Deckblattidnderung Nr. 3 ,Brandl RaBreuth”

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 07.10.2024 beschlossen, die Anderung des Bebauungsplanes
Brandl RaRreuth” mit Deckblatt Nr. 3 gemaR § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchzufihren.
Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs. 1 und 84 Abs. 1 BauGB wurde gemél}
§13 Abs.2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR §2 Abs. 1 BauGB am
05.11.2024 ortsliblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Deckblatt Nr. 3 in der Fassung vom 07.01.2025 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal §13 Abs. 2 Nr.3 BauGB i.V.m. &4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
05.02.2025 bis 17.03.2025 beteiligt.

Der Entwurf des Deckblatt Nr. 3 in der Fassung vom 07.01.2025 wurde mit der Begriindung geméaR §13
Abs.2 Nr.2 BauGB i.V.m. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 05.02.2025 bis 17.03.2025 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 08.04.2025 das Deckblatt Nr. 3 gemaR
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 04.04.2025 als Satzung beschlossen

18 APR. 2025

Hauzenberg,

Gudrun Donaubauer
1.Blrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss*zli dem Deckblatt Nr. 3 wurde am[’ﬁ MM 2025 gemal §10 Abs. 3 HS 2 BauGB
ortstblich bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 3 mit Begrundung W|rd seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Das Deckblatt Nr. 3 ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3
S1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

07. MAI 2025

Hauzenberg, %"

Gudrun Donaubauer
1.Birgermeisterin éta

Ausgefertigt 14 g, APR 20725

Hauzenberg,

Gudrun Donaubauer Ma
1.Burgermeisterin
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1. Anlass der Anderung
Der Bebauungsplan ,Brandl RaRreuth ist seit 01.09.1983 rechtskriftig.
Es wurden bisher 2 Deckblatter erstellt.

Der Antragsteller beabsichtigt fiir die Grundstiicke Fl.-Nr. 196/1 sowie 200, jeweils Gemarkung RaRreuth,
die Herausnahme aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan ,Brandl RaRreuth”. Als Gebietscharakter ist fiir
den bestehenden Bebauungsplan ein Sondergebiet fiir Erholung nach § 11 BauNVO festgelegt, weshalb in
diesem Bereich ausschlieRlich Fremdenverkehr sowie Gastwirtschaft betrieben werden darf. Der
Antragsteller plant die Nachverdichtung im Anwesen Neustifter StraRe 12 mittels einer weiteren
Wohneinheit, welche nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht genehmigungsfahig ist.

2. Auswahl des Plangebietes
Die Bebauungsplananderung betrifft die Flurnummern 196/1 und 200, jeweils Gemarkung RaRreuth.

" RERns S /S < .‘-':Si'm <44
Hintergrundkarte: Bayerische Vermessungsverwaltung 2025 Digitale Flurkarte: zur Verfiigung gestellt durch Stadt Hauzenberg
Datenguelle: : Geoportal Bayern www.geoportal.bavern.de

3. Anderung
Durch die Anderung des Bebauungsplans wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans um ca. 902 am

verkleinert.

4. Begrlindung

Die Winsche des Antragstellers auf Nachverdichtung im Anwesen Neustifter StraBe 12 kénnen verfolgt
werden, wenn die Flichen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan herausgenommen werden. Die
Schaffung einer weiteren Wohneinheit kann nach Abschluss des Verfahrens als AuRenbereichsbebauung
nach & 35 BauGB mit einer angemessenen Erweiterung von Wohnraum beurteilt werden.

5. Erschlielung

Die ErschlieRung des Vorhabens ist gesichert. Ein Anschluss an die &ffentliche Wasserversorgung und die
offentliche Mischwasserleitung ist bereits vorhanden. Das Oberflichenwasser wird in den
Mischwasserkanal geleitet. Die Loschwasserversorgung ist durch Hydranten gesichert. Das Bauvorhaben
befindet sich an der OrtsstraRe ,Neustifter StraRe”, an welcher Winterdienst durchgefithrt wird.
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6. Auswirkungen und Verfahren

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplan Brandl RaRreuth werden die Grundzige der
Bauleitplanung nicht berthrt. Das Verfahren zur Bebauungsplandnderung kann im Vereinfachten Verfahren
nach §13 BauGB durchgefiibrt.

7. Naturschutz

Auf naturschutzrechtliche Belange wird nicht eingegangen, da mit der Anderung des Bebauungsplans keine
Eingriffe in die Natur stattfinden.

HINWEIS:

Samtliche zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans ,Brandl
RafRreuth” mit seinen 2 rechtskraftigen Deckblattern bleiben unberthrt.
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Zeichnerische Darstellung - Bestand M 1:1000
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Zeichnerische Darstellung -Deckblatt NR.3 M 1:1000

1¢ Die bisherigen Festsetzﬁngen bleiben weiterhin giiltig!
LEGENDE:
[ 1] Grenze ehem. Geltungsbereich
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