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D FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

I\ 124 Grundfischenzahi (§ 19 Abs. 1 BauNVO): GRZ 04,

PRAAMBEL

Die Stadt Hauzenberg erlasst aufgrund §§ 1 a, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
{BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung iber die
bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung BauNVO), der
5.Verardnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayermn (Gemeindeordnung - GO), jeweils in der am Tage des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung diesen Bebauungsplan als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet WA gemaf § 4 BauNVO ; Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
sind unzulassig

Mal der baulichen Nutzung:

||/ 1.2.2 GeschoRflachenzahl geméR § 20Abs. 2 BauNVO: GFZ 0,7 1. Der Stadtrat von Hauzenberg hat in der Sitzung vom 07.07.2025 die
\/ Anderung des Bebauungsplanes Bergacker, Kirche [Friedhof mittels
/f . 1.3 Stellplatze, Nebenanlagen: der 8. Anderung im beschleunigtem Verfahren nach §13a BauGB
AN Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ,sowie Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Umgrenzungen beschlossen. N
nach Planzeichen 1.3 sowie innerhalb der Baugrenzen nach Planzeichen 1.2 zulssig. Stellplétze und Zufahrten sind Der Anderungsbeschluss wurde am 07.10.2025 ortsiiblich bekannt
/ mit wasserdurchlassigen Belagen zu gestalten. gemacht.
» // 14  Hohe baulicher Anlagen: 2. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.10.2025
f ’ : . ) ‘ P . den die Behdrden und sonstigen Trager éffentiicher Belange geméaf
Es sind maximal 2 Vollgeschosse und ein UntergeschoB unter der VollgeschoRgrenze zulassig. Die maximal i : ; 2095 bi o
zugelassige traufseitige Wandhéhe betragt bergseits 7 m und talseits 9,0 m (iber der Hohenlage der Oberkante des §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.10.2025 bis 2um 14.11.2025 betellgt
bestehenden Gelandes. ‘ ‘ Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.10. 2025
Als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand. wurde mit der Begrindung gema §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
o 14.10.2025 bis zum 14.11.2025 &ffentlich ausgelegt.
1.5 Abstandsfldchen:
Die Tiefe der Abstandsfldchen ist nach Art. 6 BayBO zu bemessen. Abweichende Abstandsflachen 4. Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss des Bauauschusses vom
nach Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO sind nicht zugelassen. 21.01.2026 den Bebauungsplan gem.§10 Abs. 1 BauGB-rder—
Fassung vom 17.11. 2025 als Satzung beschlossy(&:{fw1 ST
1.6 Dachgestaltung: e
Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 10°- 15  und Pultdacher zuléssig.Solaranlagen und
Photovoltaikanlagen sind allgemein zuléssig.
‘ i i 1.7 Gelandeveranderungen, Stlitzmauern:
" “fiir den Geltungsbereich der 8. Anderung werden folgende Festsetzungen getroffen. Die 8. Anderung Gberplant den Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis 1,5m Hohe zuldssig; sie miissen iber die Grundstiicksfiache so
3ebauungsplan " Bergécker, Kirche ,Friedhof " und dessen Anderungen und ersetzt diesen im Geltungsbereich der 8. ausgeglichen werden, dass die Nachbargrundstiicke nicht beeintréchtigt werden. Bdschungen sind mit einer Neigung
Anderung vollsténdig. von mind. 1:2,5 zur Angleichung ans natiirliche Gelande auszufiihren. Oberboden ist zu schiitzen und separat zu M el
. n lagern. Stiitzmauem sind in Flachen nach 1.3 bis 1,5 m Héhe, am iibrigen Grundstiick bis zu einer Hhe von 1,2m = L&Y KA ... ) ALMCELALT
{ ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN oo Golinde 20BSsig ’
— 1 FIaChennUtzung! Bauweise 18 ErschlieRun 6. o Der Satzungsheschluss zu dem Bebauungsplan Xy
f WA 1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO " Die Versorggng mit Frischwasser erfolgt iiber das bestehende Leitungsnetz. am 6% ﬁﬁ - 076 HEN LA
= Das Schmutzwasser ist an das stadtische Kanalnetz im Bereich des Watzlikweges anzuschlieen. Die QDZT;E&:IS %Z?lgnH;:fgzzrﬁn%iﬁE:ﬁﬂ:ﬂﬁ:ﬁ%@ﬁc t
1.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Abfallentsorgung wird wie bishe( scht_)n durch den Zwegkverband Abfaliwirtschaft Donau-Wald Uber die 6ffentliche Erklarung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienststunden in der
- Ea—— ; '3 U tichen fir Nebenarl Stellétze. G S Strae erfolgen.Das Plangebiet ist mit Telekommunikationsanlagen erschlossen. Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Giber dessen Inhalt
| : . mgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Steflp atze, Garagen un ) auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
e mmm o : Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 1.9 Oberflachenwasser: getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
GA = Garagen CA= Carport Na= Nebenanlagen Oberflachenwasser ist, soweit es nicht verdunsten oder auf bepflanzten Freifldchen versickem kann, in geeigneten BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in d/ver,aem:ﬁ»achung
o 1.4 offene Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO) Behaltern/Zisternen mit einer MindestgréRe von 4m3 zu sammeln. Es kann, sofem der Sickertest keine hingewiesen. . Q:ﬁ‘ .ff' *V‘Y‘:_\
I+U P . Sickermdglichkeit aufzeigt, nur gedrosselt mit 2,5 I/s in den bestehenden Gffentlichen Mischwasserkanal eingeleitet " st e
15 Zulassig 2 VoligeschoRe und ein Untergeschofs unter der Voligeschofigrenze werden. Gegen Hang-/ Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge Hayzenbegddeh =\ = . /L . :
16 sffentliche Strakenverkehrsflache mit Strakenbegrenzungslinie (objektbezogene Manahmen) nach dem Stand der Technik von den Bauherren zu tragen. [ } ;
2 Sonstige Planzeichen 110 Brandschutz (Erste Birg
‘ Flachen fir die Feuerwehr auf den Grundstiicken (insbesondere Zufahrten, Durchfahrten, Aufstellfiachen,
Ej 2.1 Réumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB ) Bewegungsflachen usw.) sind in ausreichendem Umfang vorzusehen bzw. aufrecht zu erhalten. Dabei sind
mindestens die Anforderungen der Richtlinien Giber Flachen fiir die Feuerwehr (Stand 2007) einzuhalten. Es ist ein
3 MaRnahmen fiir Natur und Landschaft Loschwasserstrom von 48 m3 je Stunde (iber eine Dauer von zwei Stunden fiir den Grundschutz ist erforderlich, dies
‘ kann aus dem Leitungsnetz der Stadt Hauzenberg erbracht werden.
- 3.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen: Obstbaume/ heimische Straucher 2. MaBnahmen fiir Natur und Landschaft
’C HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 21 In Flachen nach Planzeichen 3.1 ist eine 2-reihige Baum- Strauch-Hecke mit gebietseigenen Obstb&umen und
Strauchern zur Randeingriinung anzulegen. Baumanteil 10%. Vorkommensgebiet 3 " Siiddeutsches Hiigel- und
»2B.35 1 MaRzahl in Meter gemat Eintrag in der Planzeichnung Bergland". Art. 47 und Art. 48 der AGBGB sind einzuhalten.
\ ) . , Mindesqualitt festgesetzter Bepflanzungen: PflanzgroRen: Baume H 3xv 16/18; Straucher vStr 3 Tr, 60-100
i: Flurstiicksgrenze mit Flumummer Festgesetzte Baumpflanzungen nach Planzeichen 3.1 sind spatestens in der nach Fertigstellung der ErschlieBung im
3 Bestandsgebaude/ Nebengebéude jeweiligen Abschnitt beziehungsweise des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode anzulegen und dauerhaft zu
. ) i erhalten. Artenauswahl siehe Begriindung unter Punkt 3.5. 17.11.2025 Satzungsfassung
‘ 4. dffentlicher Mischwassserkanal bestehend 2.2 Zaunanlagen miissen eine Bodenfreiheit von mind. 10 cm einhalten und ohne durchlaufenden Sockel errrichtet Planverfasser:
——x 5 Frischwasserleitung werden. Belage sind wasserdurchlassig zu gestalten. Bebauungsplan deZ i
t_—j 6 Bebauungsvorschlag "Bergacker, Kirche, Friedhof " gveline Schmid
—— A tadtplanerin/
) 7 Stellplatzvorschlag mit Stitzmauer 8. Anderung _ Stadt Hauzenberg Landschaftsarchitektin




