Vereinfachtes Verfahren gemaR §13 BAUGB

DECKBLATT NR. 5

ZUM BEBAUUNGSPLAN

BERGACKER-KIRCHE-FRIEDHOF

GEMEINDE HAUZENBERG
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AUF DIE VORSCHRIFTEN DES § 44 ABS. 3 UND 4 BAUGB UBER DIE FRISTGEMARE GELTENDMACHUNG ETWAIGER
ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN EINE BISHER ZULASSIGE NUTZUNG DURCH DIESES DECKBLATT UND UBER
DAS ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN WIRD HINGEWIESEN. EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND
FORMVORSCHRIFTEN DES BAUGB BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES DECKBLATTES MIT AUSNAHME DER VORSCHRIFTEN UBER
DIE GENEHMIGUNG UND DIE BEKANNTMACHUNG IST UNBEACHTLICH, WENN DIE VERLETZUNG DER VERFAHRENS- ODER
FORMVORSCHRIFTEN NICHT INNERHALB EINES JAHRES SEIT DEM INKRAFTTRETEN DES DECKBLATTES GEGENUBER DER
STADT GELTEND GEMACHT WORDEN IST (§ 214 + § 215 BAUGB).
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DECKBLATT NR. 5

zum Bebauungsplan

,Bergacker-Kirche-Friedhof*

BEGRUNDUNG

1. Anlass

Der Bebauungsplan ,Bergécker-Kirche-Friedhof* ist seit dem
21.07.1972 rechtskraftig.
Bisher wurden 4 Deckblatter zum Bebauungsplan erstellt.

Auf dem Grundsttick mit der Flur Nr. 137/5 ist ein Anbau an
das bereits bestehende Wohnhaus mit Garage als
Erweiterung des vorhandenen Bestandes beabsichtigt.
Dieses Vorhaben liegt jedoch auRerhalb der Baugrenzen
und weicht von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
ab.

2. Anderung

Die Baugrenzen auf dem Grundstiick mit der Flur Nr. 137/5
werden vergréBert und der geplanten Erweiterung

angepasst.
Die textlichen Festsetzungen werden entsprechend der

neuen Planung geéndert.

3. Ergéinzungen bzw. Anderungen der textlichen

Festsetzungen

Flr das Grundstiick mit der Flur Nr. 137/5 wird folgendes
festgesetzt: -

a) Maximal zuldssige Grundflachenzahl 0,41

b) Maximal zulédssige Geschossflachenzahl : 0,88

c) Zulassige Dachformen: Satteldach 20 — 28 °
Pultdach 5-15°



d) Zulassige Dacheindeckungen zusétzlich: Grindach,
Blechdach

e) Maximal zuldssige Traufhdhe fiir Anbau talseits: 8,10 m
f) Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse: [l + U.
g) Die Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten.

h) Ansonsten gelten die textlichen und planlichen
Festsetzungen des rechtsgiitigen Bebauungsplanes
.Bergédcker-Kirche-Friedhof*.

= Neue Obstbhdume

4. Eingriffsregelung

Auf dem Grundstiick war bisher eine GRZ von 0,40 zulissig.
Diese zulassige GRZ wird geringfligig auf 0,41 erweitert.

Bei einer GrundstiicksgroRe von 794 m2 ergibt diese
Erhéhung der GRZ um 0,01 eine zulassige Mehrver-
siegelung von 7,94 m? (794 x 0,41 — 794 x 0,40 = 7,94 m?).
Der Bereich der Wohnhaus-Erweiterung ist bereits mit einer
Garage bebaut, bzw. gréRtenteils durch Zufahrteen, Wege
und Treppen versiegelt.

Bei einem anzunehmenden Kompensationsfaktor von 0,3
ergibt dies eine theoretisch auszugleichende Flache von
2,38 m2

Da dieser Wert als verschwindend gering anzusehen ist, ist
dem Umstand der Verhaltnismagigkeit Rechnung zu tragen.
Als gerechtfertigter Ausgleich fiir diese 2,38 m?2 wird
deswegen festgelegt, dass auf dem Siidwestteil des
Grundstiickes 2 Obstb&ume wie planlich festgelegt gepflanzt
werden missen.

S. Beschluss

Der Stadtrat von Hauzenberg beschlieRt mit Stadtratssitzung
VOM oo s die Anderung des Bebauungsplanes
.Bergacker-Kirche-Friedhof* mittels Deckblatt Nr. 5 als
Satzung.
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