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o = TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1. Artund MaR der baulichen Nutzung

WA : Allgemeines WohngebIet nach § 4 BauNvO
GRZ : max. zulidssige Grundflachenzahl 0,4
GFZ : max. zuldssige GeschoRflachenzahl 0,8

Sollte sich durch die Baugrenzen bzw. durch die Einhaltung der Ab-
standsflachen nach BayBO Art. 6 ein geringeres MaB der baulichen
Nutzung ergeben, so gilt das geringere MaB als Festsetzung.

Bauweise : Zulassig ist offene Bauweise.

1184/14 Grenzgaragen sind zuldssig.

Vollgeschosse : Il =Es sind max. 2 Vollgeschosse zuldssig.

Wandhohe : bei EG + DG bei Gelandeneigung von weniger als 1,50 m auf
die Haustiefe.
Max. zuldssige Wandhdhe 4,40 m

bei EG + OG bei Gelindeneigung von weniger als 1,50 m auf
die Haustiefe.
Max. zuldssige Wandhohe 6,40 m

bei UG + EG + DG bei Gelindeneigung von mehr als 1,50 m auf die
Haustiefe.
Max. zuldssige Wandhohe Hangoberseite 4,40 m
Hangunterseite 6,40 m

Als Wandhéhe gilt das MaB von der bestehenden Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig

gemessen.
0.2. Gebdude
0.2.1 Wohngebéude
Dachform : Die Hauptbaukérper sind mit Satteldach auszufiihren.
Dachneigung . 22° - 33°
Dachdeckung : Ziegel, naturrot.
Dachgauben : Bei EG + DG zuldssig sind 2 Dachgauben pro Seite ab 28°

Dachneigung mit einer maximalen Vorderflache
von 1,80 m? und einer maximalen Breite von 1,40
m, in den mittleren 2/4 der Hauslange.

Bei EG + OG unzulassig

Bei UG + EG + DG an der Hangunterseite : unzuldssig
an der Hangoberseite : zuldssig sind 2 Dachgau-
ben pro Seite ab 28°
Dachneigung mit einer
maximalen Vorderflache
von 1,80 m? und einer ma-
ximalen Breite von 1,40 m,
in den mittleren 2/4 der
Hauslange.

Zwerchgiebel : Zuldssig nur an Seiten mit EG + DG in den mittleren 2/4 der Hauslan-
ge. Breite : max. 3,50 m; Vorsprung vor Hausmauer max. 1,25 m; Der
First muf mindestens 1,25 m unter dem First des Hauptdaches lie-
gen.
Ein Zwerchgiebel ist nur dann zuldssig, wenn keine Dachgauben an
der betreffenden Seite zur Ausfiihrung kommen.

0.3. Material und Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Proportionen der Gebdude sind so zu wahlen, daft sich das Verhaltnis von Lange zu
Breite mindestens 1,2 : 1 verhilt. Dabei muB der Dachfirst in Langsrichtung der Gebdude
verlaufen.

Unzulassig sind : - Kriippelwalmdach
- Dacheinschnitte
- Farbig abgesetzte Sockel
- Rustikale, geschnitzte und gedrechselte Holzbalkone

0.4. Garagen und Nebengebaude

Wandhohe : Bei Grenzbebauung zuldssig max. 3,00 m
Bei Hanglage sind entgegen der BayBO Art. 7 an den Hangunterseiten
auch bei Grenzgaragen gréRere Wandhohen entsprechend der natirli-
chen Gelandeneigung zuldssig.

Grenzanbau - Garagen sind bei gegenseitigem Grenzanbau profil- und hohengleich
auszufiihren.
Garagentore . Garagentore sind mit senkrechter Holzverschalung auszufiuhren.

Stellplatze vor
den Garagen . Zwischen Garagentor und o6ffentlicher Verkehrsflache muR ein Abstand
von mind. 5 m, zur Strafe hin nicht eingezaunt, freigehalten werden.

0.5. Einfriedungen

Zum StraRenraum: Zuldssig sind nur senkrechte Holzlattenzaune, Zaunhohe max. 1,00 m.

Zum Nachbarn : Wie vor. Zusitzlich zuldssig sind Maschendrahtzaune, Hohe max.
1,00 m.

Sockel / Pfeiler : Zaunsockel und massive Zaunpfeiler sind unzulassig.
Hinterpflanzung : Alle Zdune sind mit heimischen Hecken oder Strauchern zu hinter-

pflanzen.

0.6. Gelindeverhiltnisse / Topographie

- Das Urgelande ist soweit als moglich zu erhalten. Gelandeveranderungen sind auf das
unbedingt notwendige MaR zu beschranken.

- Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 0,80 m zuldssig und missen Uber die
Gesamtgrundstiicksflache so ausgeglichen werden, daB keine Béschungen oder Ber-
men entstehen.

- Mit den Bauantridgen sind zwingend Grundstiicks-Nivellements einzureichen, welche
den genauen vorherigen und nachherigen Gelandeverlauf zeigen.

- In den Eingabeplédnen ist das geplante und das bestehende Geldande darzustellen.

0.7. Zahl der Wohneinheiten

M 1: 1000 Sk
2 Pro selbstiandigem Gebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulédssig.
0.8. Okologie
i 0.8.1 Stellplatze | Garagenzufahrten und Hauszugange
| A Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Stellplatze sind versickerungsféhig auszubilden.
b I 3 + 1158/ 4 Zulassig sind Rasenfugenpflaster, Mindestfugenabstand 1,5 cm; Rasengittersteine;
Schotterrasen; wassergebundene Decken oder Kiesbelag mit entsprechendem, versicke-
@ rungsfahigem Unterbau.
Die Breite der Zufahrten darf die Garagenbreite nicht iiberschreiten.
A Fiir Hauszuginge sind wasserdurchldssige Beldge in einer max. Breite von 2,00 m zulads-
e sig.
1157 :
0.8.2. Sonnenenergienutzung
Fiir jedes Gebdude wird eine Nutzung der Sonnenenergie vorgeschrieben. Dies kann so-
A wohl! durch aktive Sonnenenergienutzung durch Solaranlagen oder Photovoltaikanlagen
als auch durch passive Sonnenenergienutzung mittels Wintergarten mit Pufferspeicher
0 oder Ausrichtung der Hauptbefensterung zur Sonne hin erfolgen.
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0.9. Festsetzungen Grunordnung
0.9.1. Schutz des Oberbodens
0.0. Planzeichen als Festsetzungen Bei allen baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu
(Nummerierung nach Planzeichenverordnung 16. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen schitzen, daB er jederzeit wieder verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Starke
abzuheben und in Mieten, Hohe max. 1,50 m, zu lagern. Die Oberflichen der Mieten sind
3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 6% L | |3 Gebaude mit eingezeichneter, zwingend einzuhaltender Firstrich- mit leguminosen Mischungen anzusden.
tung 0.9.2. Sicherstellung des Pflanzraumes
35  —m—m——m—— i Baugrenze IR Die Mutterbodeniiberdeckun i i
7 g soll bei Rasen 25 cm, bei Strauchpflanzungen 40 - 60 cm
16.3 e i Bestehende Grundstucksgrenzen und bei Biumen 110 cm betragen.
6. Verkehrsflachen - o8 0.9.3. Unbebaute Grundstucke
[ — === Neue Grundstucksgrenzen 5
. 2 ie vorerst unbebauten Grundstiicke sind so zu pflegen, dafl sie das Orts- und Land-
i A > /’___ ¢
6.1 {—PLANSWASSE A StraRenverkehrsflachen 7“_* R A schaftsbild nicht beeintrachtigen.
(lGo SO s —  Hohenlinien
3 i M S i 0.9.4. Nicht iiberbaubare private Grundstiicksflichen
6.1.1 Pflasterflachen o S -
16.6 § MaRangabe Je 200 m? Gesamtgrundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum mindestens Il. Wuchs-
: S e e klasse (ll. Ordnung) oder ein Obstbaum zu pflanzen.
6.2. StraRenbegrenzungslinie = 1
16.7 = Parzellennummer (als Beispiel) 0.9.5. Die Bepflanzung der Privatgarten hat spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigstellung der
s s 2 Gebd&ude zu erfolgen.
6.3 : uBweg - s Die Bepflanzung der o6ffentlichen Griinflichen und der straBenbegleitenden Verkehrs-
griinflichen hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Verkehrsflachen zu erfolgen.
= 7 Flachen fur Versorgungsanlagen. fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr Ab- Ebenso die Gemeinschaftsstellplatze und die 6ffentlichen Parkflachen.
lagerungen Flurstucksnummern
gerung : 0.9.6. Von den Hauptversorgungstrassen ausgehend in das Baugebiet hinein sind die Er-
l schlieRungsleitungen der einzelnen Sparten zu verlegen.
7.1 @ Wassersammelschacht bestehend Sichtdreieck = Innerhalb dieser Flache darf die Sicht ab 0.80 m 1 Die aus griinordnerischen Griinden vorgesehenen Baume entlang der StraBen und Wege

8 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

SN — O = O O Hauptabwasserleitung unterirdisch bestehend

9 _Grunflachen

l Offentliche Grunflachen

Hohe uber der StralRenoberkante durch nichts behindert werden sind nach Riicksprache mit den Energieversorgungsunternehmen (OBAG, Gaswerke,
etc.) sowie dem Bauamt der Stadt Hauzenberg mit Einrichtungen zum Schutze der Lei-
tungen zu versehen.

Ebenfalls ist das Merkblatt Giber unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen zu beachten.

0.9.7. Pflanzungen in Verkehrsgriinflachen

Folgende Solitirbdume sind zuldssig fiir die Pflanzungen an den straBenbegleitenden
Verkehrsgriinflachen:
(Standort siehe Plan)

5 1. Acer Pseudoplatanus - Bergahorn
: | : 2. Sorbus Intermedia - Schwedische Mehlbeere
92 [F———-—=-—:-——="3 StraBenbegleitender Grinstreifen 3. Quercus Robur - Stieleiche
4. Acer platanoides - Spitzahorn
9.3. Private Griinflachen mit naturnaher Gestaltung, jedoch kein Wald 5. Carpinus betulus - Hainbuche
6. Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
9 4 Private Grunflachen als Hausgarten L campgstre el e,
8. Crataegus i.A. - WeiRdorn

95 eoea Anzupflanzende Laubbaume / Obstbaume
916} 0’00 Bestehende Anpflanzung

15. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

15.3. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

il el
| 15.3.1 iS_fi Steliplatze
‘ el
158622 IG 3 Garagen mit eingezeichneter Firstrichtung und Zufahrt
153 3 @ Kinderspielplatz

15,118 -_-_-_ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Pflanzqualifikation : Solitarbaume 3-4 x V., m.B., STU 20 - 25 cm
Die Verkehrsgriinflichen sind mit Wiesenansaat oder heimischen Strauchern zu begrii-
nen.

0.9.8. Pflanzungen in 6ffentlichen Griinflichen

Folgende Solitarbaume sind zuldssig fiir die Pflanzungen in 6ffentlichen Grinflachen:
(Standort siehe Plan)

1. Acer pseudoplatanus - Bergahorn

2. Aesculus hippocastanum - RoRkastanie

3. Betula pendula - Sandbirke

4. Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
5. Quercus robur - Stieleiche

6. Malus i.A. - Zierapfel

7. Tilia cordata - Winterlinde

8. Alle Obstbaume

9. Alle ortstypischen Straucher und Hecken

Pflanzqualifikation : Solitarbaume 3-4 x V., m.B., STU 20 - 25 cm

0.9.9. Pflanzungen in privaten Garten

Zulassig sind alle ortstypischen Baume, Obstbdume und Straucher.

0.10. Schallschut otaatssiraibe ot <15« (IN %
A DlCS e Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) -

In die Wohngebaude entlang der Staats

70 m in die Wohn-, Schiaf- und sonstrstrabe St 2132 sind bis zu einer Entfernung von

igen Aufenthaltsrdume Fenster mit der Mindest-
SoieliseiiiziassoRs (F35 - 39 dB) el bauen (vgl. hierzu die VDE-Richtlinie 2719
ySchalldammung von enstern und d‘eren Zusatzeinrichtungen®). Soweit Balkontiiren,
Rolladenkésten, o.4. Bauteile vorgesehen sind, miissen diese ebenfalls das oben ange-
gebene Schallddmm-MaR aufweisen. Der Einbau von Schallschutzfenstern mit integrier-
ter Liiftungseinheit wird empfohlen. Auf der zur Strale abgewandten Gebdudeseite kon-
nen Fenster mit einem um 5 dB geringer bewerteten Schallddmm-MaR verwendet wer-
den. Die sonstigen AuRenbauelemente der Wohngebéaude (z.B. AuBfenwdnde, Dach-
schrige bei Wohnrdumen im DachgeschoB) miissen ein resultierendes Schallddamm-Maf

R', res VON mindestens 40 - 45 dB erreichen.

0.11. Privatzufahrten zur St 2132

Privatzufahrten von den einzelnen Grundstiicken zur GranitstraBe (St 2132) sind nicht
zulassig.

0.12. Entwiasserung von Bauflachen

Abwisser und Oberflichenwasser aller Art diirfen von Bauflachen nicht auf Strafen-
grund der Staatsstrae abgeleitet werden.

Der AbfluR des StraRenoberflichenwassers der Staatsstrafe darf nicht behindert wer-
den.

0.13. Hinweise

0.13.1.Grundwasser

Uber die Grundwasserverhiltnisse im Planungsgebiet liegen keine Beobachtungsergeb-
nisse vor.

Es wird auf die Gefahr hingewiesen, daR mit den Bauwerken evtl. ortlich und zeitweise
wasserfilhrende Grundwasserleiter angeschnitten werden kénnen; dagegen sind bei den
einzelnen Anwesen Vorkehrungen zu treffen.

Evtl. erforderliche Grundwasserabsenkungen bediirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis
nach Art. 17a BayWG.

Das Einleiten von Grundwasser in die éffentliche Schmutz- und Mischwasserkanalisati-
on ist nicht statthaft.

0.13.2.Wasserversorgung

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Trinkwasser entsprechend § 1a Wasser-
haushaltsgesetz wird auf die technischen Méglichkeiten hingewiesen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologi-
en (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fur Toilettensplilkdsten) sowie durch Verwen-
dung von Regenwasser zu sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammel-
behalter) erreicht.

Das Wasser aus den Regenwassersammelbehiltern sollte zur WC-Spiilung, Gartenbe-
wisserung und evtl. Waschmaschinenwasche verwendet werden.

0.13.3.Pflanzungen und Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Leitungen

Bei allen Arbeiten im Bereich von Erdkabeln und Freileitungen ist vor Arbeitsbeginn die
OBAG-Bezirksstelle Hauzenberg zu verstéandigen.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln freizuhalten.

LARt sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit der OBAG geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Pflanzungen von Striuchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Moglichkeit ebenfalls
zu vermeiden. Bei Anniherung ist wie vor die Verstdndigung der OBAG erforderlich.

0.13.4.Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umge-
hend entweder dem Landratsamt Passau oder dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
- Archaologische AuRenstelle Landshut - zu melden.

VB R OB AR TECNIGS V. E RN CEGREGS E

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf die § 1 - 4, 8 - 10 und 30 des BauGB
in der ab 01.01.1998 geltenden Fassung.

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

1.Aufstellungsbeschiuf®
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 13.09.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Bauzing" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluf wurde am 22.09.1999 ortsiiblich bekannt gemacht.

2.Burgerbeteiligun
Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fur

den Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 23.09.1999 bis 15.10.1999 stattgefun-
den.

3.1. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.11.1999 wurde mit Begriindung

gemiR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 + 2 BauGB in der Zeit vom 25.11.1999 bis 27.12.1999 offent-
lich ausgelegt. Dies wurde am 17.11.1999 ortsiiblich bekannt gemacht, und darauf hingewie-
sen, daR Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kon-
nen.

4.2. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.02.2000 wurde mit Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 + 2 BauGB in der Zeit vom 24.02.2000 bis 27.03.2000 6ffent-
lich ausgelegt. Dies wurde am 16.02.2000 ortsiiblich bekannt gemacht, und darauf hingewie-
sen, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kén-
nen.

5.3. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.04.2000 wurde mit Begriindung

gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 + 2 BauGB in der Zeit vom 28.04.2000 bis 30.05.2000 6ffent-
lich ausgelegt. Dies wurde am 19.04.2000 ortstiblich bekannt gemacht, und darauf hingewie-
sen, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kén-
nen.

Nach § 3 Abs. 3 BauGB wird bestimmt, daB Anregungen und Bedenken nach bereits erfolgter
1. und 2. Auslegung nur zu den gednderten oder ergdnzten Teilen vorgebracht werden koén-
nen.

6.Satzung
Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluf des Stadtrates vom 03.07.2000 den Bebauungsplan

gemaR § 10 BauGB und Art 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

7.Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluf nach § 10 Abs. 1 BauGB wurde geméaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
am 19.07.2000 durch Amtsblatt bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ,,Bauzing” mit Begriin-
dung wird seit diesem Tage zu den liblichen Dienststunden im Rathaus Hauzenberg, Bauamt,
zu jedermanns Einsicht bereit gehalten, und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Voraussetzungen
fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von
Mingeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.
Unbeachtlich werden demnach:
1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens:

oder Formvorschriften und

2. Mangel der Abwéagung,
wenn sich nicht in Fillen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Féllen der Nummer 2 in:
nerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegen:
iiber der Stadt geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder der
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hinge:
wiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fiir nach §§ 39 bis 42 BauGB eingetre
tene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalender
jahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruches her
beigefiihrt wird.
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Biirgermeister

BEBAUUNGSPLAN
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STADT : HAUZENBERG
LANDKREIS 2 PASSAU
REGIERUNGSBEZIRK : NIEDERBAYERN
BESTANDSAUFNAHME 11/99 AUFGESTELLT:

DATUM 1. AUSLEGUNG 08.11.1999

DATUM 2. AUSLEGUNG 07.02.2000 FESSL + TELLO + PARTNER
DATUM 3. AUSLEGUNG 03.04.2000 KUSSERSTR. 29 o€ P*RC*"TE/%I/
DATUM ENDAUSF. 03.07.2000

PLANAUSGANG 06.07.2000

PLANUNTERLAGEN

AMTLICHE FLURKARTEN DES VERMESSUNGSAMTES PASSAU IM MASSTAB 1/1000 VOM OKTOBER
1999. NACH ANGABE DES VERMESSUNGSAMTES ZUR GENAUEN MASSENTNAHME NICHT GEEIG-
NET. HOHENSCHICHTLINIEN VOM INGENIEURBURO ANDORFER, HAUZENBERG, VOM OKTOBER
1999. FUR NACHRICHTLICH UBERNOMMENE PLANUNGEN UND GEGEBENHEITEN KANN KEINE GE-
WAHR UBERNOMMEN WERDEN.




