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/

Geltungsbereich
Bahnhofsgelande |

Sektor B

183 C a

geplanter
Geltungsbereich Il

Planliche Festsetzungen

1.1 Art der Baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO I. D. Fassung V. 23.01.1990, zul geandert 04.05.2017)

Ausgeschlossen sind Tankstellen §8 (2) 3 BauNVO,
Betriebsleiterwohnungen §8 (3) 1 BauNVO,

und Vergniigungsstatten nach §8 (3) 3 BauNVO, und Einzelhandelsbetriebe.

1.2 Mal der Baulichen Nutzung

G4

GRZ 0,4 max. zul. Grundflachenzahl

WH 7,0m max. zul. Wandhohe (Art. 6 Abs. 4 BayBO) ab Urgelande
Il max. zul. Zahl der Vollgeschosse

G1

GRZ 0,8 max. zul. Grundflachenzahl

GFZ 1,3 max. zul. Geschossflachenzahl

WH 0. NN 498,0 m (. NN max. zul. Wandhdhe (Art. 6 Abs. 4 BayBO) liber NN
1} max. zul. Zahl der Vollgeschosse

1.3 Bauweise, Baulinie, Baugrenze

G4 o offene Bauweise nach §22 Bau NVO

G1 a abweichende Bauweise nach §22 Bau NVO
Die Gebaudelange darf abweichend mehr als 50m betragen.
Die Abstandsflachen sind It Art.6 BayBo einzuhalten.

Baugrenze

1.4 Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverlauf

Ein- und Ausfahrtsbereich
Ein- und Ausfahrten von der Staatsstra’e 2320 sind abzustimmen mit der
Dienststelle Strallenbau des Staatlichen Bauamts Passau

--------------------------- Begrenzung Abstand Staatsstraflte 2320 zu Bebauung 10m
--------------------------- Begrenzung Abstand Staatsstrale 2320 zu Bepflanzung 5m

1.5 Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

Regen- und Schmutzwasserkanal
It Bezeichnung im Plan

1.6 Grinflachen und Wasserflachen

Grinflache, offentlich

Grunflache, privat
m Regenriickhaltebecken

1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flachen fir Massnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

bestehende Gehdlze zu erhalten, mit Bezeichnung der
Geholzart und des Stammdurchm. bzw. der Hohe

geschlossene Gehdlzpflanzung aus heimischen Strduchern
zu erhalten
vorhandener Einzelbaum, mit Bezeichnung der

. Gehodlzart und des Stammdurchm. bzw. der Hohe

Einzelbaum, zu pflanzen
1. Wuchsordnung, nach Artenliste in den Textlichen
Festsetzungen

Einzelbaum, zu pflanzen
2. Wuchsordnung, nach Artenliste in den Textlichen
Festsetzungen

Straflenbaum, vorgeschreibene Gehdlzart zur Wahrung
‘ eines einheitlichen, identifikationsstiftenden Charakters
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
E

Reptilien-Steinwall

1.8 Sonstige Planzeichen

Einzelbaum zu entfernen, mit Bezeichnung der

Geholzart und des Stammdurchm. bzw. der Hohe

Umgrenzung von Flachen Stellplatze, Garagen und Carports

Textliche Festsetzungen

A. Bauliche Nutzung

1. Tiefgaragen sind nicht zulassig.
Stellplatze, Garagen und Carports sind in den fir Stellplatze
gekennzeichneten Flachen zulassig.
Sie sind auf das Hauptgebaude bezuglich Material, Fassadengestaltung und Dach-
ausbildung abzustimmen.

2. Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO sind ausnahmsweise auRerhalb
der Baugrenzen zulassig.

B. Bauweise, Uiberbaubare, nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

1. Im Bereich der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit mehr als 50m Gebaudelange
zulassig.

2. Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

C. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (Art. 81 BayBO)

Es gelten folgende Festsetzungen It Bezeichnung auf den Teilflachen G1 bzw. G4.

1. Fir Gebaude

1.1 (G1) Die FuRbodenoberkante FOK des ErdgescholRes der geplanten Gebaude ist auf
482,00 m U. NN zu beziehen, ausgenommen Nebengebaude, Garagen und Carports.

1.2 Dachausbildung
(G1 und G4) Als Dachausbildung sind Flachdacher (FD)
mit einer Neigung von 0° - 5° zulassig.
Die Bedachung ist als Foliendach, mit Bekiesung oder mit Dachbegriinung zulassig.
Dachfllachen auf Dachern Uber Erdgescholl mussen begrint werden, ausgenommen
Nebengebaude, Garagen und Carports.
(G4) Aulerdem zugelassen sind hier Satteldacher mit einer Neigung bis 40°
mit Ziegeldeckung oder Dachpfannen.
(G1und G4) Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen des Haupt-
gebaudes - auch aufgestandert zulassig.

1.3 Werbeanlagen (G1 und G4)
Werbeanlagen an Fassaden mussen sich nach Mal3stab, Anbringungsart,
Werkstoff und Farbe in die Gesamtarchitektur des jeweiligen Gebaudes
Eingliedern.
Sie mussen mit ihrer Oberkante unterhalb der Traufhdhe des Gebaudes bleiben.
Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht
sowie Booster- und Laserwerbung und selbstleuchtende Werbeanlagen.
Frei stehende Werbeanlagen, Pylone sind nicht zul&ssig.

2. Aussenanlagen

2.1 Stutzmauern
Unmittelbar an das Hauptgebaude (G1) anschlieRende Stitzmauern sind in ihrem Verlauf
auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig bis zu einer Héhe von 3,50m Uber
FuRbodenoberkante FOK = 482,00 m U NN. Sie durfen bis auf 1,0 m an die geplante
Grundstiicksgrenze herangefiihrt werden. Die Hohe darf an der Grundstiicksgrenze
maximal 1,0m Uber Urgelande betragen.

Ubrige Stiitzmauern (G1 und G4) sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig.
Sie missen einen Abstand zur geplanten Grundstiicksgrenze von mindestens
2,0 m haben und sind nach Mdglichkeit einzugriinen.

2.2 Bo6schungen und Aufflllungen
Unmittelbar an das Hauptgebaude (G1) anschlieRende Béschungen im Zusammenhang mit den
Stitzmauern dirfen mit ihrer Oberkante am Gebaude bis auf 485,5 m U. NN gefihrt werden.
Sie dirfen nicht steiler geneigt sein als 1 : 1,5 und sind weich zu modellieren.
Das geplante Gelande muss an der geplanten Grundstiicksgrenze an das Urgelande
anschlief3en.
Gelandeprofil laut "Schemaschnitt".

(G1 und G4) Im Ubrigen sind Gelandebdschungen bis zu einer H6he von max 2m zulassig.
Sie dirfen nicht steiler geneigt sein als 1 : 1,5 und sind weich zu modellieren.

Das geplante Gelande muss an der geplanten Grundstiicksgrenze an das Urgeléande
anschlief3en.

2.3 Einfriedung (Teilflache G1 und G4)
Zulassig sind Metall- und Maschendrahtzaune in einer Hohe bis 2,0 m.
Tore sind der Zaunart in Material und Konstruktion anzupassen.
Durchlaufende Zaunsockel sind zur Erhaltung der Durchlassigkeit fir Kleintiere unzulassig.
Bodenabstand der Zaunfelder min 10 cm
Hecken sind zulassig in freiwachsender oder geschnittener Form, nach Artenliste in den
textlichen Festsetzungen.

3. Entwasserung (Teilflache G1 und G4)
Die Entwasserung des Gelandes erfolgt im Trennsystem.
Das Schmutzwasser wird in den bestehenden Schmutzwasserkanal entlang der Briicken-
stralBe geleitet.
Eine Einspeisung des Oberflaichenwassers in den vorhandenen stadtischen Kanal hat gedrosselt
mit maximal 100l/s zu erfolgen. Dazu ist ein Regenrickhaltebecken mit 100m? Rickhaltevolumen
zu errichten. Von dort fiihrt der geplante Regenwasserkanal nach Osten Uiber die Stadtparkflache
zum vorhandenen Regenwasserkanal nordlich der Briickenstrale.
Die Entwasserungsplanung ist im Baugenehmigungsverfahren mit der zustéandigen
Dienststelle der Stadt Hauzenberg zu regeln.
Gegen Hang- / Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben von den Bauherren
eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge ( objektbezogene MaRnahmen ) nach dem Stand der
Technik zu tragen.

D. Anforderungen an den Larmschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche, die in der nachfolgenden
Auflistung angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691, weder

tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) tberschreiten.

Durch die verminderten zuldssigen Werte zu Nachtzeiten ergibt sich eine zeitliche Einschrankung
z. B. der Stellplatznutzung auf dem Gelande.

Fir das jeweilige Bauvorhaben ist dazu der Nachweis im Genehmigungsverfahren zu fiihren.
Der genannte Schalltechnische Bericht der Fa Geoplan umfasst das Gelande des Bahnhofsgelandes.

Fur die offentlichen Parkplatze mul} bei Bedarf ein gesonderter Nachweis erbracht werden.

E. Bedingungen und Auflagen der Straflenbauverwaltung

Folgende mindest Abstdnde zum nachstgelegenen Fahrbahnrand der St 2320 sind

Zulassige Emissionskontingente LEK [dB(A) je m2]

Richtung: Sektor A Sektor B Sektor C
Teilflache: Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
G1 60 45 65 50 59 44
G2 58 40 65 50 58 42
G3 61 47 65 50 60 45
G4 58 40 65 50 58 42

einzuhalten:
Abstande innerhalb Ortsdurchfahrten

bis zu Gebauden 10m
bis zu Uberdachungen und sonstigen baulichen Anlagen 10m
bis zu Stell- und Parkplatzen 10m
bis zu Einzaunungen 5m
wahrend der Bauphase: bis zu Lagerplatzen 5m
und Baustelleneinrichtungen

bis zu Baumen 5m
bis zu Strauchern mit Stammdurchmesser < 0,1m 5m

Aufflllungen und Abgrabungen ber das bestehende Urgelande hinaus, sind in einem
Bereich bis 10m bezogen auf den Fahrbahnrand der St2320 im Vorfeld abzustimmen
auf deren Genehmigungsfahigkeit.

Grundsatzlich sind dabei die Sichtaspekte der Strafle sowie der benachbarten Ein-
mindungen bzw. Zufahrten zu bericksichtigen.

Bei Abgrabungen in Verbindung mit den notwendigen Abstuzsicherungen.

Sichtfelder sind dauerhaft, auch wahrend der Bauzeit, beiderseits mit min 3m/70m
freizuhalten.

F. Hinweise:

1. Anforderungen an den Bodenschutz
Es wurden auf dem Bahnhofsgelande stichprobenartig
Untersuchungen des Bodens auf Schadstoffbelastung vorgenommen. Eine flichenmaRige
Abgrenzung von Belastungsschwerpnkten ist noch nicht erfolgt.
Die Belastungen sind It Gutachten auf die kinstliche Aufflllung begrenzt, der unter der
Auffiillung anstehende Boden ist nicht belastet.

Die Aushubarbeiten miissen unter fachtechischer Begleitung erfolgen.

Die gesetzlichen Regelungen sind zu beachten.

Auf die Beachtung der Richtlinien nach Landerarbeitsgemeinschaft Abfall LAGA und
BBodSchG wird hingewiesen.

Folgende Gutachten und sind zu beachten:

Sakosta Euro Consult GmbH vom 16.11.1999 und 22.05.2000,

Biro fir Umweltfragen GmbH vom 21.06.2007

und Interpretation und Kurzfassung von Dr. Schilling Biro fur Geotechnik vom 10.06.2008.

Die Interpretation und Kurzfassung von Dr. Schilling Buro fir Geotechnik liegt dem

Bebauungsplan bei, die weiteren Gutachten der Fas Sakosta GmbH und Biro fur Umweltfragen GmbH
kénnen bei der Stadt Hauzenberg eingesehen werden.

2. Denkmalschutz
Bodendenkmaler, die bei BaumaflRnahemen zu Tage kommen unterliegen der gesetzlichen
Meldepflicht gem. Art. 8 DSchG und sind unverzuglich der Denkmalschutzbehérde des
Landratsamtes Passau oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege bekannt zu
machen.

Im Umfeld des Geltungsbereiches befindet sich das Baudenkmal BahnhofstralRe 18,
Denkmal Nr. D - 2 75 126 - 65.
Im Zuge des Baugnehmigungsverfahren ist eine Erlaubnis nach Art 6 BayDSchG einzuholen.

G. Griinordnung

Festsetzungen nach Art. 3 des Gesetzes liber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG)

1. Griingliederung der Bauflachen

mindestens 20 % der privaten Grundsticksflachen sind als Griin- bzw. Gehdlzflachen ohne
jede Versiegelung oder weitere Inanspruchnahme anzulegen. Durch Planzeichen festgesetzte
Grun- bzw. Geholzflachen sind darauf anzurechnen.

2. Je 300 m? Freiflache ist mindestens zu pflanzen:

1 groRkroniger Laubbaum (1.Wuchsordnung)
2 kleinkronige Laubbaume (2. Wuchsordnung)
nach Artenliste in den textlichen Festsetzungen

Die mit Planzeichen festgesetzten Baume kdnnen auf die geforderte Anzahl angerechnet
werden

3. Dachbegrunung

Dachflachen auf Dachern tiber Erdgeschof® miissen begriint werden. Ausgenommen davon
sind Nebengebaude.

Sie sind mit geeignetem Substrat auszubilden und so zu bepflanzen, dass dauerhaft eine
geschlossene Vegetationsflache gewahrleistet ist, die auf Dauer erhalten werden muss.
Substratauflage: 6-8 cm Extensiv-Substrat

Pflanzenarten: heimische Graser, Wildkrauter und Stauden

Entwicklungsziel: extensive Sedum-Gras-Kraut-Begriinung nach FLL-Richtlinie
Entwicklungszeitraum: 3-5 Jahre

PflegemafRnahmen: Gehdlzaufwuchs und Fremd-Vegetation entfernen

4. Begrunung von Stellplatzen

Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugrinen und mit Bdumen zu gliedern; mindestens je

5 Stellplatze fir PKW ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung
zu pflanzen.

Arten nach Liste in den Textlichen Festsetzungen

Pflanzqualitat mind. Hochstamm, Stammumfang (StU) 18-20 cm

Die Baume kdnnen auf die nach 2. geforderte Anzahl angerechnet werden.

5. Pflanzungen im Einmundungsbereich von Strassen sind nach den giiltigen Verkehrsvorschriften
so anzulegen und zu pflegen, dass keine Sichthindernisse entstehen. Baume sind

entsprechend aufzuasten, Straucher dirfen die Héhe von 0,80 m nicht Gberschreiten.

Die Bepflanzung der Sichtdreiecke bedarf der Zustimmung des jeweiligen Strallenbaulasttragers.
Die Bepflanzung darf nicht ins Lichtraumprofil der Strae ragen. Auf die StraRenenentwéasserung
ist entsprechend Riicksicht zu nehmen.

6. Artenauswahl fir Neupflanzungen, Pflanzpflicht;

Neupflanzungen sind standort- und funktionsgerecht vorzunehmen; dabei soll nach
Méoglichkeit autochthones Pflanzenmaterial verwendet werden.

Zu verwenden sind Herkilinfte aus Vorkommensgebiet 3 Siidost- deutsches Hiigel- und
Bergland oder Voralpengebiet 6.1 Alpenvorland. Nach Mdéglichkeit sind Herkiinfte aus dem
ostbayerischen Grundgebirge oder dem Molassehtigelland zu nutzen.

6.3 Strauchgehdlzpflanzungen
Pflanzqualitat:

v.Str, 5 Triebe, H6 60-100 cm

Pflanzabstand: maximal 1,50 m, in versetzter Anordnung
Arten:

Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana HaselnuR
Crataegus monogyna Weissdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Salix spec. Weide in Arten
Sambucus nigra / racemosa Hollunder

Viburnum lantana / opulus

Wolliger / Gemeiner Schneeball

6.4 Erganzend zugelassen fir strauchartige und bodenbedeckende Bepflanzungen in
privaten Freiflachen, Verkehrsgriinflachen, gartnerisch zu gestaltenden Bereichen,

Baumscheiben
Pflanzqualitat:

v.Str/Tb/Co je nach Art
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bezugspunkt Richtungssektoren: x: 4620129,5; y: 5391080,7 (Gaul-Krlger-
Koordinaten)
Die Richtungssektoren sind im Plan dargestellt.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5
(ausschlieBlich geometrische Ausbreitungsdampfung).

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzt dabei lediglich die in
der Anlage 2 Schalltechnischer Bericht Seiten 12 und 13

als ,Emissionsbezugsflache” dargestellte Flache.

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften,
insbesondere DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stadt Hauzenberg zu den regularen
Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen
werden.

Fir das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragsstellung, im
Einzelbaugenehmigungsverfahren oder bei Nutzungsanderungen ein Nachweis uber
die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente auf der Grundlage der DIN
45691 zu fuhren.

Baulicher Schallschutz

Im gesamten Gebiet sind bei Bauteilen von Burordumen und anderen
Aufenthaltsrdumen Anforderungen an die Luft- und Trittschallddmmung dieser Bauteile
gem. DIN 4109 zu beachten.

Der Schalltechnische Bericht Nr S1611087 rev 2 Stand 29.03.2018 der Geoplan GmbH
ist Bestandteil des Bebauungsplanes "Bahnhofsgeléande I". Die daraus ersichtlichen Forderungen
sind einzuhalten.

Pflanzlisten

6.1 Grosskronige Laubbdaume
Pflanzqualitat mindestens:

Arten:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata

Ulmus minor

6.2 Kleinkronige Laubbaume
Pflanzqualitat:

Arten:

Acer campestre
Carpinus betulus

Malus domestica
Prunus avium

Sorbus aucuparia
Obstbaum-Hochstamme

Baume 1.Wuchsordnung
Hochstamm oder Stammbusch, 3 x v. oB/mB
Stammumfang 16-18 oder 18-20 cm

Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke
Rotbuche
Esche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winterlinde
Feldulme

Baume 2.Wuchsordnung
Hochstamm oder Stammbusch, 3 x v. oB/mB
Stammumfang 14-16 cm

Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Vogelkirsche
Eberesche
in Sorten

Pflanzabstand: nach Art

Arten z.B.:

Forsythia spec. Goldgléckchen

Philadelphus virginalis Pfeifenstrauch

Kolkwitzia spec. Kolkwitzie

Lonicera spec. Heckenkirsche

Potentilla spec. Flnffingerstrauch

Rosa spec. Rosen/Bodendeckerrosen iin Arten und Sorten
Spirea spec. Spierstrauch

und andere Arten von bodendeckenden Gehodlze

7. Die Pflanzenauswahl ist im Rahmen der Artenauswahl nach Nr. 6.1 bis 6.4. freigestellt,
soweit nicht durch planliche Festsetzungen eine Art festgelegt ist.

Nicht zulassig sind standortfremde bzw.in ihrem Wuchscharakter landschaftsfremde
Geholze, z.B.

Cedrus atlantica Glauca Blaue Atlas-Zeder
Fagus sylvatica pendula Hangebuche
Picea pungens Blaufichte

Picea omorika Serbische Fichte

8. Bei Bepflanzungen sind die Bestimmungen der DIN 18 916 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten sowie die DIN 18 917 Rasen- und
Saatarbeiten zu beachten

9. Pflege der Pflanzung

Die festgesetzte Pflanzung ist zu pflegen und zu erhalten.

Ausgefallene Baume und Straucher sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode
arten- und qualitatsgleich nachzupflanzen.

10. Schutz des Oberbodens:

bei allen Baumassnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen, dass er zu jeder Zeit verwendungsfahig
ist. Oberbodenlager sind flachig mit einer Decksaat zu versehen.

Die Bestimmungen der DIN 18 915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten

sind zu beachten

11. Baumscheiben in befestigten Flachen missen einen Mindestdurchmesser von 2,00 m
aufweisen; sie sind mit Rasenpflaster, Rasen oder Bepflanzung zu versehen.

12. Bei der Durchflihrung von Geholzpflanzungen sind die entsprechenden Abstandsvorschriften
von Versorgungstragern bzw. nach dem Nachbarrecht zu beachten,

z.B. Mindestabstande bei (ibergeordneten Strassen, bei Freileitungen, Erdkabeln,
Entwésserungsleitungen

Baumstandorte sind mit den jeweiligen Versorgungstragern, z.B. Telekom, abzustimmen

13. Verkehrsflachen

13.1 Stellplatze

PKW-Stellplatze fir Mitarbeiter und Kunden sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu

befestigen, sofern nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung des

Bodens erforderlich ist (z.B. Wasserschutz).

Zulassie Belagsarten sind: wassergebundene Decken, Betonpflaster mit Rasenfuge oder Splittfuge,
Natursteinpflaster mit Rasen- oder Splittfuge, Rasengittersteine, Schotterrasen.

Bei Wegen, Zufahrten, Terrassen soll die Bodenversiegelung -soweit dies moglich ist- auf das
notwendige Mass beschrankt werden

14. Freiflachengestaltungsplan

Jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizulegen, der aus den
grinordnerischen Festsetzungen entwickelt wurde. Der Freiflachengestaltungsplan ist Teil

der Genehmigungsplanung.

Darzustellen sind die vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Flachen und deren Begriinung,
wobei im einzelnen Angaben zu machen sind Gber: das Maf} der Versiegelung, Erschliessung,
Stellplatzanordnung, Lagerflachen, Art der Flachenbefestigungen, Lage und Umfang der
begriinten Flachen, Standort, Art und Pflanzqualitét geplanter Gehdlze, Ausmass und Hohe
von evil. geplanten Aufschittungen und Abgrabungen.

15. Artenschutz, Schutz von Vegetationsbestanden
15.1 Die Beseitigung von Gehdlzbestanden ist nur aulerhalb der Brutzeit von Vogeln, vom 1.Marz
bis 30.September zulassig (Fall- und Rodungsverbot nach §39 Abs.5 S1 Nr.2 BNatSchG).

15.2 Zu erhaltender Baum- und sonstiger Vegetationsbestand ist vor Beginn von Bauarbeiten
durch geeignete BaumafRnahmen zu schitzen.

Vorhandener Gehdlzbestand auf Griin- und Freiflachen soll, auch wenn der Bebauungs- und
Grunordnungsplan dazu keine Festsetzungen enthalt, erhatlen werden.

DIN 18 920 Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen ist zu beachten.
15.3 Massnahmen zur Konfliktvermeidung bzw. zur ,Wiedergutmachung® eines potenziell ent-
stehenden artenschutzrechtlichen Schadens.

Folgende Vorkehrungen sind an Stelle der Verpflichtung zur Kompensation ersatzweise zu

treffen, um Gefahrdungen (geschiitzte) Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu vermindern.
Die MaRnahmen betreffen Fledermause, Végel und Reptilien:

3 St. Fledermaushohlen (universell)

3 St. Fledermaus-Universalhdhle, Typ 1FF (Flachkasten)

Die Fledermaushdéhlen sind an starken Baumen mit freiem Anflug im Bereich des weitrdumigen,
Ostlich angrenzenden ,Blirgerparks aufzuhangen. Die MaRnahmen sind mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

3 St. Kleiner Vogelbrutkasten mit Marderschutz, Typ 1B3 St.Vogelbrutkasten, Nisthéhle Typ 2M
3 St. Starenhohle Typ 3S

Die Vogelnistkasten sind an geeigneten Stellen im benachbarten ,Burgerpark” aufzuhéngen. Die
MaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen.

Reptilien

Als Lebensraumangebot fiir Reptilien sind im Schutz eines bestehenden Gebiischs und in
Anlehnung daran fur Reptilien geeignete Strukturen aus Kies- und Sandlinsen, Felsbrocken und
Totholzelementen einzubringen,. Die GroRRe betragt It. Plandarstellung ca 6 x

2 m, Hohe ca 1 m, davon zur Halfte im Boden

16. Das geplante Regenrlckhaltebecken ist im Rahmen der geldndebedingten Mdéglichkeiten
naturnah zu gestalten (Flachwasserbereiche, Verlandungszone, Uferbepflanzung)

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 03.04.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.05.2018 ortsiiblich im Amtsblatt bekannt gemacht.
Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt im Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung)

2. Von einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhoérung sowie einerfriihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs.1 BauGB wurde in Anwendung des § 13a Abs. 2 BauGB abgesehen.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.04.2018 wurden die Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 13a BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
05.04.2018 bis 11.05.2018 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplansinder Fassungvom 03.04.2018 wurde mit der Begrindunggemaf § 13a,
§ 13 BauGB i.V.m. § 3Abs. 2BauGB in der Zeitvom 11.04.2018 bis 11.05.2018 o&ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.10.2018 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 13a BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
15.11.2018 bis 06.12.2018 erneut beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplansinder Fassungvom 31.10.2018 wurde mit der Begrindunggeman § 13a,
§ 13 BauGB i.V.m. § 3Abs. 2BauGB in der Zeitvom 13.11.2018 bis 30.11.2018 erneut 6ffentlich ausgelegt.

7. Die Stadt Hauzenberg hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 18.02.2019 den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs.1 BauGB in der Fassungvom 31.10.2018 als Satzungbeschlossen.

udrun Donaubauer, 1. Blrgermeisterin

8.  Ausgefertigt o
Stadt Hauzenberg, den 2 5 Feb, 2013

9. Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurde am 05.03.2019 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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