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AuBenbereichssatzung fiir den Ortsteil ,,Wolkar*

Bei der Aufstellung der AuRenbereichssatzung ist im Prinzip das verein-
fachte Verfahren des § 13 BauGB anzuwenden (§ 35 Abs. 6 Satz 5
BauGB), das heilt, es geniigt, wenn der betroffenen Offentlichkeit sowie
den betroffenen Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben
wird.

Fur den Geltungsbereich der Satzung wird bestimmt, dass Vorhaben im
Sinne des § 35 Abs. 2 des Baugesetzbuches, die Wohnzwecken dienen,
nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes Uber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald wi-
dersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung
beflrchten lassen. Dies gilt auch fur kleinere Handwerksbetriebe.

Auf Grund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches — BauGB —
erlgsst die Stadt Hauzenberg folgende Satzung:

1. Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung betrifft die Flurnummern 1695, 1716/3, 1720/4, 1720/5,
1720/6, 1720/7, 1720/8 und 1721 im Ortsteil Wolkar mit einer Gesamt-
grofe von ca. 10.275 m?.

Die Grenzen der Ortsabrundungssatzung werden gemaf den, in den bei-
liegenden Lageplanen (M 1:5000 und M 1:1000) ersichtlichen Darstellun-
gen festgelegt. Die Lageplane sind Bestandteil dieser Satzung.

2. Flichennutzungsplan/Ubergeordnete Planungen

Das betroffene Gebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan erfasst
und fir die Grundsticke mit den Flurnummern 1720/4 und 1720/5 als
Gemeinbedarfsflache, fir die restlichen Grundstlicke als landwirtschaftli-
che Nutzflache ausgewiesen.

Auf dem Grundstick mit der Flur Nr. 1720/4 steht eine kleine Kirche. Die-
se Kirche bleibt bestehen.

Auf dem Grundsttck mit der Flur Nr. 1720/5 steht noch das alte Schulge-
baude welches jedoch nicht mehr benutzt wird und derzeit leer steht.
Ubergeordnete Planungen sind durch die AuBenbereichssatzung nicht
betroffen.

3. Planungsvoraussetzungen

Fur die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB
gelten folgende Voraussetzungen:

a) Der Geltungsbereich darf nicht Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
pragt sein.



b)

e)

Im Geltungsbereich muss eine Wohnbebauung von einigem Ge-
wicht vorhanden sein.

Es durfen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhal-
tungsziele und des Schutzzwecks von Gebieten von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen.

Die Aullenbereichssatzung muss mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung (nach § 1 Abs. 3-6 BauGB) vereinbar sein.

Es dirfen keine Vorhaben ermdglicht werden, fur die eine Umwelt-
vertraglichkeitsprifung notwendig ist.

Im Bereich der Aullenbereichssatzung Wolkar befinden sich derzeit 3
Wohngebaude, eine Zimmerei, ein leerstehendes Gebaude (frlihere
Schule) und eine kleine Kirche. Im Umfeld der Satzungsgrenzen befinden
sich ausschlieBlich Wohngebaude.

Fir die AuRenbereichssatzung Wolkar sind die v.g. Punkte erfiillt. Die
Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist gege-
ben.

4. Festsetzungen

Folgende textlichen Festsetzungen sind fur alle neu zu erstellenden Ge-
baude zu bericksichtigen:
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Es sind nur Bauvorhaben zulassig, welche einem Allgemeinen Wohn-
gebiet WA (nach § 4 BauNVO) entsprechen.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3, Nr. 5 sind nicht zugelassen. (Ge-
maf § 1 Abs. 6, Nr. 1 BauNVO).

Die Grundflachenzahl GRZ darf max. 0,3 betragen.

Neue Gebaude dirfen max. 2 Vollgeschosse aufweisen.

Ver- und Entsorgungsleitungen zu neuen Gebauden sind zu biindeln.
Sockelmauern bei Grenzzaunen sind unzulassig.

Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Stellplatze und Hauszugange
sind versickerungsféahig auszubilden.

Zulassig sind Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
wassergebundene Decken, Kiesbelag, etc. mit entsprechend versi-
ckerungsfahigem Unterbau.

Bei allen baulichen und sonstigen Verdnderungen des Grundstiickes
ist der Oberboden so zu schitzen, dass er jederzeit wieder verwendet
werden kann.

Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und in Mieten, H6he max.
1,50 m, zu lagern. Die Oberflachen der Mieten sind mit leguminosen
Mischungen anzusaen.



8. Je 250 m? Grundstlicksflache ist ein heimischer Laubbaum Il. Wuchs-
klasse
(Il. Ordnung) oder ein Obstbaum zu pflanzen.
Zuléssig sind dabei alle heimischen und ortstypischen Laub- und
Obstbaume.

9. Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,50 m zulassig.
In den Schnitten und Ansichten muss das bestehende und das ge-
plante Gelande mit Hohenkoten bezogen auf die Oberkante fertiger
FuRboden im Erdgeschoss dargestellt werden.

10. Einzelbauvorhaben welche im Geltungsbereich der Aullenbereichs-
satzung entstehen soll, missen im Rahmen des entsprechenden
Baugenehmigungsverfahrens die Eingriffsregelung des § 18
BNatSchG abarbeiten.

11.,Die AuBenbauteile von Wohngebdudeneubauten oder &hnlich
schutzwirdigen Gebauden sind mindestens so auszubilden, dass die
in der folgenden Tabelle genannten resultierenden Schalldamm-Malie
R’w, res nicht unterschritten werden :

bei einem Abstand zur vorbeifiihrenden resultierendes Schallddmm-
St 2128 (bezogen auf Stralenmitte) Mal R'w, res
von weniger als

90 m 35 dB
100 m 30 dB

Soweit Balkonturen, Rollladenkésten oder ahnliche Bauteile vorgese-
hen sind, ist darauf zu achten, dass das resultierende Schalldamm-
Mal} nicht verschlechtert wird. Der Einbau von Schallschutzfenster mit
integrierter LUftungseinheit wird empfohlen.

Bei der Bemessung und Ausfuhrung der Schallschutzmalinahmen
sind die Bestimmungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau —
Anforderungen und Nachweise” (Ausgabe November 1989) und des
Beiblattes 1 zu DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Ausflihrungs-
beispiele und Rechenverfahren® (Ausgabe November 1989) sowie die
Berichtigung 1 zu DIN 4109 ,Berichtigungen zu DIN 4109/11.89; DIN
4109 Bbl. 1/11.89 und DIN 4109 Bbl. 2/11.89" zu beachten.”

5. Hinweise

a) Baumfallbereich

Eine Bebauung im Baumfallbereich zum nérdlich angrenzenden
Mischwald auf Flur Nr. 1693 ist so auszufihren, dass sie einem
Baumschlag jederzeit widersteht.

Eine Haftung des angrenzenden Grundstlicks- oder Baumbesitzers
wegen evtl. umfallender Baume und daraus entstehender Schaden
wird ausdrucklich ausgeschlossen.
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b)

Léschwasserbereitstellung

c)

Die Loschwasserbereitstellung ist durch die Stadt Hauzenberg in Ab-
sprache mit dem Kreisbrandrat sicherzustellen.

Abbwasser/Oberflachenwasser

d)

Abwasser und Oberflachenwasser aller Art dirfen von Bauflachen
nicht auf den Strallengrund von &ffentlichen Stral’en abgeleitet wer-
den.

Landwirtschaftlich genutzte Nachbargrundstiicke

e)

Die Bauwerber haben eine Ubliche Bewirtschaftung von in der Nahe
liegenden landwirtschaftlichen Grundstticken zu dulden.

Sparsame Verwendung von Grundwasser

f)

Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwasser entspre-
chend § 1 a Wasserhaushaltsgesetz werden die Bauwerber auf die
technischen Mdglichkeiten hingewiesen. Ein wesentlicher Beitrag zur
Wassereinsparung wird durch wassersparende Technologien (u.a.
Wasserspararmaturen, Spartaste fur Toilettenspllkasten) sowie
durch Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewasserung bzw.
zu sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehal-
ter) erreicht.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochen-
funde sind umgehend entweder dem Landratsamt Passau oder dem
Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege - Arch&ologische AulRenstelle
Landshut - zu melden.

6. Begriindung

6.1 Anlass

Fir das Grundstick Flur Nr. 1720/6+7 in Wolkar liegt ein konkreter
Bauantrag eines Bauwerbers vor.

Da es sich um einen Aul3enbereich handelt, ist vor der Genehmigung
dieses Bauantrages eine AuRenbereichssatzung erforderlich.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fir die Baumaf3nah-
me und flir evil. folgende Mallnahmen zu gewahrleisten, hat der
Stadtrat die Aufstellung der AulRenbereichssatzung fir den gekenn-
zeichneten Bereich in Wolkar gem. § 34 Abs. 4 Nr. 2 + 3 BauGB be-
schlossen.



6.2 Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Das Grundstick mit den o.g. Flurnummern ist im Besitz des Bauwer-
bers. Das neue Wohngeb&ude soll zwischen dem Wohnhaus seiner
Eltern und seiner Zimmererhalle geplant werden.

Eine Suche nach einem Alternativgrundstick ist an den wirtschaftli-
chen Mdoglichkeiten gescheitert.

6.3 ErschlieRung

Die Ortschaft Wolkar ist an das ¢ffentliche Brauchwassernetz ange-
schlossen.

Ebenfalls ist der gesamte Bereich an die gemeindliche Kanalisation
angeschlossen.

Die bestehende Gemeindeverbindungsstralle ist als Zufahrt ausrei-
chend flir die bestehende und geplante Bebauung. Neue Stralien
sind nicht erforderlich.

6.4 Ziel

Ziel der Aullenbereichssatzung ist es, eine geordnete bauliche Ent-
wicklung durch Lickenschlielung und Abrundung im Bereich Wolkar
zu sichern.

7. Umwelt

Der Gesetzgeber hat im BauGB 2004 davon abgesehen, eine Umweltpri-
fung flr AulRenbereichssatzungen vorzuschreiben.

Es werden jedoch nur Vorhaben ermdglicht, flr welche keine Umweltver-
traglichkeitsprufung notwendig ist, und keine schitzenswerten Gebiete
nach européischem Recht tangiert werden.

Auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3

BauGB findet bei der Au3enbereichssatzung keine Anwendung.
Allerdings bedeutet dies nur, dass die Eingriffsregelung bei der Aufstel-
lung der Satzung als solche nicht bertcksichtigt wird. Das Einzelbauvor-
haben, das im Geltungsbereich der AulRenbereichssatzung entstehen
soll, muss jedoch im Rahmen des entsprechenden Baugenehmigungs-
verfahrens die Eingriffsregelung des § 18 BNatSchG abarbeiten.

Weitere offentliche Belange im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB, insbeson-
dere die Beeintrachtigung der Belange des Naturschutzes, die Verunstal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes sowie eine Beeintrachtigung der
nattrlichen Eigenart der Landschaft oder ihrer Aufgabe als Erholungsge-
biet sind durch die vorliegende Satzung nicht beruhrt.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat von Hauzenberg hat in der Sitzung vom ..’(.é.‘.‘f.”.".%‘.‘.’?fgdie Aufstellung der
AuBRenbereichssatzung Wolkar beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am @%.2.3.222¢.. ortsiiblich bekannt gemacht.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1und  § 4 Abs. 1 wird
gemal § 13 Abs. 2, Nr. 1 BauGB abgesehen.

2. Beteiliqung der Offentlichkeit

Der betroffenen Offentlichkeit wird gemaR § 13 Abs. 2, Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur Stel-
lungnahme von 23242025 bis %7.04.228¢ gegeben.

3. Beteiligung der Behorden

Den berlhrten Behérden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange wird gemaft § 13
Abs. 2, Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme von 79:9%Z.2¢¢6. bis
31.93%-L09¢ gegeben.

GemaR § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, abgesehen;  § 4c¢ wird nicht angewendet.

4. Satzungsbeschluss

Die Stadt Hauzenberg hat mit ... s -beschluss vom
49042905, die AuBenbereichssatzung Wolkar in der Fassung vom .2.5.:27:229 ¢
gemal § 35 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde ortsliblich am @25:.25:297¢ durch /’7*””4'4/2 7

bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Jedermann kann die AuRenbereichssatzung mit der Begriindung sowie die zusammen-
fassende Erklarung tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden, und aus welchen
Grlinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweiti-
gen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde, im Rathaus Hauzenberg, Bauamt, zu den
tblichen Dienststunden einsehen und ber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs.
1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften dber das Verhaltnis der Satzung und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; Der Sachverhalt, der die Verlet-
zung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Auferdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriche flir nach §§ 39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des An-
spruches herbeigefiihrt wird.

Hauzenberg, den HAFRZUUE ZX!/) W/

Der Birgernfeister
Wipplinger, 2, Biirgermaister




Beiblatt zur réumlichen Abgrenzung der Au3enbereichssatzung
Malstab 1:1000




