SATZUNG

der Stadt Hauzenberg iiber die erleichterte Zuldssigkeit wvon Vorhaben
in den AuBenbereichen Tiessenhdusl und Hintertiessen
der Stadt Hauzenberg

Aufgrund des Art. 2, § 4 Abs. 4 Satz 1-3 WoBauErlG vom 17. Mai 1990 (BGBl. I
S. 926) - in Verbindung mit Art. 23 BayBO (RayRS 2020-1-1-TI, geédndert

durch Gesetz wvom 21.11.1985, GVBl. S. 677) erldBt die Stadt Hauzenberg nach
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens beim Landratsamt Passau folgende Aufien-
bereichssatzung:

§ 1

Die Grenzen fiir den bebauten Bereich im AuBenbereich der Gmkg. Wotzdorf,
Ortsteile Tiessenhdusl und Hintertiessen, werden gem. den in den beigefiig-
ten Lagepldnen M 1 : 5000 und M 1 : 1000 ersichtlichen Darstellungen fest-
gelegt. Die Lagepldne sind Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtli-

che Zuldssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben nach § 4 Abs. 4

WoBauErlG in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsédnderung von Wohnzwecken dienenden Vor-

haben kann nicht entgegengehalten werden, daB sie

- einer Darstellung des Fl&dchennutzungsplanes fiir Flidchen fiir die Land-
wirtschaft oder Wald widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§ 3

Fillt das Geldnde mehr als 1,5 m auf Gebdudetiefe, so ist ein Gebdude mit
UntergeschoB und ErdgeschoB zu errichten.

Bauweise UG + EG, Satteldach, Dachneigung 25 bis 30 Grad, Dachgaupen unzu-
lissig, Firstrichtung zwingend parallel zur Lingsseite des GebAudes und zu
den Hohenlinien. Sockelhthe max. 0,3 m, Kniestock unzuldssig, konstruktiver
DachfuBl zuldssig, jedoch max. 0,5 m von RohfuBboden bis Oberkante Pfette,
das Verhdltnis von Lidnge zu Breite des Gebdudes darf 1,5 bis 1,3 : 1 nicht
unterschreiten.

Fdllt das Geldnde weniger als 1,5 m auf Gebdudetiefe, so ist ein Gebdude mit
ErdgeschoB mit DachgeschoB zu errichten.

Bauweise: EG + DG, Satteldach, Dachneigung 28 bis 35 Grad, Dachgaupen unzu-
ldssig, Firstrichtung zwingend parallel zur Lidngsseite des Gebdudes, Sockel-
hthe max. 0,3 m, Kniestock 0,8 m, ausnahmsweise 1,2 m bei senkrechter Holz-
verschalung des Kniestocks (der Kniestock bemiBRt sich von RohfuBboden bis
Oberkante Pfette), das Verhiltnis von L#nge zu Breite des Hauses darf 1,5
bis 1,3 : 1 nicht unterschreiten.

§ 4
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Verfahrensvermerk:

Die AuBenbereichsatzung Tiessenh&dusl und Hintertiessen wurde von
der Stadt Hauzenberg am 04.07.1994 beschlossen.

Die AuBenbereichsatzung wurde am 5%%%%5%%.%?%%%% dem Landratsamt
Passau angezeigt.

Das Landratsamta Passau hat eine Verletzung von Rechtsvorschrif-
ten gem. § 11 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht/mit—Schreiben—rem
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durch Amtsblatt bekanntgemacht.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 S&tze 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB {iber die fristgem&Be Geltendmachung etwaiger Entschddigungs-
anspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan und iiber das Erl&schen von Entschddigungs-

anspriichen wird aufmerksam gemacht.

Gemd&R § 215 Abs. 2 BauGB wird auf die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwdgung sowie die Rechtsfolgen hingewie-

Sell.

Hierzu werden die §§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB im Wortlaut be-
kanntgegeben:

§ 214 Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften iiber die

Aufstellung des Fladchennutzungsplanes und der Satzungen

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses
Gesetzbuches ist fiir die Rechtswirksamkeit des Fl&chennut-
zungsplanes und der Satzungen nach diesem Gesetzbuch nur
beachtlich, wenn
1. die Vorschriften iiber die Beteiligung der Biirger und der

Trdger 6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und 3, §§ 4, 13



Abs. 1 Satz 2 und Abs. 2 Satz 2, § 22 Abs. 10 Satz 2 und §
34 Abs. 5 Satz 1 verletzt worden sind; dabei ist unbeacht-
lich, wenn bei Anwendung der Vorschriften einzelne beriihrte
Trédger &ffentlicher Belange nicht beteiligt oder bei An-
wendung des § 3 Abs. 2 Satz 2 oder des § 13 die Vorausset-
zungen fiir die Durchfiihrung der Beteiligung nach diesen
Vorschriften verkannt worden sind;

2. die Vorschriften iiber den Erl&uterungsbericht und die Be-
griindung des Fl&chennutzungsplanes und der Satzungen sowie
ihrer Entwiirfe nach § 3 bs. 2, § 5 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2
und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und § 22 Abs. 11 verletzt worden
sind; dabei ist unbeachtlich, wenn der Erl&uterungsbericht
oder die Begriindung des Fl&chennutzungsplanes oder der
Satzung oder ihrer Entwiirfe unvollst&ndig ist;

3. ein BeschluB der Gemeinde {iber den Fl&chennutzungsplan oder
die Satzungen nicht gefaB3t, eine Genehmigung nicht erteilt,
das Anzeigeverfahren nicht durchgefiihrt, die Satzung unter
VerstoB gegen § 11 Abs. 3 Satz 2 in Kraft gesetzt oder der
mit der Bekanntmachung des Fl&chennutzungsplanes oder der
Satzung verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.

Soweit in den F&llen des Satzes 1 Nr. 2 der Erlduterungsbericht
oder die Begriindung in den fiir die Abw&dgqung wesentlichen Bezie-
hungen unvollsté@ndig ist, hat die Gemeinde auf Verlangen Auskunft

zu erteilen, wenn ein berechtigtes Interesse dargelegt wird.

(2) Fiir die Rechtswirksamkeit der Bauleitplé@ne ist auch eine Ver-
letzung der Vorschriften {iber das Verh&ltnis des Bebauungs-
planes zum Fl&chennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 bis 4 un-
beachtlich, wenn
1. die Anforderungen an die Aufstellung eines selbstdndigen
Bebauungsplanes (§ 8 Abs. 2 Satz 2) oder an die in § 8 Abs.
4 bezeich— neten dringenden Griinde fiir die Aufstellung
eines vorzeitigen Bebauungsplanes nicht richtig beurteilt
worden sind;

2. § 8 Abs. 2 Satz 1 hinsichtlich des Entwickelns des Be-
bauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan verletzt worden



ist, ohne daB hierbei die sich aus dem Fldchennutzungsplan
ergebende geordnete stddtebauliche Entwicklung beeintréch-
tigt worden ist;

3. der Bebauungsplan aus einem Fl&chennutzungsplan entwickelt
worden ist, dessen Unwirksamkeit wegen Verletzung von Ver-
fahrens— oder Formvorschriften einschliefBlich des § 6 sich
nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes herausstellt,

4, im Parallelverfahren gegen § 8 Abs. 3 verstoBen worden ist,
ohne das die geordnete st&dtebauliche Entwicklung beein-

trachtigt worden ist.

(3) Fiir die Abwdgung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der
BeschluBfassung iliber den Bauleitplan maBgebend, Mdngel im Ab-
wdgungsergebnis sind nur erheblich, wenn sie offensichtlich
und auf das Abwdgungsergebnis von EinfluB3 gewesen sind.

§ 215 Frist i{iber die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften sowie von Mingeln der

Abwdqung, Behebung von Fehlern

(1) Unbeachtlich sind

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz Nr. 1 und 2 be-
zeichneten Verfahrens— oder Formvorschriften und
2. Méngel der Abwdgung,

wenn sie nicht in Fdllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in
den Fdllen Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekannt-
machung des Fldachennutzungsplanes oder der Satzung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachver-—
halt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dar-

zulegen.
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