ABRUNDUNGSSATZUN G
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 i. V. m.
§ 34 Abs. 4 Nr. 1¢3§ugesetzbuch

Auvfgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 i. V. m. § 34 Abs. 4 Nr. 1 des Bau-
gesetzbuches ~-BauGB- vom 08.12.86 (BGB1 I S. 2253) in-der Fassung
vom 28.04.93 (BGBL S. 623) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern .in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06.01.93 (GvB1 S. 65) erlaBt der Markt FUrstenzell nach Durch-
fihrung des Anzeigeverfahrens beim Landratsamt Passau folgende Ab-

rundungssatzung:

| 51

Die Grenzen fir die Abrundungssatzung des Ortsteiles “Irsham-West
werden gemdB den im beigefigten Lageplan MaBstab 1 : 1.000 ersicht-
1ichen Darstellungen festgelegt. :

§ 2

Innerhalb der in § 1 festgelegteﬁ.srenzen richtet sich die planungs-
rechtliche Zulissigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

§ 3

1. Art der baulichen Nutzung
1.1.3 Mischgebiet (§ 6 BauNVQ)

fiir die Parzellen Nr. 1 - 3 wird
als Nutzung nur "Sonstige Gewerbe- r\/1 l

hetriebe” i. S. des § 6 Abs. 2
Ziff. 4 BauNV0 festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 GeschoBfldchenzahl GFZ 0,6
2.5 Grundfléchenzahl 6RZ 0,3

3. Bauweise ' ‘ ) '
© 3.1 (Qffene Bauweise. (:)

3.1.1 nur Einzelhduser zuldssig e
mit maximal 2 Wohneinheiten (WE) je Gebdude
: bei Grundstiicksteilung erhdht sich die Zahl
- der WE nicht . o
4. Stellplatze
Je Wohneinheit sind 2 Stellpldtze anzulegen, die "zur 6ffentlichen
Verkehrsfliche hin nicht abgezéunt werden dirfen.
5. Geétalﬁung der baulichen Anlagen (Art. 91 BayBO)
Je nach Geldndeneigung sind nachfolgende Gebdudetypen anzuwenden:

5.1 Fi11t das Geldnde mehr als 1,5 m auf Gebdudetiefe, so ist
ein Gebdude mit UntergeschoB und ErdgeschoB zu errichten.



5.1.1 Bauweise:

UG + EG + DG, Satteldach, Dachneigung 25 bis 30°, Dachgauben
unzuldssig, Dachfldchenfenster zuldssig, jedoch maximal 2
Stijck pro Dachfliche mit einer EinzelgrdfBe von maximal 1,0 m?,
Firstrichtung zwingend parallel zur Lingsseite des GebZudes,
Sockelhshe maximal 0,3 m, Kniestock unzuldssig, das Verh&ltnis
von L3nge zu Breite des Gebdudes darf 1,5 bis 1,3 zu 1 nicht
unterschreiten, Zwerchgiebel sind unzuldssig.

5.2 . FE&l1lt das Geldnde weniger als 1,5 m auf Gebdudetiefe, so ist
ein Gebdude mit ErdgeschoB und ausgebautem Dachgescho3 oder
ErdgeschoB und 1 ObergeschoB zu errichten.

5.2.1 Bauweise: '

EG + DG, Satteldach, Dachneigung 28 bis 35°, Dachgauben zuléssig
mit hochstens 1,5 m? Vorderfléche, Abstand der Dachgauben
vom Ortgang mindestens 2,0 m, Mindestabstand der Dachgauben

- untereinander 2,0 m, Anzahl der Dachgauben maximal 2 Stick
pro Dachfliche, Dachfldchenfenster zuldssig, jedoch maximal
2 Stiick pro Dachfldche mit. einer EinzelgroBe von maximal 1,0 m?,
Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Gebdudes,
Sockelhshe maximal 0,3 m, Kniestock 0,8 m, ausnahmsweise 1,2 m
bei senkrechter Holzverschalung des Kniestockes (der Kniestock
bemiBt sich von RohfuBboden Uber Erdgescho3 bis Oberkante
Pfette), das Verh#ltnis von L&nge zu Breite des Geb&udes
darf 1,5 bis 1,3 zu 1 nicht unterschreiten.
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5.2.2 Bauweise:
EG + 06, Satteldach, Dachneigung 25 bis 30°, Dachgauben unzu-
1issig, Firstrichtung zwingend parallel zur Léngsseite des
Gebdudes, Sockelhthe maximal 0,3 m, Kniestock unzuldssig,
das Verhadltnis von Lénge zu Breite des Gebdudes sollte 1,5
bis 1,3 zu 1 nicht unterschreiten.

6. Stromversorgung

Die Anschliisse der im Rahmen der BaulGckenschlieBung geplanten Wohnge-~
bdude erfolgen mit Erdkabel. Bei der Errichtung der Bauten sind Kabel-
einfihrungen vorzusehen. '

Um Unfélle und Kabelsch&den zu vermeiden, ist bei allen mit Erdarbeiten
verbundenen Vorhaben, dazu gehdren auch Pflanzungen von Bdumen und
Striuchern, die Bezirksstelle Furstenzell (Tel.: 08502/273) zu ver-
stindigen. Die Kabeltrassen missen grtlich genau bestimmt wund die
erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

§ 4
Diese Sétzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Firstenzell, den 48.41.34

- MARKT STENZELL
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ABRUNDUNGSSATZUNG
gem., § 34 Abs. 4 Nr. 3 1. V. m.
§ 34 Abs. 4 Nr. 1 Baugesetzbuch

fir den Ortsteil Irsham-West

BEGRUNDUNG und ERLAUTERUNG

Die Urzelle der Ortschaft Firstenzell stand in Irsham. Dort gab
es bereits ein Dorf mit Kirche und Handwerkern, als das Kloster
Firstenzell gegrindet wurde. Zwischen beiden Orten bestanden lebhafte
Verbindungen,-die sich auch in der zeilenartigen Bebsuung, ausgehend

von Irsham Richtung Flrstenzell, ausdricken.

Dieser Situation folgend wurde die zeilenarfige Bebauung von Irsham
bis zu St 2118/Abzweigung Richtung Rehschaln, im Fléchquytzungsplan
als Mischgebiet ausgewiesen. Die geplante Abrundung “"Irsham-West"
verstdrkt diese Bebauung durch Ausweisung von gewerblichen Nutzungen
nichtstdrender Art neben der WOhnnUtzuhg. Trotzdem bleibt der StraBen-

dorfcharakter erhalten.

Sollten tiefere Flichen fir Wohn- oder Gewerbezwecke ausgewiesen
werden, wird eine Bauleitplanung unerléBlich. Durch die vorliegende
Planung sind alle ErschlieBungen offen gehalten, auch die M8glichkeit

zur Ausweisung von Grinfldchen im Talbereich.

Firstenzell, den 48.41.3¢4
MARKT FURSTENZELL
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Die Satzung ist vom Landratsamt Passau mit Schreiben vom 18.10.84
gemdB § 34 Abs. 5 i. V. m. § 22 Abs. 3 und § 11 Abs. 3 BauGB als

rechtsaufsichtlich unbedenklich bezeichnet worden.

Firstenzell, 18.11.94 ° " MARKT FURSTENZELL ‘

<y gg;kgy 1. Birgermeister
SRt Y )

Bekanntmachungsvermerk:

Die Satzung wurde ortsiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln
am 18.11.94 bekanntgemacht. '

Firstenzell, 18.11.94
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