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ORTSABRUNDUNGSSATZUNG
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 i. V. m.
§ 34 Abs. 4 Nr. 1 Baugesetzbuch -BauGB-
fir den Ortsteil Irsham-Mitte

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 i. V. m. § 34 Abs. 4 Nr. 1 des Baugesetzbuches
-BauGB- vom 08.12.86 (BGB1 I S. 2253) in der Fassung vom 28.04.93 (BGBl S. 623)
in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in
der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.93 (GVBl1 S. 65), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23.07.94 (GVBl1 S. 609), erlédBft der Markt Firstenzell nach
Durchfihrung des Anzeigeverfahrens beim Landratsamt Passau folgende Ortsab-
rundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 i. V. m. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB fir
den Ortsteil Irsham-Mitte:

§ 1

Die Grenzen fUr die Ortsabrundungssatzung des Ortsteiles Irsham-Mitte werden
gemaB den im beigefigten Lageplan Mafstab 1 : 1.000 ersichtlichen Darstellungen
festgelegt.

§ 2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulédssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

§ 3

1. Festsetzungen fir Zone II
1.1  MaB der baulichen Nutzung

1.1.1 GeschoBfléchenzahl GFZ 0,6
1.1.2 Grundflichenzahl GRZ 0,3

1.2 Bauweise
1.2.1 pffene Bauweise @)

1.2.2 nur Einzelhduser zudssig
mit maximal 2 Wohneinheiten (WE)
je Gebaude
bei Grundsticksteilung erhdht
sich die Zahl der WE nicht

1.3 Stellplatze

Je Wohneinheit sind 2 Stellpldtze anzulegen, die zur 6ffentlichen Ver-
kehrsfldache hin nicht abgez&unt werden dirfen.



1.4 Gestaltung der baulichen Anlagen (Art. 91 BayB0)

Je nach Geléndeneigung sind nachfolgende Geb&udetypen anzuwenden:

1.4.1 F311t das Geldnde mehr als 1,5 m auf Gebiudetiefe, so ist ein
Geb&dude mit UntergeschoB und Erdgeschol3 zu errichten.

Bauweise:

UG + EG + DG, Satteldach, Dachneigung 25 - 30°, Dachgauben unzu-
lassig, Dachfldchenfenster =zuldssig, jedoch maximal 2 Stick pro
Dachflache mit einer EinzelgréBe von maximal 1,0 m2, Firstrichtung
zwingend parallel zur Langsseite des Geb&dudes, Sockelhdohe maximal
0,3 m, Kniestock unzuldssig, das Verhdltnis von Lange zu Breite
des Gebdudes darf 1,5 bis 1,3 zu 1 nicht unterschreiten, Zwerch-
giebel sind unzuléssig.

1.4.2 F&11t das Geldnde weniger als 1,5 m auf Gebdudetiefe, so ist
ein Gebdude mit ErdgeschoB und ausgebautem DachgeschoB oder Erd-
geschoB und 1 ObergeschoB zu errichten.

1.4.2.1 Bauweise:

EG + DG, Satteldach, Dachneigung 28 - 35°, Dachgauben unzulédssig,
Dachfl&chenfenster zuldssig, jedoch maximal 2 Stick pro Dachfléache
mit einer EinzelgrdBe von maximal 1,0 m2, Firstrichtung zwingend
parallel zur Lé&ngsseite des Geb&dudes, Sockelhthe maximal 0,3 m
Kniestock 0,8 m, ausnahmsweise 1,2 m bei senkrechter Holzver-
schalung des Kniestockes (der Kniestock bemiBt sich von RohfuB-
boden Uber ErdgeschoB bis Oberkante Pfette), das Verhdltnis von
Lange zu Breite des Gebdudes darf 1,5 bis 1,3 zu 1 nicht unter-
schreiten.

1.4.2.2 Bauweise:

EG + 0G, Satteldach, Dachneigung 25 - 30°, Dachgauben unzulédssig,
Firstrichtung zwingend parallel zur Lé&ngsseite des Geb&udes,
Sockelhthe maximel 0,3 m, Kniestock unzuldssig, das Verh&ltnis
von L&nge zu Breite des Gebdudes sollte 1,5 bis 1,3 zu 1 nicht
unterschreiten.

2. Hinweis der 0BAG:

"Die gUltigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
der Feinmechanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebs-
mittel (VBG 4) und die darin aufgeflhrten VDE-Bestimmungen sind einzu-
halten. N&here Auskinfte dariber erhalten Sie von der 0BAG-Bezirksstelle
Furstenzell, Irsham 58, Tel.-Nr. (0 85 02) 273.

Das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen", herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen-
und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehdrt auch das Pflanzen von B&umen
und Stréuchern, ist der OBAG-Bezirksstelle rechtzeitig zu melden.”

§4
Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Firstenzell, den AL ©

MARKT | URSTEﬁLL
Hol

1. Birgermeister




Die Satzung ist vom Landratsamt Passau mit Schreiben vom 01.06.95

Nr. 643 BP gem&B § 34 Abs. 5 i. V. m. § 22 Abs. 3 und § 11 Abs.

BauGB als rechtsaufsichtlich unbedenklich bezeichnet worden.

Furstenzell, 13.06.95 MARKT FURSTENZELL

Hol ng;(hiﬁf//

1. Birgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

3

Die Satzung wurde ortsiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln

am 13.06.95 bekanntgemacht.

FUrstenzell, 13.06.95 MARKT FURSTENZELL

1. Blrgermeister
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