2. Satzung zur Anderung der
Ortsabrundungssatzung
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3i. V. m.
§ 34 Abs. 4 Nr. 1 Baugesetzbuch - BauGB -
fiir den Ortsteil Irsham-Mitte

vom 19.07.2004

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 i. V. m. § 34 Abs. 4 Nr. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141, ber. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juli 2002 (BGBI. |
S. 2850), in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 07. August 2003 (GVBI. S. 497), erlasst der Markt
Furstenzell folgende, mit Schreiben des Landratsamtes Passau vom 20.04.2004, Az:
62-050AS, genehmigte 2. Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung fiir
den Ortsteil Irsham-Mitte:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches fiir die Ortsabrundungssatzung des
Ortsteiles Irsham-Mitte werden gemaR den im beigefiigten Lageplan MaRstab
1:1.000 ersichtlichen Darstellungen geandert.

§ 2 Bestimmungen liber die Zuldssigkeit
§ 3 wird wie folgt ergéanzt:

3. Schallschutztechnische Auflagen

Das Uberplante Gebiet Irsham-Mitte grenzt im Suden unmittelbar an die
Staatsstrale 2618 an. Nach einer Berechnung der Verkehrslarmimmissionen,
welche auf das Uberplante Gebiet einwirken, werden die Immissionsrichtwerte der
DIN-Norm 18005 Teil 1, Beiblatt 1, bis zu einer Tiefe von 45 Metern, gemessen
von der Strallenachse, fir Immissionsorte die der Schutzwiirdigkeit eines
Dorfgebietes entsprechen, von 60 dB(A) tagsiiber und 50 dB(A) in der Nacht zum
Teil erheblich Uberschritten. Zur Regelung der Bautatigkeit mit dem Zweck der
Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse werden fir den bereits genannten
Bereich bei Neubau wund Anderung der Wohnbebauung folgende
schallschutztechnischen Auflagen festgesetzt:

- Die Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdume sind nach Mdglichkeit auf die der
Staatsstrale 2618 abgewandten Seite hin zu orientieren, d. h. auf der
nérdlichen Seite des Wohnhauses zu errichten.

- In die Wohn-, Schlaf- und sonstigen Aufenthaltsraume an der StaatsstraRe
2618 sind Fenster mit einer ausreichend dimensionierten



Mindestschallschutzklasse einzubauen (vgl. hierzu die VDI-Richtlinie 2719
»Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®).

Soweit Balkontiiren, Rollladenkasten oder dhnliche Bauteile vorgesehen sind,
mussen diese ebenfalls das ausreichend dimensionierte SchallddmmmaR
aufweisen. Der Einbau von Schallschutzfenstern mit integrierter Luftungseinheit
wird empfohlen. Auf der dem Emittenten abgewandten Gebaudeseite des
Wohnhauses koénnen Fenster mit einem um 5 dB geringerem bewertetem
SchallddmmmaR verwendet werden.

Durch den Einbau von Schallschutzfenstern ist zu gewahrleisten, dass die von
der Staatsstrale 2618 ausgehenden Larmemissionen soweit vermindert
werden, dass innerhalb der geplanten Wohn-, Aufenthalts- und Schiafraume die
Immissionsrichtwerte von

tags 35 dB(A) und

nachts 25 dB(A)

nicht Uberschritten werden.
Der Immissionsrichtwert fur die Nachtzeit gilt auch dann als Uberschritten, wenn
ein Messwert den Immissionsrichtwert um mehr als 10 dB(A) Uberschreitet.
Die Richtwerte fiir den Beurteilungspegel sind auf einen Bezugszeitraum von 16
Stunden wahrend des Tages und die ungiinstigste Stunde wahrend der Nacht
(22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) bezogen.
Zur Einhaltung bzw. Unterschreitung der vorgenannten Immissionsrichtwerte
sind ausreichende SchallddmmmaRe an samtlichen AuRenhautelementen
vorzusehen. Die Festlegung der Schallschutzklassen der Larmschutzfenster
entsprechend der VDI-Richtlinie 2719, hat in enger Zusammenarbeit mit einem
schalltechnischen Beratungsbiiro zu erfolgen.
Bei der Errichtung von Wohnungen ist ein ausreichender Schallschutz
entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 vorzusehen. Man muss sich
aber dariiber im Klaren sein, dass die Anforderungen der DIN 4109
Mindestanforderungen darstellen und dem Grundsatz der Larmvorsorge bei
Neubauten nicht voll entsprechen. Als Stand der Larmminderungstechnik
kénnen hier die unter Ziffer 3.3.2 der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1 genannten
Immissionsrichtwerte bei Schallibertragung innerhalb von Gebauden
angesehen werden. Die Forderung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte von
tags/nachts 35/25 dB(A) wird deshalb zwingend vorgeschrieben.

Falls durch eine entsprechende Gebaudeanordnung und
Wohnungsgrundrissgestaltung die Anforderungen zum Schallschutz nicht erfiillt
werden kénnen, ist durch passive SchallschutzmaRnahmen ein ausreichender
Schallschutz sicherzustellen. Falls deshalb bei Wohn-, Schiaf- und sonstigen
Aufenthaltsraumen Schallschutzfenster Anwendung finden, ist auch bei
dauernd geschlossenen Fenstern eine ausreichende Liaftung sicherzustellen;
z. B. kann dies durch integrierte Luftungseinrichtungen erfolgen.

Wintergartenvorbau o. &. als passive Schallschutzvariante:

An der dem Emittenten zugewandten Seite (in diesem Fall die sidliche
Fassade) ist Uber mindestens 2/3 der Gebaudefassade und tiber die gesamte
Hohe des betreffenden Gebdudes ein Vorbau in Form eines verglasten
Wintergartens o. &. entsprechend der Mindestschallschutzklasse Il zum Schutz
der dahinter befindlichen Wohn-, Aufenthalts- oder Schiafraude zu errichten.



Zwischen diesem Vorbau und den dahinter befindlichen Riumen ist eine
dahinter liegende zweite Verglasung o. 4. entsprechend Schallschutzklasse I
zu errichten.

Die ubrigen R&ume an der dem Emittenten zugewandten Seite diirfen nur
untergeordnete Raume sein (Toilette, Kliche o. &.), wenn diese befenstert sind.

4. Auflagen der StaatsstraRenverwaltung

a) Anbaubeschrankungen

Vom néachstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstrale sind folgende
Abstande einzuhalten:

bis zu allen baulichen Anlagen wie Hochbauten,
Verkehrsflachen, Stellplatze, Aufschittungen und mindestens 20 m
Abgrabungen, Stitzmauern etc.

bis zu einer stabilen Einzaunung mindestens 10 m

bis zu einer einfachen Einzaunung (z. B. Maschen-
drahtzaun mit einem Pfostendurchmesser < 40 mm mindestens 5m
und einer Rohrwandstérke < 2,9 mm)

bis zu Lagerplatzen und Baustelleneinrichtungen mindestens 15 m
bis zu Bdumen mindestens 10 m
bis zu Strauchern (Stammdurchmesser < 0,1 m) mindestens 6 m

Fur die bestehenden Gebaude wird eine Ausnahme von den Anbauverboten
zugelassen.

Einmindungen und Kreuzungen von &ffentlichen Stralen

Die Bauflachen sind Gber die bestehende Einmindung der GemeindestraRe
bei Str.-km 0650 an die StaatsstralRe zu erschlielRen.

Bestehende Kreuzungen und Einmindungen von éffentlichen Feld- und
Waldwegen sind im Bereich der Baufldchen aufzulassen.

Privatzufahrten

Die bestehenden Bauvorhaben sind tber die Privatzufahrt bei Str.-km 0.565
zur Staatsstral’e zu erschlieRen.

Weitere Privatzufahrten entlang der freien Strecke der StaatsstraRe kénnen
aus Granden der Sicherheit und Leichtigkeit des iiberértlichen Verkehrs nicht
zugelassen werden.

Sichtdreiecke

Die erforderlichen Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art
freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm (ber die
Fahrbahnoberkante der Staatsstralle ragen.

An den einmiindenden StralRen sind folgende Sichtfelder freizuhalten:
85 m in Richtung Furstenzell im Zuge der Staatsstralle
10 m im Zuge der Gemeindestrale bei Str.-km 0.650
85 m beiderseits in Richtung Furstenzell/Passau im Zuge der Staatsstrale
3 m im Zuge der Privatzufahrt bei Str.-km 0.565
gemessen vom duflleren Rand der Staatsstrale



g)

Einzelne Baume, Lichtmasten, Sichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb
der Sichtfelder moglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf
bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht
verdecken.

Entwasserung der Bauflachen

Abwasser und Oberflachenwéasser aller Art durfen von Bauflachen,
einschlielich der Verkehrsflachen, nicht auf den StralRengrund der
Staatsstral’e bzw. in die Strallenentwasserungsanlagen abgeleitet werden.

Larmschutz

Die in der Larmschutzverordnung (16. Bundesimmissionsschutzgesetz) vom
12.06.1990 enthaltenen Grenzwerte fur die Larmvorsorge sind unter
Beriicksichtigung der vorhersehbaren Verkehrsentwicklung einzuhalten.

Strallenrechtliches Einvernehmen

Die geplanten Einzelbauvorhaben sind dem StraRenbauamt zur
abschliefenden Stellungnahme vorzulegen.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Fuarstenzell, 19.07.2004

MA‘?KT FURSTENZELL

I
Lehner

1.

]

Burgermeister




2. Satzung

zur Anderung der Ortsabrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3i. V. m. § 34 Abs. 4
Nr. 1 Baugesetzbuch - BauGB - fur den Ortsteil Irsham-Mitte.

BEGRUNDUNG und ERLAUTERUNG

Eine Teilflache des Grundsticks FI.-Nr. 1087, Gemarkung Furstenzell, liegt im
Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung Irsham-Mitte.  Aufgrund des
ungtnstigen Zuschnitts mit einer Breite von nur 12 m ist dieser Teil kaum bebaubar.
Eine Verbreiterung durch Zukauf oder Tausch ist nicht moglich.

Aufgrund des  sldlichen  Baubestandes ist eine  Erweiterung der
Ortsabrundungssatzung mit geringer westlicher Ausweitung und Einbeziehung der
bebauten Flachen bis zur Staatsstralle 2618 vertretbar.

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
nachteilig auf die personlichen Lebensumstédnde der im Gebiet wohnenden oder
arbeitenden Menschen auswirkt.

Furstenzell, 19.07.2004
MARKT FURSTENZELL

.

Lehner
1. Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Die 2. Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
i. V.m. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB flr den Ortsteil Irsham-Mitte wurde ortsiiblich durch
Anschlag an den Gemeindetafeln am 19.07.2004 bekannt gemacht.

Furstenzell, 19.07.2004

MARKT FURSTENZELL

Lehner
1. Burgermeister




Lageplan M1 :1.000

Anlage zur 2. Satzung zur Anderung der
Ortsabrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3i. V. m.
§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB fir den Ortsteil Irsham-Mitte.

Furstenzell, 19.07.2004
MARKT FURSTENZELL

e,
Lehner
1. Blrgermeister

= Geltungsbereich der Satzung



