Festlegungssatzung
des Marktes Fiirstenzell
fiir den Ortsteil Scheuereck

vom 04.08.2009

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20. Dezember 2007 (GVBI. S. 958) erlasst der Markt Furstenzell
folgende Satzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs dieser Satzung flir den Ortsteil
Scheuereck ergeben sich aus dem beigefiigten Lageplan MaBstab 1 : 1.000
(Anlage 1), der Bestandteil dieser Satzung ist.

§ 2 Rechtswirkungen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches nach § 1 richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

§ 3 Bestimmungen liber die Zulassigkeit

1. Art der baulichen Nutzung:
Dorfgebiet (MD) § 5 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung:
Grundflachenzahl (GRZ) 0,35

3. Bauweise:
3.1 Offene Bauweise
3.2 Einzelhausbebauung mit max. 2 Wohneinheiten (WE) je Gebaude

4. Gestaltung der neu zu errichtenden Wohngeb&ude (Art. 81 BayBO):
4.1 Bautyp:
- Zulassige Vollgeschosse max. Il
- Zulassige Wandhdhe max. 6,5 m
Die Wandhohe bemisst sich vom Urgelédnde bis zum Schnittpunkt der
Auflenwand mit der Dachhaut.
- Das Verhaltnis von Lange zu Breite des Gebaudes darf 1,3 bis 1,2 : 1 nicht
unterschreiten.



4.2

4.3

7.2

- Dachform: Sattel- und Walmdach, Firstrichtung zwingend parallel zur
Léngsseite des Gebaudes

Dachgaupen:

Dachgaupen zulassig ab einer Dachneigung von mind. 30° des Hauptdaches,
jedoch max. 2 Stuck pro Dachflache mit einer EinzelgréRe von max. 2 m?
Ansichtsflache. Abstand der Dachgaupen vom Ortgang mind. 2 m.

Bauweise:
Fallt das Geléande mehr als 1,50 m am Gebéaude, gemessen in der Falllinie des
Hanges, so ist ein Hanghaus zu errichten.

Schutz des Oberbodens:

Zum Schutz des belebten Oberbodens sind folgende MaRnahmen zu treffen:
vor Baubeginn Abschieben des Oberbodens in seiner ganzen Starke; Aufsetzen
in Mieten von max. 3,0 m Basisbreite und 1,5 m Hohe. Ansaat mit Leguminosen
oder Weidelgras bis zur Wiederverwendung.

MaBnahmen zur Beschrankung der Bodenversiegelung:
Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Belagen auszufuihren.

Auflagen und Hinweise

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, Servicestelle Passau:

Der Einsatz wassersparender Technologien (u. a. Wasserspararmaturen,
Spartaste fur Toilettenspulkasten) sowie die Verwendung von Regenwasser zur
Gartenbewésserung bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken  (mit
Regenwassersammelbehalter) wird empfohlen, da hierdurch ein wesentlicher
Beitrag zur Wassereinsparung im Hinblick auf eine sparsame Verwendung von
Grundwasser entsprechend § 1 a Wasserhaushaltsgesetz erreicht werden
kann.

Neubauvorhaben sind an die zentrale Abwasseranlage anzuschlieRen. Die
noch erforderlichen abwassertechnischen ErschlieBungsmalnahmen sind bis
zum Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit der einzelnen Bauvorhaben zu erstellen.

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten
Dachflachen hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v. g.
Materialien bei Dacheindeckungen weitgehend zu vermeiden.

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Versdunstung zu

fordern und den Grundwasserhaushalt zu stérken, werden folgende

Malnahmen empfohlen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben

- Breitflachige Versickerung von Niederschlagswasser

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt
notwendige Maf}

E.ON Bayern AG:

Im Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der E.ON
Bayern AG. Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von
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Bepflanzung  freizuhalten, da sonst die  Betriebssicherheit und
Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde
Straucher darfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der E.ON Bayern AG geeignete
Schutzmafinahmen durchzufihren.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts
und links zur Trassenachse.

Plane far Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art sind hinsichtlich der
angegebenen Schutzzonenbereiche bzw. Schutzstreifen rechtzeitig der E.ON
Bayern AG zur Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt insbesondere fir StralRen-
und WegebaumalRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Furstenzell, 04.08.2009

M ;kt Flrstenzell

Lehner
1. Blrgermeister




Begriindung und Erlauterung
Festlegungssatzung
des Marktes Fiirstenzell
fiir den Ortsteil Scheuereck

Der Ortsteil Scheuereck stellt einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil dar. Durch
die Festlegungssatzung werden bebaute Bereiche im AuRenbereich als im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt.

Der Geltungsbereich der Satzung ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan bereits
als Dorfgebiet (MD, § 1 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO) dargestellt.

Durch die Darstellung im Flachennutzungsplan und den Festsetzungen durch die
Festlegungssatzung wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet.

Es ist nicht zu erwarten, dass der Satzungserlass sich nachteilig auf die persénlichen
Lebensumstande der im Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken
wird.

Furstenzell, 04.08.2009
M\/Aj}/‘éKT FURSTENZELL

s

Lehner
1. Burgermeister




Bekanntmachungsvermerk:

Der Erlass der Festlegungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB fur den
Ortsteil Scheuereck wurde ortstiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln am
04.08.2009 bekannt gemacht.

Firstenzell, 04.08.2009

Lehner
1. Burgermeister
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Anlage 1 zur Festlegungssatzung.
fiir den Ortsteil Scheuereck nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB
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