AuBenbereichssatzung
des Marktes Fiirstenzell
fiir den Bereich Ausham

vom 28.10.2004

Auf Grund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141 ber. 1998 | S. 137), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359) in Verbindung mit Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 07. August 2003 (GVBI. S. 497) erlasst der Markt Furstenzell folgende,
mit Schreiben des Landratsamtes Passau vom 16.09.2004, Az: 62-05ABS,
genehmigte Satzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs dieser Satzung fur den Bereich
Ausham ergeben sich aus dem beigefugten Lageplan MaRstab 1 : 1000, der
Bestandteil dieser Satzung ist.

§ 2 Rechtswirkungen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs nach § 1 kann Vorhaben im Sinne des

§ 35 Abs. 2 BauGB, die Wohnzwecken sowie kleineren Handwerks- und

Gewerbebetrieben dienen, nicht entgegengehalten werden, dass sie

e einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fir die Landwirtschaft
oder Wald widersprechen oder

e die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§ 3 Bestimmungen liber die Zulassigkeit

1. Art der baulichen Nutzung:
Dorfgebiet (MD) § 5 BauNVO

2. Bauweise:
2.1 Offene Bauweise
2.2 Einzelhausbebauung mit max. 2 Wohneinheiten (WE) je Gebaude

3. Gestaltung der neu zu errichtenden Wohngebaude (Art. 91 BayBO):
3.1 Bautyp:
- Zulassige Vollgeschosse max. Il
- Zulassige Wandhéhe max. 6,5 m
Die Wandhthe bemisst sich vom Urgeldnde bis zum Schnittpunkt der
Aulenwand mit der Dachhaut.
- Das Verhaltnis von Lange zu Breite des Gebéaudes darf 1,3 bis 1,2 : 1 nicht
unterschreiten.
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- Dachform: Satteldach, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des
Gebaudes

3.2  Dachgaupen:
Dachgaupen zulassig ab einer Dachneigung von mind. 30° des Hauptdaches,
jedoch max. 2 Stiuck pro Dachflache mit einer Einzelgrofie von max. 2 m?
Ansichtsflache. Abstand der Dachgaupen vom Ortgang mind. 2 m.

3.3 Bauweise: Gelpon?t
Fallt das Gelande mehr als 1,50 m am Gelande, gemessen in der Falllinie des
Hanges, so ist ein Hanghaus zu errichten.

§ 4 Weitere Auflagen

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Fur Vorhaben im AulRenbereich nach § 35 BauGB bleibt die Geltung der Vorschriften
uber die Eingriffsregelung nach Art. 6 ff BayNatSchG unberihrt, d. h. fur jedes
Einzelbauvorhaben ist die Eingriffsbeurteilung nach Art. 6 ff BayNatSchG im
Baugenehmigungsverfahren  durchzufihren und  ggf.  Ersatzmal3nahmen
festzusetzen.

§ 5 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Furstenzell, 28.10.2004

Markt Flrstenzell

Bekanntmachungsvermerk:

Die AuRenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB flr den Bereich Ausham wurde
ortsiiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln am 28.10.2004 bekannt gemacht.

Furstenzell, 28.10.2004
Markt Flrstenzell
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