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ZUM BEBAUUNGSPLAN
WIMBERGER FELD V
MARKT FURSTENZELL
LANDKREIS PASSAU

FURSTENZELL , den 06.05.04/ 06.07.04
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BEKANNTMACHUNGSVERMERK:
DIE ANDERUNG WURDE ORTSUBLICH
DURCH ANSCHLAG AN GEMEINDETAFEL
o4 BEKANNTGEMACHT.
MARKT FURSTENZELL

A

VERLETZUNG DES IN § 214 AB
SCHRIFTLICH INNERHALB EINES JAH
GELDEND GEMACHT WORDEN SIND, ODER IM FALLE VON ABWAGUNG

BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES GE 2 2 )
SACHVERHALT DER DIE VERLETZUNG ODER DIE MANGEL BEGRUNDEN SOLL, IST DARZULEGEN (§215 Abs. 2 BAUGB ).
AUF DIE VORSCHRIFTEN DES § 44 ABS. 3 SATZ 1 UND 2 UND DES ABS. 4 DES BAUGESETZBUCHES UBER DIE FRISTGEMASSE

GELTENDMACHUNG ETWAIGER ENTSCHADIGUNSANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN EINE BISHER ZULASSIGE NUTZUNG DURCH
DIESEN BEBAUUNGSPLAN UND {UBER DAS ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN WIRD HINGEWIESEN.



Anlage zum Deckblatt Nr. 21 zum Bebauungsplan ,, Wimberger Feld V ,,

Aufgrund der gegebenen Hangsituation im Bereich

der Parz. 68 ergeben sich folgende

Anderungen der textlichen Festsetzung

047 zu2.1 Zulassig

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:
Kniestock:

Dachgaupen:

Zwerchgiebel:

Sockelhdhe:

1.

2 VollgeschoRe = Erdgeschof und ausgebautes Dachgescholy
( KellergeschoR darf talseitig sichtbar werden )

Satteldach

30 - 40°

Pfannen ziegelrot

Zulassig bis max. 0,60 m von OK-Decke bis OK-Pfette,

im Bereich der versetzten GeschoR — Ebene talseitig bis max. 2,00 m
von OK-Decke bis OK — Pfette, gemessen im Bereich der Ge-
baude Hauptflucht.

Zulassig mit hochstens 1,5 m2 Gaupenvorderflache bei

einer Dachneigung von mind. 30° , Abstand der

Dachgaupen vom Ortgang und der Gaupen untereinan-

der mind. 2.50 m. Anzahl der Gaupen max 2 Stlck je
Dachseite.

Zur Nutzung des Dachraumes und aus gestalterischen
Grinden kann auf einer Gebaudeseite ein Zwerchgiebel

in einer Breite GiebelmaR 0,4 der Gebaudelange, jedoch
max. 5,50 m angeordnet werden. Die Dachneigung und
Dachart muR dem Hauptdach angepaft sein. Die Firsthohe
mufd mind. 50 cm unter der Firsthdhe des Hauptdaches
liegen.

Max. 0,15 m Uber Stralenniveau bzw. Urgelande im
Bereich der hangseitigen Gebaudewand

Fiorstenzell, 06.07.2004
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Bebauungsplan
,Wimberger Feld V*

Markt Flirstenzell, Landkreis Passau

Begriindung und Erlduterung
zum Deckblatt Nr. 21

Die Eigentumer der Parzelle Nr. 68 (FIL-Nr. 169/21, Gemarkung Furstenzell) im
Baugebiet ,Wimberger Feld V* beabsichtigen die Bebauung des Grundstiicks mit einem
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und Doppelgarage. Das Gebaude soll in
Holzbauweise errichtet werden.

Aufgrund des gegebenen Geldndegefalles ist nur eine Bebauung in Hangbauweise
mdoglich. Trotz der vorgesehenen versetzten Geschosse ist aufgrund der schwierigen
ortlichen Gegebenheiten ein talseits sichtbares Kellergeschoss sowie im Bereich des
Dachgeschosses ein erhéhter Kniestock aus gestalterischen Griinden, insbesondere zur
einheitlichen Dachgestaltung, erforderlich.

Des Weiteren ist vorgesehen, die Garage in einem Abstand von 70 cm zur
Grundstiicksgrenze zu errichten, wodurch ein entsprechender Dachiiberstand
ermdglicht wird, der aus Griinden des konstruktiven Holzschutzes erforderlich ist.

Der Bebauungsplan ,Wimberger Feld V* wird in den genannten Punkten mit Deckblatt
Nr. 21 geandert.

Nach bereits erfolgter Prifung anhand des vom StMLU herausgegebenen Leitfadens
.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
ist ein zusétzliches Ausgleichsflachenerfordernis fiir diese Anderung nicht gegeben.

FUratenzeIl, 06.07.2004
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Bebauungsplan ,, Wimberger FeldV ,, Markt Fiirstenzell Landkreis Passau

DECKBLATT NR. 21
Fiirstenzell, den  06. 05.2004 / 06. 07. 2004

Erginzung Textliche Festsetzung
zu 0,9 Erginzungen und Empfehlungen

0,93  Eingriffsregelung
Die Art der Planung, mit ensprechenden Festsetzungen in Bezug auf
Eingriinung und Fliachenversiegelung ergibt, dafi kein weiterer
Ausgleichsbedarf entsteht.
Die nachfolgende Checkliste bestitigt diese Annahme.

0. Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan [ia: X nein:

1; Vorhabenstyp
1.1 Art der baulichen Nutzung. Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines
Wohngebiet (nach § 3 BauNVO) oder um ein allgemeines Wohngebiet

{ nach § 4 BauNVO). fa: X nein: |

Art des Yorhabens:

1.2 MaB der baulichen Nutzung
Die festgesetzte GRZ ist 0,30 die neu tiberbaut/versiegelte Fliche wird weniger

als 40 % des Plangebietes betragen  siehe auch Festsetzung 0,52 |ja: 5.4 nein l

2. Schutzgut Arten und Lebensriume

2 Im Baugebiet liegen nur Flichen, die eine geringe Bedeutung
Natur und Landschaft haben; Flichen hoherer Bedeutung wie

. Flichen nach den Listen 1b und lc ( siehe Anhang ),
. Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte 11l und Illa BayNatSchG,
. Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder Wald-
flachen, werden nicht betroffen. b’a: X nein:

2,2 Im Bebauungsplan sind geeignete Mafinahmen zur Durch-
grimung und zur Lebensraumverbesserung ( vgl. z.B. Listen 2

und3a ) vorgesehen. Festsetzung 0,82, 083 sowie 7.4 ha X nein:

3, Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen
( vgl. z. B. Listen 2 und 3a ) begrenzt. Ija: X nein: I

Art der Maflinahme:

Festsetz. 0,52........
4. Schutzgut Wasser
4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Erlduterung:
Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen. [ia: X nein: I
4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfithrende Schichten ( Hangschichtwasser ) und
regelmiBig tberschwemmte Bereiche ( Auenschutz ) bleiben unberiihrt. ﬁa: X nein: ’

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MafBnahmen zum Schutz des
Wassers vorgesehen. Erlduterung: Eine mdglichst flichige Versickerung z.B.
durch begriinte Flichen oder Versickerungsmulden, wird gewihrleistet; private
Verkehrsflichen und Stellplitze erhalten wasserdurchlissige Belige

[ja: X nein: }




6.3

Schutzgut Luft / Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen
zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluft-
schneise noch ein zugehdriges Kaltluftentstehenungsgebiet mal-

geblich beemtriichtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung berticksichtigt exponierte und fiir das Landschafts-
bild oder die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche
Erlduterung: Das Baugebiet beeintriichtigt weder exponierte, weit-
hin sichtbare Héhenrticken/ Hanglagen noch kulturhistorische
bzw. landschaftsprigende Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle

0. i.) maligebliche Erholungsridume werden berticksichtigt

Einbindung in die Landschaft:
Fiir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen
vorgesehen ( z.B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vgl. z.B.

Liste 4),
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4. BlUrgermelstsrl

lja: X nein
. [ja: X nein:

l ja: X nein:

{ ja: X nein:

Art der Mafinahmen:



