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GEMASS § 215 ABS. | DES BAUGESETZBUCHES IST EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN DES
BAUGESETZBUCHES BEIM ZUSTANDEKOMMEN EINES BEBAUUNGSPLANES UNBEACHTLICH, WENN SIE IM FALLE EINER
VERLETZUNG DES IN § 214 ABS. 1 SATZ [ UND 2 BAUGB BEZEICHNETEN VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN NICHT
SCHRIFTLICH INNERHALB EINES JAHRES SEIT BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEGENUBER DER GEMEINDE
GELDEND GEMACHT WORDEN SIND, ODER IM FALLE VON ABWAGUNGSMANGELN NICHT INNERHALB VON SIEBEN JAHREN SEIT
BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEGENUBER DER GEMEINDE GELTEND GEMACHT WORDEN SIND. DER
SACHVERHALT DER DIE VERLETZUNG ODER DIE MANGEL BEGRUNDEN SOLL, IST DARZULEGEN ( § 215 Abs. 2 BAUGB ).

AUF DIE VORSCHRIFTEN DES § 44 ABS. 3 SATZ 1 UND 2 UND DES ABS. 4 DES BAUGESETZBUCHES UBER DIE FRISTGEMASSE
GELTENDMACHUNG ETWAIGER ENTSCHADIGUNSANSPRUCHE FUR EINGRIFFE IN EINE BISHER ZULASSIGE NUTZUNG DURCH
DIESEN BEBAUUNGSPLAN UND UBER DAS ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN WIRD HINGEWIESEN.,




DECKBLATT NR. 16
ZUM BEBAUUNGSPLAN
WIMBERGERFELD V
MARKT FURSTENZELL

Flirstenzell. den 08 11. 2001

Ergiinzung Textliche Festsetzungen

0,48 zu 2.1 zuldssig: 2 Vollgeschofle = UntergeschoB, Erdgeschof
sowie ein umlaufend zuriick-
cesetztes Laternengeschold

Dachform: Zeltdach
Dachneigung; 23-28°
Kniestock: 2,25 m von OK Decke bis

OK Pfette, gemessen 1,0 m
hinter Gebdudehauptflucht

Dachgaupen: unzuldssig
Zwerchgiebel: unzuldssig
Zu 0,6 Zugelassen sind die Stiitzmauern wie eingezeichnet an der

Grundstiicksostgrenze sowie an der Westseite der Garagenzu-
fahrt und rechtwinkelig zur Gebdude — Westseite zur Hang-
abgrenzung zum UntergeschloB



Bebauungsplan
,Wimberger Feld V*
Markt Furstenzell, Landkreis Passau

Begriindung und Erlduterung
zum Deckblatt Nr. 16

Die Parzelle Nr. 67 (FI.-Nr. 169/23, Gemarkung Furstenzell) im Baugebiet ,Wimberger
Feld V* soll mit einem Einfamilienwohnhaus mit Garage bebaut werden.

Um Wohnhaus und Garage baulich voneinander trennen zu kénnen wird die nérdliche
Baugrenze um 1 m nach Norden verschoben, wodurch gleichzeitig der studliche Garten
in seinen Ausmafen und damit seiner Nutzbarkeit verbessert wird.

Als Dachform wird fiir dieses Grundstiick ein Zeltdach festgesetzt. Das Grundstiick fallt
stark von Sidosten nach Nordwesten ab. Es hat zudem einen besonderen
Landschaftsbezug eben gerade auch nach Nordosten. In dieser Situation wiinscht der
Antragsteller eine Bauform, die sich méglichst nach allen Himmelsrichtungen gleich gut
orientieren lasst.

Wegen der sehr starken diagonalen Gelandeneigung (Uber der Gebaudediagonale
ergibt sich eine Hohendifferenz von ca. 2,50 m) wird als Bauform Untergeschoss,
Erdgeschoss und umlaufend zurlickgesetztes Laternengeschoss mit einem Kniestock
von 2,25 m von OK Decke bis OK Pfette, gemessen 1 m hinter der Gebaudehauptflucht,
festgesetzt.

Des weiteren werden fir das Baugrundstiick Stutzmauern wie im Deckblatt Nr. 16
eingezeichnet an der Grundsticksostgrenze sowie an der Westseite der Garagenzufahrt
und rechtwinkelig zur Gebaudewestseite zur Hangabgrenzung zum Untergeschoss
zugelassen.

Nach bereits erfolgter Prifung anhand des vom StMLU herausgegebenen Leitfadens
.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®
ist ein zusatzliches Ausgleichsflachenerfordernis nicht gegeben.

Furstenzell, 08.11.2001

MARKT FURSTENZELL

Holle
1. Burgermeister




Bebauungsplan Wimbergerfeld V Markt Fiirstenzell, Landkreis Passau

DECKBLATT NR. 16
Fiirstenzell, den 8. 11. 2001

Erginzung Textliche Festsetzung
zu 0,9 Ergianzungen und Empfehlungen

0,93 Eingriffsregelung
Die Art der Planung, mit ensprechenden Festsetzungen in Bezug auf
Eingriinung und Flichenversiegelung ergibt, daf kein weiterer
Ausgleichsbedarf entsteht.
Die nachfolgende Checkliste bestétigt diese Annahme.

0. Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan far X nein:

1. Vorhabenstyp
1.1 Art der baulichen Nutzung, Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines
Wohngebiet (nach § 3 BauNVO) oder um ein allgemeines Wohngebiet

( nach § 4 BauNVO). far X nein: |

Art des Yorhabens:

12 MaB der baulichen Nutzung
Die festgesetzte GRZ ist 0,30 dic neu tiberbaut/versiegelte Fliche wird weniger

als 40 % des Plangebictes betragen siehe auch Festsetzung 0,52 Ua: X neimn

2. Schutzgut Arten und Lebensriiume

2.1 hn Baugebiet liegen nur Flichen, die eine geringe Bedeutung
Natur und Landschaft haben; Flichen héherer Bedeutung wie

. Flichen nach den Listen 1b und lc¢ ( siehe Anhang ),
. Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte J1I und 11la BayNatSchG,
. Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder Wald-
flichen, werden nicht betroffen. Qa: X nem: J

2,2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durch-
eriinung und zur Lebensraumverbesserung ( vgl. z.B. Listen 2

und3a ) vorgesehen. Festsetzung 0,82, 083 sowie 7.4 []a: X nein:

3 Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen
( vgl. z. B. Listen 2 und 3a ) begrenzt. fa: X nein: |

Art der Mafinahme:
.Festsetz. 0,52........
4. Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Erlduterung:

Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen. jar X nein: |
42 Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten ( Hangschichtwasser ) und

regelmifig tiberschwemmte Bereiche ( Auenschutz ) bleiben unberiihrt, fa: X nein: |
4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBinahmen zum Schutz des

Wassers vorgesehen. Erlauterung: Eine moglichst flichige Versickerung z.B.
durch begriinte Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewihrleistet; private
Verkehrsflichen und Stellplitze erhalten wasserdurchlissige Beldge

far X nein:




Schutzgut Luft / Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen
zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischlufi-
schneise noch ein zugehoriges Kaltluftentstchenungsgebiet mab-

geblich beeintriachtigt. [ja: X nein: |

Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. [jar X nein: ]

Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschafis-
bild oder die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Erliduterung: Das Baugebiet beeintriichtigt weder exponierte, weit-
hin sichtbare Hohenriicken/ Hanglagen noch kulturhistorische
bzw. landschaftspriigende Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle

0. 4.) maBgebliche Erholungsridume werden beriicksichtigt [ja: X nein:

Einbindung in die Landschaft:
Fiir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen
vorgesehen ( z.B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vgl. z.B.

Liste 4). [Jja. X nein:
Art der Mafinahmen:
0,82, 083,
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