BEBAUUNGSPLAN

WIMBERGERFELD V

F i MARKT FURSTENZELL

-
-

LKRS. PASSAU

Aufgestellt:
2301 9
Fiirstenzell, den 24—Oktoberi996
2FFebruar1997-

Planfertiger: GENIEURE
,Q‘\'“ 't“f‘;’
o f{‘\
] »
PLA 4 INGEMIEUR kA
! RA AUBER %
sl -f:
Jd HIRE ) o =y DEARERH
INC A :JCZP: BF’A o I‘_-}‘ YA S {1
l L u) 1 LSS &
Berajghd a5 Bauwesen il g
3 - MITELIELD LY
940 rstenzell-Engertsham N 20534 &
(9 A j‘y-.

Alte Schmiede 7, Tel. 08506/4 50, Fax 1299



BEBAUUNGSPLAN ,, WIMBERGERFELD V,, MARKT FURSTENZELL
BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG
1.Allgemeines
Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan vom 13. 03. 1986 entwickelt. Zweck der
Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben tber die bauliche und
sonstige Nutzung der Flachen in dem bezeichneten Gebiet.
Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fur die Beurteilung und Genehmigung der Baugesuche., auch
wahrend der Planfeststellung. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird vom Markt Furstenzell in eigener
Verantwortung durchgefithrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1- 13 des BBauGigeregelt.
2. Anlaf zur Aufstellung
Zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfes der Bevélkerung ( § 2 BauGB - Malin.G ) beschlieRt
die Marktgemeinde Furstenzell die Aufstellung eines Bebauungsplanes , WIMBERGERFELD V ,
in der Gemarkung Firstenzell.
3. Auswahl des ErschlieBungsgebietes
Das Baugebiet ,Wimbergerfeld V* grenzt im Stden und Osten an das bestehende Baugebiet Wimber-

feld an. Es erstreckt sich in nordlicher Richtung bis zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen, in westlicher
Richtung wird das Gebiet durch die Holzbacherstrale KrPA 4 begrenzt.

4. Stddtebauliche Situation
Im vorliegenden Bebauungsplan sind Einzelhduser in offener Bauweise mit Satteldach ausgewiesen. Vor
allem im Westen des Baugebietes ist die Errichtung von Doppel- und Reihenhdusern geplant,
zur Holzbacherstrasse sind 3-geschofige Wohnhéuser, teilweise mit Buros und Praxen geplant. Jedem
Haus sind zwei Garagen zugeordnet. Weitere PKW - Stellplatze sind vor den Garagen bzw. in den offenen
Vorgartenflachen maéglich.

5. Vorgesehene Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA ( § 4 BauNVO )

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Fur das Baugebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die festgesetzten Werte der Grundflachen
und Geschol¥flachenzahl ( GRZ u. GFZ ) und der Gescholzahl bestimmit.

5.3 Bauweise
Es gilt die offene Bauweise

54  Kunftige Hohenlage der Verkehrsflichen und baulichen Anlagen
Das ausgewiesene Baugebiet weist eine Hanglage ( Westhang ) auf. Die Héhenlage der
ErschlieRungsstraien richtet sich an den Einmiindungen nach den vorhandenen Verkehrsflachen. Im

Baugebiet werden die Straen im wesentlichen den Gelandehthen angepaft. Entsteht jedoch eine zu
unruhige Linienfitlhrung, so wird die Gradiente als ausgleichende Gerade durch das Gelédnde gelegt.

%
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5.5 ErschlieBung und Versorgung
5.5.1 Stralien

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt in den Hauptachsen durch PlanstrafRen mit einer einseitigen,
durch Grinstreifen unterbrochenen Parkreihe und einem einseitigen Burgersteig. Die untergeordneten
Planstrafien, Zufahrten zu einzelnen Hausgruppen, werden ohne Burgersteig ausgefuhrt. Die Fahrbahnen
werden asphaltiert und mit einer GroRpflasterzeile abgeschlossen. Die Burgersteige ( Gehbereich ) werden
gepflastert. Die Trennung zwischen Fahr- und Gehbereich wird durch eine muldenférmige Ausbildung des
Pflasters unterstrichen. Die Mulde dient zur Ableitung des Oberflachenwassers. Auf Bordsteine wird
verzichtet. Zus4tzlich wird die Trennung von Fahr- Park- und'Gehbereich durch die in der Parkreihe
angeordneten Grunflachen geschitzt. Der Verkehrssicherheit dienen auch die offenen Vorgarten und der
im tbrigen Bereich einzuhaltende Abstand zwischen Strafienkante und Grundsticksumzaunung

Bis zur Errichtung der festgesetzten Schallschutzwand mit den Geb&uden auf den Parzellen 1 -5

kann der Schallschutz durch andere geeignete Mafnahmen hergestelit werden.

5.5.2 StraRenbeleuchtung
Die Beleuchtung der Straften erfolgt durch die Beleuchtungskdrper Modell , Castor ,,
5,5.3 Kanalisation

Das Abwasser aus dem Baugebiet wird in die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Markt Furstenzell
im Trennsystem eingeleitet.

5.5.4 Wasserversorgung

Eine ausreichende Wasserversorgung ist durch den Anschiul an das Wassernetz des ZN WV
unteres Inntal, Eglsee 13, 94099 Ruhstorf / Rott gesichert.

5.5.5 Stromversorgung

Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die Energieversorgung Ostbayern AG ( OBAG ), weiche
eine niederspannseitige Verkabelung beabsichtigt. Der AnschluB der einzelnen Gebaude erfolgt mittels
Erdkabel.

5.5.6 Gasversorgung

Das gesamte Baugebiet wird an das Versorgungsnetz der Erdgas - Stdbayern GmbH angeschlossen und
mit Erdgas versorgt.

5.5.7 FS - AnschluB

Zur Vermeidung der einzelnen Dach-Antennen wird das gesamte Gebiet verkabelt und an das Kabelnetz
der Telekom angeschlossen.

6. Voraussichtliche Auswirkung

Es ist nicht zu erwarten, daR die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen
Lebensumst&nde der im Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ /8O
45aAtrs—3-BBaue® ) ist daher nicht erforderlich.

fbs. 2 -MES



0.1 BAUWEISE

0.11
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Offene Bauweise gemal § 22 ( 1) BauNVO. Zuldssig sind Einzelhduser,
Doppelhduser und Hausgruppen. Im Bebauungsplan durch besondere

Planzeichen

A A A festgelegt

0.2 MINDESTGROSSEN DER BAUGRUNDSTUCKE

0.21
0.22
0,23

0.3 BAUDICHTE

0.31

0.32

Einzelhausgrundsttick 510 m2
Doppelhausgrundstick 320 m2
Hausgruppengrundstiick | 175 m2
Wohnungen je Gebdude

pro Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig, ausgenommen
die Wohngeb#ude der Parz. 1-5

Garagen je Gebaude

Je Gebdude sind mind. 2 Garagen ( Stellplatze ) bzw.

mind. 2 Stpl. je Wohneinheit zu errichten. ( Einzelhduser und Doppel-
hauser ). Mindestens 1.5 Stpl. je Wohneinheit bei den Hausgruppen
und Mehrfamilienhdusern, davon bei den Parz. 1 - 5 zwingend

1 Stellplatz im ausgewiesenen Garagengeschofl

0.4 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

042zu 2.1

0,41

Je nach Geléndeneigung sind nachfolgende Geb#udetypen anzuwenden:
A) Bei Hanglage mit Geléandeneigung von 1,50 m und mehr auf
Gebdaudetiefe Hangbauweise mit Erdgeschof und UntergeschoR.

B) Bei schwécher geneigtem oder ebenem Gelénde - Erdgeschof
mit 1 Obergeschofl bzw. 2 Obergescholen oder Erdgescho und
ausgebautes Dachgeschold oder Erdgeschol}.

C) Die im Plan eingezeichnete Firstrichtung ist parallel zur Langs-
richtung des Gebaudes einzuhalten.

D) 1. Es ist eine Larmschutzwand entlang der Holzbacherstrate KrPA 4 unter
Bertcksichtigung des Sichtdreiecks zu errichten. Die Lage und Héhe der
Larmschutzeinrichtung ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.

2. An den Westfassaden der Wohngeb&ude entlang der Holzbacherstrasse
sind in den WohngeschoRen tber dem Erdgescho an den Wohn-,
Schlaf- und Kinderzimmern vorgesetzte Wintergérten zu errichten.

Falls dies nicht méglich ist, sind Schallschutzfenster mit der Schall-
schutzklasse 2 einzubauen.

3. An den Nord- und Sldfassaden der Wohngeb&ude entlang der Holz-
bacherstralle sowie an der Westfassade der Parz. 16 - 19 sind
Schallschutzfenster mit der Schallschutzklasse 2 einzubauen.

Die genaue Geldndeneigung ist vom Planfertiger in der Natur festzustellen und in die
Ansichtspléne einzuzeichnen, wobei die Héhenlage der Stralle darzustellen ist:

Die Larmschutzwand ist in Holzkonstruktion zu errichten und im Einreichplan in der ge-
samten Abwicklung darzustellen,

Zulassig:

1 VollgescholR = Erdgeschol}
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 25-35
Dachdeckung: Pfannen ziegelrot
Kniestock: Konstruktiv mit max. 40 cm von OK-Decke bis OK-Pfette,
= gemessen im Bereich der Gebaudehauptflucht
Dachgaupen:  Zuldssig mit hochstens 1.5 m2 Gaupenvorderflache
¢ bei einer Dachneigung von mind. 30 .Abstand der
Dachgaupen vom Ortgang und der Gaupen untereinander
mind. 2,5 m. Anzahl der Gaupen max 2 Stiick je Dachseite
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Zulassig:

Zul&ssig

Zwerchgiebel:

Sockelhéhe:

Zur Nutzung des Dachraumes und aus gestalterischen
Grunden kann auf einer Gebaudeseite ein Zwerch-

giebel in einer Breite GiebelauRenmal bis 0,4 der
Gebdaudeldnge, jedoch max. 5,50 m angeordnet wer-

den. !

Die Dachneigung und Dachart mufl dem Hauptdach ange-
palt sein. Die Firsththe muft mind. 50 cm unter der
Firsththe des Hauptdaches liegen.

Max. 0,15 m Uber StraRenniveau bzw. Urgelande im
Bereich der hangseitigen Geb&udewand.

2 Vollgescholie = Erdgescholl und Untergeschol am Hang

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:
Kniestock:

Dachgaupen:

Satteldach

25-35°

Pfannen ziegelrot

Konstruktiv mit max. 40 cm von OK-Decke bis OK-Pfette,
gemessen im Bereich der Gebaudehauptflucht

Zulassig mit héchstens 1.5 m2 Gaupenvorderfliche

bei einer Dachneigung von mind. 30° .Abstand der
Dachgaupen vom Ortgang und der Gaupen untereinander
mind. 2.5m.

Anzahl der Gaupen max 2 Stlck je Dachseite

Zwerchgiebel: Zur Nutzung des Dachraumes und aus gestalterischen

Sockelhéhe:

Griinden kann auf einer Gebdudeseite ein Zwerch-

giebel in einer Breite Giebelaulflenmal bis 0,4 der
Gebaudelange, jedoch max. 5,50 m angeordnet wer-

den.

Die Dachneigung und Dachart mufl dem Hauptdach ange-
paft sein. Die Firsthéhe muf> mind. 50 cm unter der
Firsthéhe des Hauptdaches liegen.

Max. 0,15 m Uber StraRenniveau bzw. Urgeldnde im
Bereich der hangseitigen Gebaudewand.

2 Vollgeschofie = Erdgeschol? und 1 Obergeschof}
( KellergeschoB darf nicht sichtbar werden )

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:
Kniestock:

Dachgaupen:

Zwerchgiebel:

Sockelhthe:

Satteldach

25 - 35°

Pfannen ziegelrot

Konstruktiv mit max. 40 cm von OK-Decke bis OK-Pfette.
gemessen im Bereich der Gebaudehauptflucht.

Zulassig mit hochstens 1.5 m2 Gaupenvorderflache

bei einer Dachneigung von mind. 30° . Abstand der
Dachgaupen vom Ortgang und der Gaupen untereinander
mind. 2.50 m.

Anzahl der Gaupen max. 2 Stuck je Dachseite.

Zur Nutzung des Dachraumes und aus gestalterischen
Grunden kann auf einer Gebaudeseite ein Zwerchgiebel
in einer Breite GiebelmaR bis 0,4 der Gebaudelange,

jedoch max. 5.50 m angeordnet werden.

Die Dachneigung und Dachart mufd dem Hauptdach
angepaldt sein. Die Firsthéhe muf? mind. 50 cm unter der
Firsthéhe des Hauptdaches liegen.

Max. 0,15 m Uber StraBenniveau bzw. Urgelénde im
Bereich der hangseitigen Gebdaudewand.
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Zwingend

Zwingend

Zulassig

3 Vollgeschofie = Erdgescholl und 2 Obergescholle
( vorgelagertes Garagensockelgeschof ist sichtbar )

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:
Kniestock:

Dachgaupen:

Zwerchgiebel:

Sockelhthe:

Satteldach

25-35°

Pfannen ziegelrot

Konstruktiv mit max. 40 cm von OK-Decke bis OK-Pfette,
gemessen im Bereich der Geb&udehauptflucht

Zulassig mit hochstens 1.5 m2 Gaupenvorderflache

bei einer Dachneigung von mind. 30° Abstand der
Dachgaupen vom Ortgang und der Gaupen untereinan-
der mind. 2,5m. !

Zur Nutzung des Dachraumes und aus gestalterischen
Granden kann auf einer Gebédudedeite ein Zwerchgiebel
in einer Breite Giebelmaf bis 0,4 der Geb&dudelange,
jedoch max. 5,50 m angeordnet werden.

Die Dachneigung und Dachart muf? dem Hauptdach ange-
paft sein. Die Firsthéhe mufl mind. 50 cm unter der
Firsthéhe des Hauptdaches liegen

Max. 0,15 m Uber Stralennieveau bzw. Urgeldnde im
Bereich der hangseitigen Gebaudewand.

3 VoligeschoRRe = Erdgeschol 1 Obergeschol und ausgebautes Dachgeschol?
( vorgelagertes Garagensockelgeschof ist sichtbar )

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:
Kniestock:

Dachgaupen:

Zwerchgiebel:

Sockelhéhe:

Satteldach

30 - 40°

Pfannen ziegelrot

Zwingend 1,4 m von OK-Decke bis 0K-Pfette,
gemessen im Bereich der Gebdudehauptflucht.

Zulassig mit hdchstens 1,5 m2 Gaupenvorderflache bei
einer Dachneigung von mind. 30° . Abstand der
Dachgaupen vom Ortgang und der Gaupen untereinan-
der mind. 2.50 m. Anzahl der Gaupen max 2 Stick je
Dachseite.

Zur Nutzung des Dachraumes und aus gestalterischen
Grunden kann auf einer Geb&udeseite ein Zwerchgiebel
in einer Breite Giebelmal 0,4 der Gebaudeldnge, jedoch
max. 5,50 m angeordnet werden. Die Dachneigung und
Dachart muf? dem Hauptdach angepaft sein. Die Firsthéhe
muf mind. 50 cm unter der Firsthéhe des Hauptdaches
liegen.

Max. 0,15 m Uber Stralenniveau bzw. Urgeldnde im
Bereich der hangseitigen Geb&dudewand

2 Vollgeschofie = Erdgeschol} und ausgebautes Dachgeschol}
( Kellergeschol darf nicht sichtbar werden )

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:
Kniestock:

Dachgaupen:

Satteldach

30 - 40°

Pfannen ziegelrot

Zulgssig bis max. 0,80 m von OK-Decke bis 0K-Pfette
Bei Landhaustypen mit traufseitiger Holzverkleidung
im DG - Bereich sind Kniestécke bis 1.40 m von OK Decke
bis CK Pfette, gemessen im Bereich der Gebaude
Hauptflucht zuléssig.

Zulassig mit hochstens 1,5 m2 Gaupenvorderflache bei
einer Dachneigung von mind. 30° . Abstand der
Dachgaupen vom Ortgang und der Gaupen untereinan-
der mind. 2.50 m. Anzahl der Gaupen max 2 Stick je
Dachseite.
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Zwerchgiebel:  Zur Nutzung des Dachraumes und aus gestalterischen
Grunden kann auf einer Gebadudeseite ein Zwerchgiebel
in einer Breite Giebelmal 0,4 der Gebaudelange, jedoch
max. 5,50 m angeordnet werden. Die Dachneigung und
Dachart muld dem Hauptdach angepafit sein. Die Firsthéhe
mufR mind. 50 cm unter der Firsthohe des Hauptdaches
liegen.

Sockelhdhe: Max. 0,15 m Uber Stral3enniveau bzw. Urgeldnde im
Bereich der hangseitigen Gebaudewand

0,5 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

0,6

0,7

0.51 Garagen und Nebengebédude sind dem Hauptgebaude anzupassen
Werden Garagen an der Grenze zusammengebaut, sind sie so zu
gestalten, daf} eine einheitliche Gestaltung zustandekommt. Dachkehlen -
sind hierbei zu vermeiden. Wandhéhe traufseitig nicht tber 3,0 m hang-
seitig und 5,0 m talseitig. Soweit dabei die H6henentwicklung von Art. 7
Abs. 4 BayVO abweicht, werden diese abweichenden Abstandsflachen
festgesetzt.

Wandhoéhe am First nicht tber 4,75 m vom Geldndeniveau, hangseitig
gemessen.Bei Grenzgaragen darf eine Gesamtnutzflache von 50 m2 nicht
Uberschritten werden.

0,52 Stellplatze und Zufahrten
Stellplatze und Garagen-Zufahrten durfen zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache hin nicht abgez&unt werden. Als Belag fur diese Flachen sind
Rasensteine, Rasengittersteine oder eine wassergebundene Decke
zu verwenden,

0,53 Die GeschoBbauten an der Westgrenze erhalten
ein vorgesetztes SockelgeschoR mit begrintem
Flachdach ( Schallschutz ) zur Aufnahme der not- |, "'_‘r’@ e
wendigen Stellplatze }%‘:’:‘._ - ety skt

- :'i o ] . g

@ 20

4o, 2000

+

STUTZMAUERN UND BOSCHUNGEN

Um die gegebene Geldnde-Formation ( Hanglage ) nicht zu zersttren sind Stutz-

mauern und Béschungen ( terrassierte Abgrabungen und Auffillungen ) nicht erlaubt.
Ausnahmsweise zugelassen werden Stitzmauern und Boschungen am Geb&ude, zur Errichtung
von Wohnterrassen bis max 1.50 m Héhe in einem Abstand von der tal-

seitigen Grundsttcksgrenze von mind. 5,0 m.

EINFRIEDUNGEN

Zaunart: An der Strallenseite Holzlatten-, Hannichel- oder Maschendrahtzaun.,

Abstand zum Straflenrand mind. 0,5 m .Zur Wahrung eines heimischen
Ortsbildes wird eine zusétzliche Hinterpflanzung des Zaunes empfoh-
len. Keine Strducher aus der Negativliste.

Zaunhohe: Von 0,80 bis 1.20 m tber Strallen- bzw. Blrgersteigoberkante. Bei
Grundstiicken, die im Bereich von Einmindungen an Strallen des tberértlichen
Verkehrs angrenzen, dirfen nur Zaune bis 0,60 m Hoéhe errichtet werden (
Sichtdreieck ). Gerechnet wird Stralenfrontidnge pro jeweiliges Grundstick,
mindestens jedoch 20,00 m Frontldnge in beiden Richtungen. Eine
Heckenhinterpflanzung ist in diesen Bereichen unzulassig.
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Ausfihrung: Holzlatten- und Hannichelzaun:
Oberflachenbehandlung mit braunem Holzimpré&gnierungsmittel ohne deckenden
Farbzusatz.
Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten 10 cm niedriger als
Zaunoberkante.

Sockelhéhe max. 0,20 m Uber Gehsteig- bzw. Strassentberkante.
Maschendrahtzaun: Mit Piosten aus Rohr- oder Winkelstahl (in
kleinen Querschnitten). Tannengriin oder graphitfarben gestrichen. Mit
durchlaufendem Drahtgeflecht. Maschendrahtzéune an Strallen soll-
ten zur Wahrung eines heimischen Ortsbildes mit bodensténdigen Ge-
hélzen sichthemmend bepflanzt werden. Keine Strducher aus der
Negativliste

Pfeiler: Nur beim Eingangs- und Einfahrtstor zul&ssig, max. 1,00 m breit und
0,4 m tief, nicht héher wie Zaun.
Aus verputztem Mauerwerk mit Ziegelabdeckung oder aus Naturstein
oder Sichtbeton.
Pfeilerbreite darf nur bei Unterbringung von Mullbehéltern, soweit erfor-
derlich, Uberschritten werden. Eingangs- und Einfahrtstore sind der
Zaunart in Material und Konstruktion anzupassen.
Unzuldssig sind alle Arten von unverputzten Fertigbetonsteinen.

0,8 GRUNFLACHEN

0,81 Offentliche Grinflachen
Die Grunflichen werden allgemein zuganglich angelegt. Fir die Be-
pflanzung sind heimische und bodensténdige Badume und Gehdlze zu
verwenden. Angaben zur Bepflanzung siehe Punkt 0,83.
Im Bereich des Kinderspielplatzes diirfen keine giftigen Pflanzen
z. B. Liguster, Vogelbeere u. Pfaffenhlitchen gepflanzt werden.

0,82 Vorgartenflachen
Die Vorgértenflachen durfen zur offentlichen Flache hin nicht abge-
zaunt werden.
Die Vorgartenflachen sind gartnerisch anzulegen. Fur die Bepflanzung
sind heimische bodensténdige Straucher und Pflanzen zu verwenden.
In Vorgartenflachen durfen auch Stellflachen fur PKW, entsprechend
0,52, angelegt werden.

0,83 Ortsrandeingriinung
Zur Abgrenzung des Baugebietes zu den angrenzenden Feldern
ist an der nordseitigen Grundsticksgrenze der Parzellen 65, 66, 67, 68
eine freiwachsende Blutenhecke zu pflanzen.
Bei Anpflanzungen an der Grenze zu landwirtschaftlichen Nutzflachen ist
ein Abstand von 2,0 m bei Gewéachsen bis 2,0 m Héhe; und 4,0 m bei Ge-
wachsen Gber 2,0 m Héhe einzuhalten.
Bei Anpflanzungen von Baumen an der Grenze zur Kreisstraie PA 4 ist
ein Abstand von 4,5 m zum befestigten Fahrbandrand einzuhalten.
Bei Baumpflanzungen im Bereich von Erdkabel der OBAG ist ein Abstand
von je 2,50 m beidseitig der Leitungen einzuhalten.

0.84 Freiflachengestaltungsplan
Zur Sicherstellung einer geordneten Freiflachengestaltung ist mit
dem jeweiligen Bauantrag fiir die Parzellen 1 - 13 ein Freiflachen
gestaltungsplan einzureichen.

0,85 Innerhalb der ausgewiesenen Sichtdreiecke dirfen bauliche Anlagen,
Ablagerungen und Anpflanzungen eine Héhe von 0,80 m Gber Oberkante
Fahrbandrand nicht Uberschreiten. Hochwachsende Baume mit einem
Astansatz Uber 2,50 m, gemessen von OK Fahrbahnrand, sind zulassig.
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0,86 Empfehlung
Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes werden fol-
gende bodenstandige Baume und Geholze empfohlen

Badume: Rotbuche
Stieleiche
Spitzahorn
Winterlinde
Sommerlinde
Zitterpappel !
Ulme
Birke
Obstbdume

Weiter wird empfohlen einen Baum je 200 - 300 m?* Grundstlicksflache zu pflanzen

Geholze: Hasel
Liguster
Heckenkirsche
Kornelkirsche
Vogelbeere
Feldahorn
Traubenkirsche
Schneeball
Pfaffenhiitchen
Wildrosen
Obstgehdlze

0,87 Negativ - Liste
Bei allen &ffentlichen Grunfldchen und privaten Hausgérten zur Verkehrs-
flache hin, durfen folgende Gehélze und Stréucher nicht gepflanzt werden:
Lebensbaum
Scheinzypresse
Blaufichte
Trauerweide
Trauerbirke
Blutbuche

0.9 Ergdnzungen und Empfehlungen

0,91 Denkmalschutz
Bei Durchfthrung der BaumaRnahmen sind die Bestimmungen des Denkmalschutzge-
setzes zu beachten und evil. zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde
umgehend dem Landratsamt oder dem Landesamt zu melden.

0,92 Es wird empfohlen, das auf Dachflachen anfallende Wasser in Zisternen aufzufangen
( Inhalt mindestens 5 m* ) und fur WC - Spulung, Gartenwasser usw. zu nutzen.
Desweiteren sollten bevorzugt natirliche Baustoffe ( Ziegel / Holz ) und nachwachsende
Rohstoffe z. B. fur Isolierung verwendet werden
Bei Holz als AuRenschalung ist eine senkrechte Anordnung, méglichst als sog. tber-
lugte Schalung vorzusehen.
Das Holz soll unbehandelt bleiben, oder mit einem biclogisch unbedenklichen Lasuran-
strich versehen werden.
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/EICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

GemaR der Hinweise fir die Ausarbeitung der Bauleitpléne ( Planungsrichtlinien) sowie (iber die Darstellung des
Planinhalts Planzeichenverordnung ( PlanzV 81 )

_1. Art der baulichen Nutzung
1.1.3 Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )
W A ( Vorhaben nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1, 3,4, 5

BauNVO werden ausgeschlossen )

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO )

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten folgende Werte:

24 Mittelstrich = vorgeschlagene Firstrichtung parallel zur Langsrichtung
des Gebaudes

Mittelstrich mit Pfeilen = zwingend einzuhaltende Firstrichtung

2:1.2 Zulassig: 2 VollgeschoRe als Hochstgrenze - Erdgeschol’ und
Untergescholi am Hang
GRZ = 0,3 GFZ = 0,5

Zulassig: 2 VoligeschoRe als Hochstgrenze - Erdgeschofd und
1 Obergeschold
GRZ= 0,3 GFZ= 0,6
Zuldssing: 2 VollgeschoRe als Hochstgrenze - Erdgeschol und aus-
gebautes Dachgeschol
GRZ = 0,3 GFzZ = 0,6

Zwingend: 3 Vollgeschole als Hochstgrenze, Erdgeschof, 1 Oberge-

schof3 und Dachgeschol}.
E+1+0G
@ GRZ= 04 GFZ = 1,0

Zwingend: 3 VollgeschoRe als Hochstgrenze, Erdgeschol und 2 Ober

gescholte
QL2 GRZ = 0,4 GFZ=1,0
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3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze ( §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22,23 BauNVO )

3.1 @) Offene Bauweise

3.1.1 A nur Einzelh&user zuléssig

A

A\
3.1.2 A nur Doppelhduser zulassig

3.1.3 A nur Hausgruppen zuldssig
3.2 —i— o — .. —.. — Baulinie

3.3. Baugrenze

34 @ -—————— Geplante Grundstlcksgrenze

Soweit sich bei der Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten dberbaubaren Grundstickfldchen und
der zugelassenen Hohenentwicklung Abstandsflachen ergeben, die von den Vorschriften des Art. 6 Bay.BO
abweichen, werden diese abweichenden Abstandsflachen festgesetzt ( sishe Komm. Simon zu Art. 7 Rd.Nr. 4b)

4. Flache fiir Gemeinbedarf ( § 9 Abs. 1 Nr. 5 Bau GB))

E_:ﬂ Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf



\*a

BEBAUUNGSPLAN ,WIMBERGERFELD V“ MARKT FURSTENZELL

5. Verkehrsfldchen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

(=]

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

7l

7.2

7.3

7.4

75

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

=
i

Iz
e e

P ———
o | — —

e

© a3
—O0—<—

i

——R—

e

St
65t

Ga

(63

Strallenverkehrsflachen
Offentliche Stellplatze
Befahrbarer Wohnweg
Radweg, FuBweg

StraRenbegrenzungslinie ( die Strallenbegrenzungslinie entfallt, wenn
sie mit einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt. ).

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldange inm ( z.B. 10/ 105 )

. Hauptversorgungsleitungen ( § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6 § 8 Absa. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

Hochspannungsleitung mit Nennspannung und Schutzzone .
Die Sicherheitsabsténde zu beachten.

Trafostation, Pumpstation
Kanalisation - Hauptleitung

Strallenbeleuchtung

. Griinflaichen_( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

offentliche Grunflachen
Spielplatz

Private Vorgérten und Garageneinfahrten die zur Stralke hin nicht abge--
z&unt werden dirfen

Pflanzgebot fir Baume

zu erhaltende Bdume und Stréucher

. Flachen fiir Nebenanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB )

Baugrenze

Stellplétze
Gemeinschaftsstellplatze
Garagen

Gerﬁeinschaﬂsgarage
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9. Sonstige Darstellung und Festsetzung

9.1

9.2

9.3

9.4

0.5

9.6

0.7

o

(§ 5Abs. 2Nr. 5und Abs. 6 § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )
zu pflanzende Bdume und Gehdlze
zu pflanzende Bdume und Gehblze ( zwingend )

Verkehrsgrin

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
( § 9 ADbs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB ).
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedllicher Bauweise

Larmschutzwand mit Angabe der Héhe in m. ( bezogen auf NN 374.0)
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/EICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEIS
Q\_O/O vorhandene Grundstticksgrenzen mit Grenzstein

164 /11 Flursticksnummern
@ Grundsticknummerierung .
PLANSTRASSE StraBenbezeichnung

% Héhenlinien

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf die Bestimmungen des BauGB in der Fassung vom
August 1976 ( BGBL. | S. 2256 Ber. S. 3617 )

Der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 ( BGBL | S. 1764 )
Der Bayerischen Bauordnung in der Fassung vom 2. Juli 1882 ( Bay Rs 2132-1-1)

sowie der Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981 ( BGBL | S. 883 ).

Der Bebauungsplan-Entwurf vom 8787486413 .0S-3G in der Fassung

vom.....a4.40.. AG.... . hat mit Begrindung vom .28 44..36.... bis. ¥ . ARk i
Rathaus Firstenzell ﬁffenthch ausge!egen Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsubhch durch Anschlag ¢
den Amtstafeln am.... A4 A Xe.....oooovvnnn. bekannt gepracht; ] ul vom

23.08.4%.... diesen Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB, gt A~ Abs,  S@lzung beschlossen.
O ONARKT FURBTENZELL
Farstenzell, den.... A4 LRk F.oviviiiiiniiiminiin L i
Der Bebauungsplan wird gemaf § 11 BauGB genehmig -'T"“
LAY AT N YR BE. ... ZUgTUNde.
 Fossteareld

-Rassau-den.... A4.08.3F....

rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan hat mit Begrindung

bis... 3008 XN e, M RS TS EEORCAA ..o sffentlich
ausgelegen. Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortstiblic!
durch. Bnsehtag aadea 6o sTofelny.. am 440883 bekannt gegeben. Auf die Vorschriften de

44 c Abs. 1 Satze 1 und 2 sowie Abs. 2 des BauGB Uber die fristgemale Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tber
das Erléschen von Entschédigungsanspriichen wird hingewiesen. Eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften ihe
die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- oder
Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes schriftlich gegentuer
dem Markt geltend gemacht worden ist ( § 155a BauGB ) -

Furstenzell, den... O - C%. XX ..o



	Wimberger Feld V textl. Festsetzungen
	0-1.eps
	1-1.eps
	2-1.eps
	3-1.eps
	4-1.eps
	5-1.eps
	6-1.eps
	7-1.eps
	8-1.eps
	9-1.eps
	10-1.eps
	11-1.eps
	12-1.eps
	13-1.eps

	DB Nr. 5



