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GemaR § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des
Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der
in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, im Falle einer Verletzung des
in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans sowie im Falle von Abwégungsmaéngein nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegentber der Gemeinde unter Darlegung des die

Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches uber die fristgemafe

Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen
Bebauungsplan und iiber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.
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Anderung durch Deckblatt Nr. 40

BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG gem. § 2a BauGB

Auf Antrag des Grundstiickseigentiimers wurden in einem fritheren Anderungsverfahren die Parzellen 7 u. 8 zu
einer Bauparzelle zusammengelegt. '

Bei dieser Anderung ist das Baurecht fiir Parzelle 8 aufgehoben worden.

Die jetzige Situation, der Grundstilcksverknappung und die Forderung, die Landschaft nicht unnétig zu zersiedeln,
sondern das Baurecht in bestehenden Baugebieten auszuschopfen macht es sinnvoll, das Grundstiick gemil DB 40
wieder zu teilen und Parzelle § zu bebauen.

In Bezug auf § 2a BauGB wird darauf hingewiesen, dass mit Deckblatt 40 der Zustand des urspriinglichen
Bebauungsplans wiederhergestellt wird und keine negative Veriinderung eintritt.

Ergiinzung textliche Festsetzungen

0,34 zu 2.1 Dachform: Mansarden — Walmdach
Dachneigung:  Traufbereich 42 °- 48°

Mansarde 70°- 175°

Walmdach  28° - 32°

Dachdeckung:  Pfannen ziegelrot oder dunkelgrau
ebenso zuldssig
Schieferdeckung oder Kupferblech

Mansardenhothe: Zuldssig bis max. 2,75 m
bis OK -Pfette Mansarden — Kranz

Dachgaupen:  Zuléssig mit max. 1.50 m?* Gaupenvorderfliche
Abstand der Gaupen vom seitlichen Dachrand ( untere Traufe )
mind. 2,0 m Anzahl der Gaupen je Dachseite max. 4 Stck
Dachform der Gaupen Segmentbogen



0,41 zu 13.1.3 und
13.1.4 Dachform der Garage Flachdach, Dachneigung max. 5°.
Deckung mit Folie + Kies oder Kupferblech.
Als Belag fiir die Stellflichen und Zufahrten sind Rasensteine,
Rasengittersteine oder eine wassergebundene Decke zu ver-
wenden.

Aufgestellt:

Fiirstenzell, den 17.07. 2007

Planfertiger: Biirgermeister:
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Erginzung Textliche Festsetzung
zu 0,9 Ergidnzungen und Empfehlungen

0,93 Eingriffsregelung
Die Art der Planung, mit entsprechenden Festsetzungen in Bezug auf
Eingriinung und Flachenversiegelung ergibt, dal kein weiterer
Ausgleichsbedarf entsteht.
Die nachfolgende Checkliste bestitigt diese Annahme.

0. Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Ba: X nein:

. Vorhabenstyp
1.1  Art der baulichen Nutzung. Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines
Wohngebiet (nach § 3 BauNVO) oder um ein allgemeines Wohngebiet

( mach § 4 BauNVO). Cofa X nein: |
Art des Vorhabens:
................. WA.

1.2 Malfl der baulichen Nutzung
Die festgesetzte GRZ ist'0,40 die neu iiberbaut/versiegelte Fliche wird weniger
als 40% des Plangebietes betragen siehe auch Festsetzung 2.1, 2.2 fa: X nein |

2.  Schutzgut Arten und Lebensriume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flichen, die eine geringe Bedeutung
Natur und Landschaft haben; Flachen hoherer Bedeutung wie
. Flichen nach den Listen 1b und lc ( siehe Anhang ),
. Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte I und ITla BayNatSchG,
. Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder Wald-
fliachen, werden nicht betroffen. Ija: X nein:

2,2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durch-
griinung und zur Lebensraumverbesserung ( vgl. z.B. Listen 2
und 3a ) vorgesehen. Festsetzung 0.6, 0.7 fa: X nein:

3. Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Mafnahmen
( vgl. z. B. Listen 2 und 3a ) begrenzt. ' ) fa: X nein: |

Art der MaBnahme:
Festsetz.. 0,41
4, Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Erlduterung:
Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen. fa: X nein: |
4.2 Quellen und Quelifluren, wasserfiihrende Schichten ( Hangschichtwasser ) und
regelmaBig tiberschwemmte Bereiche ( Auenschutz ) bleiben unberiihrt. ﬁa: X nein: |




Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des
Wassers vorgesehen. Erlduterung: Eine moglichst flachige Versickerung z.B.
durch begriinte Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewdhrleistet; private

Verkehrsflichen und Stellplitze erhalten wasserdurchlissige Belage
[j? X nein:

Schutzgut Luft / Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen
zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluft-
schneise noch ein zugehoriges Kaltluftentstehenungsgebiet maf-

geblich beeintrichtigt. lja: X nein: |
Schutzgut Landschaftsbild
Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. [_]_a X nein:

Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschafts-
bild oder die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Erlauterung: Das Baugebiet beeintriichtigt weder exponierte, weit-
hin sichtbare Hohenriicken/ Hanglagen noch kulturhistorische
bzw. landschaftsprigende Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle

0. 4.) maBgebliche Erholungsraume werden beriicksichtigt [ja: X nein:

Einbindung in die Landschaft:
Fiir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Mafinahmen
vorgesehen ( z.B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vgl. z.B.

Liste 4 ). lja: X nein: |
Art der MaBnahme:
0.6, 0.7
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