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Plandarstellung - Bebauungsplan "WA Siegimiihle" - Deckblatt Nr. 2

Mal3stab 1:1000
Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungs- und Grinordnungsplans "WA Siegimuhle" einschlieBSlich Deckblatt Nr. 1
gelten unverandet.

Begriindung

Die Anderung der Baugrenze auf Parzelle 2 begrindet sich aus der mit Deckblatt Nr. 1 im Wohngebiet zugelassenen
Bauweise von Doppelhdusern mit zwei Wohneinheiten je Doppelhaushélfte, der durch eine Anpassung der derzeitigen
Baugrenze entsprochen werden soll. Die Ausweitung der Baugrenze fiir untergeordnete Bauteile nach Nordosten auf
Parzelle 2 soll dabei analog zur Anderung durch Deckblatt Nr. 1 auf Parzelle Nr. 1 erfolgen. Fir Parzelle 2 wird auBerdem
eine maRvolle Ausweitung der Baugrenzen nach Stdwesten fir Balkone vorgesehen. Die private Verkehrsflache wird
entlang Parzelle 2 verlangert.

Die geplante Anderung erfllt die Voraussetzungen des § 13 BauGB zur Durchfiihrung eines vereinfachten Verfahrens.
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Verfahrensvermerke - Bebauungsplan "WA Siegimihle" - Deckblatt Nr. 2

4.

Der Haupt- und Bauausschuss hat in der Sitzung vom ,...Q..‘f.\.-..Qﬁ.:.Q.-.QA.& ................. gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Anderung des Bebauungsplanes "WA Siegimuhle” durch Deckblatt Nr. 2 beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am ... 03.04.2020. ... ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 2 i. d.F.vom ...... 24.09.20A4N...... wurde der betroffenen
Offentlichkeit sowie den beriihrten Behorden und sonstigen Trégern offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2
Nr. 2 und Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis ...... 28L.04.2030 . gegeben.

Der Markt Furstenzell hat mit Beschluss des Haupt- und Bauausschusses vom 03.03.2040.......... das
Deckblatt Nr. 2 zum Bebauuungsplan "WA Sieglmuhle" gem. § 10 Abs. 1 BauGBi.d.F.vom
24.03.3043 ... als Satzung beschlossen.

LNy s\ MARKT FURSTEMZELL

et e

1. BUrgermeister

Ausgefertigt

Furstenzell, 2.03.3020. ...

1. BUrgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes "WA Siegimuhle” durch Deckblatt Nr. 2

wurde am 24.03.9.020...............gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht.
Das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan "WA Siegimuhle" wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden beim Markt Firstenzell zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen

Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan "WA Siegimuhle”

ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §8§

214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Furstenzell, . L4.03.20A9..........
MARKT FURSTENZE

1. BUrgermeister



Landschaft + Plan « Passau, Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Thomas Herrmann, Passauer Str. 21, 94127 Neuburg a. Inn

Tel.: 0 85 07/92 20 53, Fax: 0 85 07/92 20 54

Anlage Bebauungsplan ,WA Siegimiihle” Deckblatt Nr. 2 — Markt Furstenzell,
Stand 11-2019
Vereinfachtes Verfahren gemaR dem ,Leitfaden Bauen im Einklang mit der Natur* fur die
Wohngebietsflache mit einer GRZ von max. 0,3.

0. Planungsvoraussetzungen
0.1 Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird aufgestelit
(differenzierte Bearbeitung des Grinordnungsplans nach Art. 3 Absatz 2 - 4
BayNatschG). X dnein
1. Vorhabenstyp
1.1 Art der baulichen Nutzung X Jdnein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach §3 BauNVO), des Vorhabens:
ein aligemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO)? Allgemeines Wohngebiet (WA)
1.2 MaB der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréer als 0.3 sein. X dnein

2. Schutzgut Arten und Lebensraume

2.1 Im Baugebiet iegen nur Fléchen, die eine geringe Bedeutung fGr Natur X I;a' Jnein
und Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung, wie
« Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang),

» Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte lll und llla BayNatSchG,
¢ Gesetzliich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstétten oder Waldflachen,
werden nicht betroffen.

2.2  Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgrinung und zur X Ip‘  nein
Lebensraumverbesserung (vgl. z. B. Listen 2 und 3a) vorgesehen. Art der Mainahmen:

Pflanzung von 3 Laub- oder Obstbdumen

3. Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Maf3nahmen X |i Jnein
(vgl. z. B. Listen 2 und 3a) begrenzt. der Mafinahmen:

GRZ max. 0,3

4., Schutzgut Wasser

41 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. X | Anein
Erlauterung: Die Baukérper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfuhrende Schichten (Hangschichtwasser) X i dnein
und regelméBig Uberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unbertihrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete Mafnahmen zum Schutz des Wassers X dnein
vorgesehen. en:
Erlauterung: Eine maglichst fidchige Versickerung, z. B. durch begrinte Festsetzung wasserdurchlissige Belage im
Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewabhrieistet; private Verkehrsflachen rechtsgiiltigen BPLan
und Steliplatze erhalten wasserdurchlassige Belage. | |
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6.1

6.2

6.3

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischiuftschneisen und
zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch
ein zugehdriges Kaltiuftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung berlcksichtigt exponierte und fur das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hoéhenrlicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. 4.); mafgebliche Erholungsrédume werden
berlcksichtigt.

Einbindung in die Landschaft:

Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen
vorgesehen ( z. B. Ausbildung eines grunen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4).

E}ja Jnein

Einbindung durch Pflanzung von Laub- und
/oder Obstbdumen und Erhaltung der
Birkenreihe an der KreisstraRe

Es besteht fiir die Bauparzellen mit einer GRZ von max. 0,3 kein Ausgleichsbedarf.

MARKT FURSTENZELL

1. BlUrgermeister
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