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Bebauungs- und Grinordnungsplansatzung

Aligemeine Vorschriften

Bestandsteile

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan besteht aus der vorliegenden
Bebauungsplanzeichnung mit der Bebauungs-und
Grinordnungsplansatzung. Hinweise zum Umweltschutz und
Begriindung sind beigefigt.

Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes ergibt sich aus der Bebauungs- und
Grinordnungsplanzeichnung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. i. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. i. $. 3316) und Baunutzungsverordnung
- BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
i.5.132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGRI. i. S.
466) geandert worden ist.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21a BauNVQ)

WA Allgemeines Wohngebiet gem. & 4 BauNVO
Ausnahmen nach & 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht
zugelassen ( §1 Abs. 5 BauNVQ).

MafB der baulichen Nutzung
{§ G Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22-23 BauNVQ)

Il zuldssige Anzahl der Vellgeschosse, hier: zwei
Vollgeschosse

GRZ max. zuldssige Grundflachenzahl 0,3
GFZ max. zuldssige Geschossflachenzahl 0,6
Je nach Gelandeneigung sind folgende Gebadudetypen anzuwenden:

Bei Hanglage mit Geldndeneigung > 1,50 m EG + UG
Bei schwacher geneigtem Gelande < 1,50 m EG + OG oder EG + DG

Die Gelandeneigung wird am Gebdude in der Falllinie des Hanges
gemessen. '

Whmax. talseitige Wandhohe: max. 6,50 m
Die Wandhdhen sind vom natlrlichem Geldnde bis
Schnittpunkt Aullenwand mit Dachhaut zu messen.

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

0 Art der Bauweise nach § 22 BauNVO, hier: offen

' nur Einzelhduser mit max. zwei Wohneinheiten
und Doppelhduser mit einer Wohneinheit
je Haushalfte zulassig

sl s Baugrenze

Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Stellplatze und Garagen sind in Nebengebduden und Anbauten

zuldssig. Stellpldtze und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise

herzustellen (Kiesdecke, Schotterrasen, Naturstein- bzw. Pflaster mit
Rasenfuge).

Grenzgaragen sind zuldssig. Soweit Grenzgaragen aneinander gebaut
werden, sind diese in Querschnittsausbildung, Hohenlage und
Materialwahl aufeinander abzustimmen. Der Abstand von Garagen zur
offentlichen Verkehrsflache wird auf mind. 5,00 m festgesetzt.

Flr bergseitig erschlossene Garagen gemald Art. 6 Abs. 9 BayBO sind die
maximalen Wandhéhen abweichend festgesetzt:

Wandhdhe 3,00 m + Hohendifferenz vom natrliches Geldnde zum
StralSenniveau. FUr talseitig erschiossene Garagen gelten die
Festsetzungen der BayBO.

Stellplatze 2 Stellplatze/ Wohneinheit
1 Stellplatz/ Einliegerwohnung bis 45 gm

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

=2
5 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: &ffentliche Mehrzweckflachen mit
grof¥formatigem Pflaster und Rasenfuge sowie
Baumstandorten

E

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Privatstral3e als wassergebundene Wegedecke

Offentliche und private Griinflichen, Freiflichen und Einfriedungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGR)

E offentliche Grinflache nach §9 Abs.1 Nr.15 BauGB
@ Laubbaum 1. Ordnung
B zu pflanzen gemal Planzliste 3.1

Laubbaum 1.-2. Ordnung
im StralSenraum zu pflanzen gemaf3 Planzliste 3.2

. Laubbaum 1. - 3. Ordnung oder Obstbaum

N/ auf Privatparzellen zu pflanzen gemal Planzlisten 3.3
und 3.5

&P Hecke gemiR Planzliste 3.4 zu pflanzen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

P Leitung unterirdisch, zum bestehenden Kanal ist mit

Gebduden ein Abstand von mind. 2,0 m einzuhalten.
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Sonstige Planzeichen 3. Pflanzliste

g Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 3.1 Laubbdume 1. Ordnung
Hochstamme (3xv, m.B.), Stammumfang > 14 - 16 cm
] Beispielbebauung

Winterlinde Tilia cordata
0 Trafostation Spitzahorn Acer platanoides

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen 32  Kleinkronige Laubbdaume (Baume 2. Ordnung), Mehrzweckstreifen
Hochstdmme (3xv, m.B), Stammumfang > 14- 16 cm

716/1 Flurstiicksnummer, hier: 716/1

- Geflllte Vogelkirsche "Plena®  Prunus avium "Plena”
{E Z 2224 bestehendes Gebaude aufierhalb des Winterlinde "Greenspire" Tilia cordata "Greenspire"
Geltungsbereiches Spitzahorn "Furostar” Acer platanoides "Furostar"

Baumhasel Corylus corlurna

e neu geplante Flurstlicksgrenze
33  Laubbdume 2. - 3. Ordnung, Hausgérten

—H R zu verandernde Flurstiicksgrenze Hochstdmme (3xv, m.B), Stammumfang > 14 - 16 cm
P Bebauungsvorschlag weiterer Bauabschnitte Gefllte Vogelkirsche "Plena"  Prunus avium "Plena"
Feldahorn Acer campestre
Héhenlinie Hainbuche Carpinus betulus
Holzbirne Pyrus communis
=g Gemarkungsgrenze Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Diverse Malus-, Prunus, -Crataegus-, Sorbus- Sorten (Zierapfel,
Zierkirsche, WeilRdorn- und Mehlbeerarten u.a.
Décher
34  Straucher
SD, WD, PD, FD  Satteldach, Walmdach, max. 30 °° 2xv,0.B,60-100
Pultdach,8°-15°
Flachdach nur mit Begriinung zuldssig Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Dachdeckung Ziegel-, Betondachsteine, Blechdeckung aus Eingriffliger Weilldormn Crataegus monogyna
beschichteten Materialien Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Hundsrose Rosa canina
<= zugelassene Firstrichtung Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite des Salweide Salix capera
Gebéudes, mittiger Giebel Gemeiner Schneeball Viburnum lantana
Anbauten, Garagen und Nebengebiude: 35  Obstbaume
Dachneigung wie Hauptgebaude Hochstamme (2xv, m.B.), Stammumfang > 12 - 14 cm
Zusatzlich zuldssig hier: Flachdach (FD) und Pultdach (PD) mit einer
Dachneigung von 5 -10° und Blechdeckung, nicht reflektierend. Geeignete Apfelsorten: Geflammter Kardinal, Jakob Fischer,
Beutelsbacher Rambur, Kaiser Wilhelm, Kaiser Alexander, Rote
Garagen und Nebengebaude sind nur eingeschossig zulassig. Sternrenette, Bitterfelder Sémling, Klarapfel u.a.
Geeignete Kirschensorten: Frihsorten wie Burlat, Merton Glory,
Dachaufbauten: Johanna ua.
Max. 1 Quergiebel pro Dachseite, First Nebendach 50 cm unter First Geeignete Birnensorten: Gute Luise, Alexander u.a.
Hauptdach, Dachneigung wie Hauptdach. Walnuss, Zwetschgen- Pflaumen-und Mirabellensorten
Dachgaupen sind nur bei EG + DG mit max. 1,50 gm
Gaupenvorderflache und einem Abstand der Gaupen vom Qrtgang
und untereinander von mind. 3,00 m zulssig. 4. Pflanzabsténde
Dacheinschnitte sind unzuldssig. Zu den unterirdischen Leitungen ist bei Gehdlzpflanzungen ein

Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten. Ansonstensind die gesetzlichen

Dachverglasungen: Mindestabstidnde zu Nachbargrundstiicke zu beachten.
Dachflachenfenster sind bis zu einer Gré3e von 1,50 gm zuldssig.

Randabstand zum Ortgang: mind. 3,00 m; max; 2 Stick/ Seite” =~~~ = - =~ e

GroBere Dachverglasungen sind nur als Glassattel oder in Verbindung E Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und

mit einem vorgelagertem Wintergarten zulassig. ' Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Batb-und Fassadengestilung von Boden, Natur und Landschaft

Anstriche in sehr dunklen oder sehr grellen Farbténen sind nicht 1. Bodenversiegelung
zuldssig.
Die Bodenversiegelung ist auf das unumgéngliche Mafl3 zu
Gelandegestaltung beschranken. Private Zufahrten und Stellplatze sind in
wasserdurchldssiger Bauweise (Rasenpflaster, Pflaster mit breiter
Das natlrliche Gelénde ist méglichst zu belassen. Der Anschluss an Rasenfuge, Schotterrasen oder Schotterdecke, TTE-Pflaster 0.4.) zu
benachbarte Grundstlcke und Verkehrsflachen ist weich, d. h. ohne gestalten.

steile Boschungen oder Stitzmauern zu gestalten.

2. Schutz des Oberbodens
Abgrabungen und Aufschiittungen sind zu minimieren.

Abgrabungen sind max. bis OK FFB des untersten Geschosses zulassig. Der Oberboden ist vor Beginn der Baumalinahme in voller Starke
abzuschieben, in Mieten (max. Hohe 2,5 m) zu lagern und zum Schutz
Um die Geldndeformation nicht zu zerstoren sind Stlitzmauern und vor Erosion mit Wejdelgras oder Leguminosen anzusden.

Boschungen nicht erlaubt. Ausnahmsweise zugelassen werden
Stltzmauern und Béschungen zur Errichtung von Wohnterrassen bis
max. 1,0 m Héhe in einem Abstand von 5,0 m zur Grundsticksgrenze

Einfriedungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGR)

Massive Zaunpfeiler und Sockel aller Art sind unzuldssig.

Zuldssig sind:

geschnittene Hecken aus heimischen Laubgehdlzen, Héhe max, 1,50 m
Holzzdune, Hohe 1,10 m, naturbelassene senkrechte Latten
Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung

Abstand von Zaunen im Bereich der Stralien zur 6ffentlichen Flache:
mind. 50 cm

Grundsatzlich sollte auf Einfriedungen zugunsten eines grol3zligigen
zusammenhangenden Griinbereiches verzichtet werden.

Griinordnung
Offentliche Griinflichen

Im Wendehammer ist ein Baum 1. Ordnung der Pflanzliste 3.1, im
Mehrzweckstreifen sind gemal der Planzeichnung Laubbdume
20rdnung gemal der Pflanzliste 3.2 zu pflanzen und gegen Anfahren
durch Poller oder Biigel zu sichern. Die Bauminseln sind mit einer
Mindestgrélie von 14 gm als Rasenflache auszubilden.

Private Griinflichen

Entsprechend der Planzeichnung ist pro Parzelle ein Laubbaum 1. bis 3.
Ordnung der Pflanzlisten 3.1 und 3.3 oder ein Obstbaum-Hochstamm
der Pflanzliste 3.5 als Hausbaum zu pflanzen. Die Baume kénnen
verschoben werden.

Entsprechend der Planzeichnung ist pro Parzelle eine 2 - reihige
Laubhecke der Pflanzliste 3.4 zu pflanzen. Die Hecken kdnnen
verschoben werden.

Thujahecken sind nicht zuldssig.

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan vom3@.84.3244hat mit Begriindung vom93:98.204bis 08. ox.204Y

im Rathaus Flrstenzell &ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der Auslegung wurden ortstiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln am 32,93:4044
bekanntgemacht. Der Markt hat mit Beschluss vom&$:04.3e48diesen Bebauungsplan gemal

§10 Abs.1 BauGB und Art.81 Abs.2 BayBO als Satzung beschlossen.
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Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung gemal? §10 Abs.3 BauGB, das ist am

d.03:3045 . rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan hat vom2.63.224§ his0$.08.2048im Rathaus Filrstenzell 6ffentlich ausgelegen.
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortstblich

durch Anschlag an den Gemeindetafeln am %2:9%.324§ bekannt gegeben.

Gemal3 §215 Abs.1 BauGB ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB beim
Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der in
§214 Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, im Falle einer
Verletzung des in §214 Abs.2 BauGB bezeichneten Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie im Falle von Abwagungsmangeln nach §214
Abs.3 Satz 2 BauGB nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften des §44 Abs.3 Satz 1 und 2 und Abs4 BauGB Uber die fristgemalie
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung
durch diesen Bebauungsplan und ber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird
hingewiesen.
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