(59 Abs, 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNvO)

1.1 “

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
(siehe auch 9. Fullschema der Nutzungsschablone und Teil B textliche

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
(Bauhof; zuldssige Nutzungen siehe Teil B textliche
Festsetzungen)

Festsetzungen)
21 08 Grundflachenzahl als HochstmaR nach §§ 16, 17 und 19
| BauNVvO, z.B.0;8
/
22 | 16 Geschossfléchenzahl als HochstmaB nach §§ 16, 17 und
/ 20 BauNvO,z.B. 1,6
23| Il Anzahl der Voligeschosse nach § 16 Abs. 4 BauNVO als
i HochstmaB, hier z. B. 2 Vollgeschosse
J
24 WH6,5 maximal zuldssige Wandhéhe in m, gemessen nach
/ Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO
/‘
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
}
\”
»,3.1 a Art der Bauweise nach § 22 BauNVO, hier abweichend

/32 - — - cm—c—- a—

Baugrenze nach § 23 BauNvVO

4 Verkehrsflichen
3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Offentliche StraBenverkehrsfliche
: nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
42 Private StraBenverkehrsfliche
nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
43 » Zufahrt
5. Griinflachen, Freiflichen, Einfriedungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
5 Offentliche Griinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
5.2 Private Grinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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6.3

6.4
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8.1

82

8.2
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Planungen, Nmzungsregelungen. MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Pflanzgebot Laubbaum 1. Ordnung gemaR Pflanzliste
(siehe Teil B textliche Festsetzungen, Punkt 16.6.1)
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pflanzgebot Hecke aus Laubstriuchern, zwei- bis drei-
reihig (siehe Teil B textliche Festsetzungen, Punkt 1.6.6.1
und 1.6.6.2) nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pflanzgebot Schnitthecke aus Laubstrauchern
(siehe Teil B textliche Festsetzungen, Punkt 1.6.6.3)
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Entwicklung artenreiche Wiese durch zweimalige Mahgut-
Ubertragung artenreicher Wiesen; zweischurige, extensive
Nutzung ohne Diingung

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flichen fiir Stellplitze auBerhalb
St von Baugrenzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans nach § 9 Abs. 7 BauGB

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

TR, — - Sichtdreieck von Sichtbehinderung freizuhalten
_ e Uber 0,8 m Hohe zu Oberkante StraRe
Umgrenzung von Flichen zur Ableitung von Oberflichen-
wasser
43/4 Flurnummer, z. B. 43/4

Bestehendes Gebdude auBerhalb des
Geltungsbereichs

Bestehende und neu geplante Flurstiicksgrenze

Bestehende Flurstiicksgrenze, zu verindern

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der Zahl der
Nutzung | Geschosse
GRZ GFZ
Wandhéhe | Artder
Bauweise

B. Textliche Festsetzungen
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung ‘

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als sonstiges Sondergebiet gema8 § 11 BauNVvO
ausgewiesen.

Zulassig ist lediglich die Nutzung als Fldche fiir einen gemeindlichen Bauhof und dessen unbe-
dingt notwendige Einrichtungen wie Warm- und Kalthalle, Sozialbereich, Vorratsbehalter fiir
Streugut und &hnliches.

Bauweise |
Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebiude als Einzelhiuser miissen hier einen
seitlichen Grenzabstand einhalten, dirfen jedoch die Linge von 50 m tiberschreiten.

Anbaubeschrankungen !

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrt ist das Anbauverbot bis zu einer Entfernung von 10 m, gemessen vom duleren Rand der
Fahrbahndecke, nach § 9 Abs. 1 FStrG bzw. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG zu beachten.

Sichtdreiecke

Das erforderliche Sichtdreieck (siehe Festsetzungen durch Planzeichen) ist von sichtbehindern-
den Anlagen aller Art freizuhalten, die mehr als 0,8 m tiber die Fahrbahnoberfliche der Staats-
straBe ragen (Empfehlungen fiir die Anlage von HauptverkehrsstraBen — EAHV 93).

An den Zufahrten bzw. Einmiindungen sind folgende Sichtfelder freizuhalten:
200 m beiderseits im Zuge der Staatsstrae St 2119 (Bahnhofstrae)
10 m im Zuge der Zufahrten bzw. Einmiindungen

Oberflachenwasser

Abwasser und Oberfléchenwasser aller Art diirfen von Bauflichen, einschlieBlich der Verkehrs-
flachen, nicht auf den StraBengrund der StaatsstraBe bzw. in die StraBenentwasserungsanlagen
eingeleitet werden.

Das Oberflachenwasser der Dachfléchen und - soweit méglich - auch der versiegelten Fldchen
des geplanten Bauhofes soll iiber ein Regenriickhaltebecken (Lage im Bereich des Flurstiicks
240/2) gedrosselt in den Zeller Bach (Gewasser lll. Ordnung) geleitet werden. Es ist ein Antrag
auf Erteilung einer beschrankten wasserrechtlichen Erlaubnis gemaB Art. 17 Bayerisches Wasser-
gesetz (BayWG) zum Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser zu stellen. Das Regen-
rickhaltebecken ist amphibienfreundlich mit unterschiedlichen Bodschungsneigungen, einer
dauerhaften Wasserflache und mit drei Steinhaufen als Kleinstrukturen zu gestalten. Eine punk-
tuelle gruppenweise Bepflanzung zur Einbindung in die Landschaft ist vorzusehen.

Grunordnung und Freiflichen

SchutzmaBnahmen Birnbaume

Die westlich an das geplante Bauhofgelinde angrenzenden Birnbiume sind mit ihrem Wurzel-
teller wéhrend der Bauttigkeit durch wirksame MaBnahmen vor Beeintrachtigungen zu schiit-
zen (Holzzaun).

Bepflanzung Parkplatzbereich
Die geplanten Laubbdume im Parkplatzbereich sind durch Absperrpfosten gegen Beschidigung
durch PKW zu schiitzen.

AusgleichsmaBnahmen gemaB § 1a BauGB

Far Eingriffe in Natur und Landschaft in Hohe von 4.280 gm ist ein Ausgleich in Hohe von 3.850
gm zu leisten. Die Ausgleichsflache wird von der gemeindeeigenen Okokontofliche Altenmarkt
abgebucht.

Behandlung des Oberbodens

Zum Schutz des belebten Oberbodens sind folgende MaRnahmen zu treffen:
- vor Baubeginn Abschieben des Oberbodens in seiner ganzen Stirke

- Aufsetzen in Mieten von max. 3,0 m Basisbreite und 1,5 m Héhe

- Ansaat mit Leguminosen oder Weidelgras bis zur Wiederverwendung
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1.6.6

Wiesenansaat
Die Fléche Flur Nr. 240/2 zwischen Bauhofgelande und StaatsstraBe St 2119 ist mit einer autoch-
thonen Wiesenmischung des Wuchsgebietes Tertizres Hlgelland einzuséen.

Pflanzlisten ‘
Es sind ausschlieBlich nachfolgend aufgefiihrte Geholze entsprechend den Festsetzungen durch

 Planzeichen zu verwenden. Nadelgehélze diirfen nicht gepflanzt werden. Die genaue Bepflan-

zung ist Uber einen Freiflichengestaltungsplan festzulegen.

16.6.1 GroBkronige Laubbdume (B&ume 1. Ordnung)

Hochstamme (3xv, m.B), Stammumfang > 12-14 cm

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Winterlinde Tilia cordata
1.6.6.2 Laubstraucher
2xv, 0.B. 60-100
Faulbaum Rhamnus frangula

Wasserschneeball ~ Viburnum opulus
Gemeiner Liguster  Ligustrum vulgare

Haselnuss Corylus avellana

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Salweide Salix caprea

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Wildbirne Pyrus communis
1.6.6.3 Heckenpflanzen

2xv, 0.B. 60-100

Gemeiner Liguster ~ Ligustrum vulgare

Hainbuche Carpinus betulus

1.7
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212
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Bei der Durchfiihrung von Geholzpflanzungen sind die Abstandsvorschriften von Fernmelde-
amt, Energieversorgungsunternehmen, Nachbarrecht, Tiefbauamt usw. zu beachten.

Denkmalschutz

Fir das Plangebiet liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine denkmalschutzrechtlichen
Griinde vor, die der Planung entgegenstehen.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DschG) und sind dem Bayerischen Landesamt
fr Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu geben.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art. 81 BayBO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform und -gestaltung

Zuldssig sind Pult- und Satteldécher mit einer Dachneigung von mindestens 5 Grad.
Unbeschichtete Kupfer- und Zinkdachdeckungen sind aufgrund der hohen Schadstoffkonzen-
tration im Dachwasser zu vermeiden.

Fassadengestaltung

Die duBere Gestalt des geplanten Bauhofs soll den Bezug zur umliegenden léndlichen Umge-
bung, v. a. zum benachbarten Hof herstellen. Dabei wird die Ausfiihrung des Giberwiegenden
Teils der Fassaden, insbesondere langsseitig, mit auBenliegender Holzverschalung festgesetzt.

Belage

Alle Belage im Bereich der Stellplitze und der Zufahrt sind in wasserdurchlassiger Bauweise her-
zustellen (Kiesdecke, Schotterrasen, Pflaster mit breiten Fugen, Wabenpflaster, TTE-Pflaster).
Sonstige Flachen sind soweit wie méglich in gleicher Weise auszubilden.

Einfriedungen
Zaunanlagen sind durchlassig zu gestalten, d. h. zwischen Zaunfeld und Boden ist ein Abstand
von mind. 10 cm einzuhalten.
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Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplanentwurf vom &%.24 . 3223 mit Begriindung hat vom 2532064 pjs 1304, 258 jm
Rathaus Fiirstenzell dffentlich

Ort und Zeit der Auslegung wurden ortsiiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln am A¥:©3 . 2¢03
bekanntgemacht. Der Markt hat mit Beschluss vom 4*4.e.2cedieses Deckblatt gemé8 § 10 Abs. 1 BauGB und

Art. 81 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.
Furstenzell, . 43:0G. Jo¢o
Markt Firstenzell
Lehner
1. BUrgermeister

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung gemaB §10 Abs. 3 BauGB, das ist am 33.:06.1 2040
rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan hat vomd3:6.3€4©_ bis 08.0%1.2040 im Rathaus Firstenzell 6ffentlich ausgelegen.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortstiblich durch
Anschlag an den Gemeindetafeln am3.26:2¢4S _ bekannt gegeben.

GemaB § 215 Abs. 1 BauGB ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB beim Zustande-
kommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis
3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, im Falle einer Verletzung des in § 214 Abs. 2 BauGB
bezeichneten Vorschriften iiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans sowie im Falle
von Abwagungsméngeln nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekannt-
machung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sach-
verhalts geltend gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB (iber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tber das
Erlschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Furstenzell, .,Qg;?i‘}“-‘?.?'(o
Markt Farstenzell

Lehner
1. BUrgermeister

Bebauungs- und Grinordnungsplan
Bauhof

Markt Furstenzell
Landkreis Passau

M 1/500 2009-01-22

Verfasser Bebauungsplan:
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