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Deckblatt Nr. 53 zum Bebauungsplan
"Schardinger Feld"

Verfahren nach § 13 BauGB - Vereinfachtes Verfahren

‘Markt Firstenzell
L andkreis Passau

2023-09-19 FUrstenzell, 23.10.2023

. MARKT FURSTENZ
Verfasser Bebauungsplan: '

meipl.-lng. (Univ.) Architekt

mit Donath Bickel Architekten PartGmbB il M
Bahnhofstral3e 33, 94032 Passau
T+49851 37939390, F +49 85137939399

1. BlUrgermeister
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Plandarstellung - Bebauungsplan "Schardinger Feld’, Deckblatt Nr. 53
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Zeichenerklarung fir die planlichen Festsetzungen

e Baugrenze
———o- Abgrenzung der Art der Nutzungen
im Ml 1: Mischgebiet gem. § 6 BauNVO Abs. (1) und (2),
Abs. (2) Nr. 8 Vergniigungsstatten sind unzuldssig.

im MI 2: Mischgebiet gem. § 6 BauNVO Abs. (1) und (2),
Abs. (2) Nr. 1 Wohngebaude und Nr. 8 Vergniigungsstatten sind unzuldssig.

- - - Geltungsbereich Deckblatt Nr. 53

Beispielbebauung

Zeichenerklarung fur die planlichen Hinweise

|7 Sichtdreieck

Textliche Festsetzungen - Bebauungsplan "Schérdinger Feld", Deckblatt Nr. 53

E+1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
WH 6,5m Wandhohe als Hochstgrenze
SD Satteldach,

im MI 1: Dachneigung: 28° - 33°,
im MI 2: Dachneigung: 15°-33°.

Anbaubeschrankungen:
Vom nichstgelegenen Fahrbahnrand der StaatsstraBe 2119 ist folgender Abstand einzuhalten:

mind.3m bis zu Gebauden, Stellplitzen, Einzdunungen, Anpflanzungen und sonstigen baulichen
Anlagen wie z. B. Aufschittungen und Abgrabungen,
jedoch stets auBerhalb der Sichtfelder.

EinmUndungen:
Die Bauflichen sind tiber die bestehende Einmiindung der GemeindestraBe (Herzog-Heinrich-Straf3e)bei

Station 0,555 an die Staatsstral8e zu erschlieen.

Privatzufahrten:
Die ErschlieBung des Grundstiickes der Flurnummer 254/3 (ErschlieBung Uiber Herzog-Heinrich-Strale) ist

so gestalten, dass ein Rickstau in die Staatsstrafle 2119 vermieden wird, z. B.ist bei der Anlage einer
Schranke die Aufstelllinge ausreichend zu dimensionieren (Mindesttiefe 3 m zur Schranke). Die
Aufstellbreite der Zufahrt ist so zu gestalten, dass ein Begegnungsverkehr PKW/ PKW ohne Behinderung

moglich ist.

Sichtdreiecke:
Die erforderlichen Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw.

freizuhalten, die mehr als 80 cm Gber die Fahrbahnoberkante der Staatsstrafle ragen.
Folgende Sichtfelder sind einzuhalten:

5m/70m im Zuge der Staatsstrale
3m/70m im Zuge der bestehenden Privatzufahrt

Im Ubrigen gelten die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans.
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Hinweise

Entwasserung der Baufldchen:
Abwisser und Oberflichenwasser aller Art diirfen von Bauflichen, einschlieBlich der Verkehrsflachen, nicht

auf den StraRengrund der Staatsstrae bzw. in die StraBenentwdsserungsanlagen abgeleitet werden.

Larmschutz:
Die in der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung vom 12.06.1990 enthaltenen Grenzwerte fur die

Larmvorsorge sind unter Berlicksichtigung der vorhersehbaren Verkehrsentwicklung einzuhalten.

Begriindung

Anlass der Anderung des Bebauungsplans "Schardinger Feld" durch Deckblatt Nr. 53 ist die Planung einer
Lagerhalle auf der FI.-Nr. 254/3 der Lackiererei Lehner. Um die baurechltichen Voraussetzungen zu schaffen
werden die Baugrenzen im Nordosten des Flurstiicks erweitert und die zulassige Dachneigung an das

geplante Vorhaben angepasst.
Da die geplante Lagerhalle unmittelbar an der StaatsstraBe errichtet werden soll, werden als Art der

Nutzung Wohngebaude in diesem Teilbereich ausgeschlossen.

Da die vorgegebene GRZ mit der Anderung nicht erhéht wird, sind keine Ausgleichsflachen erforderlich.

Nachdem mit der geplanten Anderung die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, erfolgt diese im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.
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Verfahrensvermerk - Bebauungsplan "Schérdinger Feld', Deckblatt Nr. 53

Der Haupt- und Bauausschuss hat in der Sitzung vom 14.03.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplanes,Schardinger Feld” durch Deckblatt Nr. 53 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
am 28.06.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 53 i. d. F. vom 14.03.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.07.2023 bis 07.08.2023 beteiligt.

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 53 i. d. F. vom 14.03.2023 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2
BauGR in der Zeit vom 06.07.2023 bis 07.08.2023 éffentlich ausgelegt.

Der Markt Fiirstenzell hat mit Beschluss des Haupt- und Bauausschusses vom 19.09.2023 das Deckblatt Nr.
53 zum Bebauungsplan,Schardinger Feld” gem. § 10 Abs. 1 BauGB i. d. F. vom 19.09.2023 als Satzung

beschlossen.
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Firstenzell, &N : 22V 2702 ...
MARKT FURSTE

N 1. Burgermeister
NGRS
Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes,Schardinger Feld” durch Deckblatt Nr. 53
wurde am @.4:40:202 3 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das
Deckblatt Nr. 53 zum Bebauungsplan,Schardinger Feld” mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
tblichen Dienststunden beim Markt Firstenzell zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der

Bekanntmachung hingewiesen.
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