Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
integriertem Grunordnungsplan
30 PV-Anlage StraB*

Fassung
vom 17.10.2019

Gemarkung Altenmarkt
Marktgemeinde Furstenzell
Landkreis Passau
Regierungsbezirk Niederbayern























































































































































































Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 a Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan
,SO PV-Anlage Stral3*
ist mit ortstiblicher Bekanntmachung am 02.04.2020 in Kraft getreten.

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,SO PV-Anlage Stral’
wurde eine Umweltprifung sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange durchgefuhrt (§ 2 Abs. 4, § 3 und 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft des Bebauungsplanes eine zusammen-
fassende Erklarung mit Angabe zur Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange,
der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sowie der gepriften

Planungsalternativen zu erstellen (§ 10 a Abs

1. Umweltbelange

. 1 BauGB).

Belange der Umwelt

Art und Weise der Beriicksichtigung

Landratsamt Passau, Sq. 53 - Wasserrecht
(Bodenschutz):

Es sind keine Altlasten im betroffenen Be-
reich It. ABuDIS bekannt bzw. eingetragen.
Allerdings sollte die Photovoltaikanlage auf
einer ehemaligen Kiesgrube errichtet wer-
den. In diesem Zusammenhang fehlen je-
doch genauere Angaben uber die Kiesgrube,
insbesondere (ber Betriebsdauer, Betriebs-
zeitraum, Rekultivierung bzw. anschlielende
Verfullung, Abschluss des Kiesabbaus bzw.
der Rekultivierung und Inhalt und Dauer et-
waiger Verfillungen. Angaben Uber ggf. vor-
handene Genehmigungen des Kiesgruben-
betriebes sind ebenso wenig vorhanden. Er-
fahrungsgemaR wurden frilhere Kiesgruben
oftmals mit (Haus-)Mull, Bauschutt und an-
deren Abfillen oder nicht geeignetem Mate-
rial verfullt. In diesem Zusammenhang stellt
sich grundsétzlich die Frage, ob dies mogli-
cherweise auch auf der vorliegenden Flache
FI.-Nr. 1688, Gemarkung Altenmarkt, der
Fall ist und welche Gefahrdungen damit ver-
bunden sein kénnten.

Dies wird dadurch verstéarkt, dass durch den
beabsichtigten Bebauungsplan eine spatere
Bebauung erméglicht wird, was im Zuge der
BaumaRnahme zu Veranderungen des Bo-
dens fuhren kann. Durch derartige Eingriffe
kénnen verunreinigter Bodenaushub bzw.
Abfalle zu Tage treten, die dann ein Problem
darstellen kénnen. Im Extremfall werden
durch die baulichen Veranderungen Prozes-
se ausgeldst, die eine Verschéarfung der Ge-
fahrdungssituation zur Folge haben konnten.
Aus diesem Grund wird unter Bezugnahme
auf die abwéagungsrelevanten Belange der
Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Aussagen zur Auffullung der Kiesgrube sind
nicht bekannt, weshalb keine detaillierteren
Aussagen getroffen werden kénnen.

Auf der Flache wird derzeit landwirtschaft-
liche Nutzung betrieben. In den Bebauungs-
plan wird eine Festsetzung aufgenommen,
wonach die Verlegung der Leitungen auf
Pflugtiefe, ca. 30 cm, festgesetzt wird,
wodurch ein Eindringen in tiefere Erdschich-
ten vermieden wird. Ebenfalls kommen
Schraub-/Rammfundamente zur Ausflihrung,
wodurch ein grofRflachiger Eingriff in den
Boden vermieden wird.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes wird lediglich Bau-
recht fur eine Freiflachen-Photovoltaikanlage
geschaffen. Die Nutzung ist befristet auf die
mogliche Funktions- und Betriebszeit, da-
nach wird das Grundstick ggf. wieder der
Landwirtschaft zurtickgefuhrt. Aufgrund der
Verwendung von Schraub-/Rammfundamen-
ten und der Verlegungstiefe der Leitungen
von ca. 30 cm kann ein zu Tage treten von
verunreinigtem Bodenaushub ausgeschlos-
sen werden.

Da durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes lediglich Baurecht fur eine Frei-
flachen-Photovoltaikanlage geschaffen wird
und durch die 0. g. MaBnahmen ein Eindrin-
gen in tiefere Erdschichten vermieden wird
bzw. kein Bodenaushub aus tieferen Schich-
ten zu Tage tritt, kann sowohl auf eine ge-
nauere Prifung der Problematik, als auch
auf eine gesonderte Untersuchung der Bo-
denverhéltnisse verzichtet werden.
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sowie der Auswirkungen auf den Boden (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB) eine genaue-
re Prifung dieser Problematik angeraten.

Es ware insbesondere sinnvoll - sofern dies
nicht ohnehin bereits erfolgt ist - im Rahmen
einer orientierenden Untersuchung nach § 2
Abs. 3 BBodSchV die Verhaltnisse des Bo-
dens in diesem Bereich zu erkunden, um
Klarheit hierlber zu erhalten.

Seitens des Marktes Furstenzell wurde die
Mdéglichkeit erwogen, durch eine Festlegung
der Leitungstiefe auf 30 cm unter GOK
Auswirkungen durch ein zu Tage treten von
verunreinigtem Bodenaushub auszuschlie-
Ren.

Der unteren Bodenschutzbehérde entzieht
sich hierbei die Kenntnis, wie ohne vorher-
gehende Bodenuntersuchung dadurch aus-
geschlossen werden sollte, dass im Zuge ei-
ner Bebauung keine Verflllungen und et-
waige schéadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten angetroffen werden. AuRerdem ist
unklar, wie dadurch etwaige Auswirkungen
aus einer schadlichen Bodenveranderung
oder Altlast ausgeschlossen werden sollten.
Auf die Mitteilungspflicht des Art. 1 Satz 1
BayBodSchG fir Anhaltspunkte, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, wird ausdrtcklich hingewiesen.

Durch die derzeitige landwirtschaftliche Be-
wirtschaftung der Flache wird diese in regel-
mafigem Turnus zur Tiefenlockerung unter
Umstéanden bis zu 60 cm bearbeitet. Da bei
der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung kei-
ne belasteten Materialien zu Tage treten,
kann bei einer Leitungsverlegung im Pflug-
horizont eine Beeintrachtigung ausgeschlos-
sen werden.

Im Zuge der Standsicherheitsprufung wer-
den Bodenuntersuchungen angestellt, wel-
che ebenfalls eine chemische Analyse des
Materials beinhalten. Im Falle einer vorge-
fundenen Altlast wird dem Sachgebiet Was-
serrecht unverzuglich Meldung erstattet.

Landratsamt Passau, Sq. 51 - Untere Natur-
schutzbehérde:

Die Verwendung autochthonen Spenderma-
terials ist festzuschreiben (bei Gehdélzen wie
beim Saatgut mit Herkunftsnachweis aus
Region 16, entsprechend den standortlichen
Voraussetzungen auswahlen), die Herstel-
lungspflege ist darzustellen. Schlegeln oder
Mulchen ist generell nicht zuldssig. Bei spa-
terer Pflege sind Mahzeitpunkte festzulegen,
z. B. nicht vor dem 15.06. eines jeden Jah-
res. Bei Feucht-/Nasswiese ist mindestens
2 x jahrlich zu méhen.

Die Ausgleichsflache ist mittels Grunddienst-
barkeit zugunsten des Freistaates zu si-
chern. Ein Abdruck der Grunddienstbarkeit
ist der unteren Naturschutzbehérde zu Gber-
lassen.

Lt. Berechnung, Ziffer 5.9.4, sind 3.856 m?
Ausgleichsflache erforderlich. Nachgewiesen
werden jedoch 5.561 m2 Die Erfullung der
Ausgleichsverpflichtung ist mit Aufwand und
Kosten verbunden. Es wird gebeten zu pru-
fen, ob das Flachenplus so gewollt ist. Nach
Festsetzung sind alle Leistungen umfanglich

Entsprechende Ergadnzungen zur Herkunfts-
region 16 sowie zu Pflegemallnahmen wer-
den eingearbeitet. Eine 2-malige Mahd der
Feucht-/Nasswiese wird in den textlichen
Festsetzungen unter Punkt 5.9.4 erganzt.
Die Festsetzungen werden angegepasst.

Eine entsprechende Passage zur Grund-
dienstbarkeit zugunsten des Freistaates
Bayern und zur Meldepflicht an das Landes-
amt fur Umwelt wird eingearbeitet.

Nach Uberpriifung der naturschutzfachlichen
und abschirmenden Wirkung der einzelnen
Ausgleichsflachenabschnitte erfolgt eine Re-
duzierung der Ausgleichsflache.
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zu erbringen.

Die Festsetzung einer Frist zur Herstellung
aller Ausgleichsverpflichtungen wird ange-
raten.

Sollte fur Ausgleichsflachen eine Schafbe-
weidung vorgesehen werden, so ist diese
nur in Form einer Wanderschéferei, nicht je-
doch als Stand- oder Koppelweide, méglich.
Die Beweidungszeitpunkte sind festzulegen.
Eine prazise Darstellung aller erforderlichen
KompensationsmafRnahmen ist planerisch
sowie zum Nachweis des Ausgleichs und zur
Kostenkalkulation erforderlich. Auch hin-
sichtlich der Eintragungsfahigkeit ins Grund-
buch ist eine entsprechend umsetzungs-
fahige Detaillierung geboten, vgl. z. B. OLG
Minchen vom 07.05.2013, 34WX.115/13.
Diese Detaillierung ist mit der vorgelegten
Planung nach den Erfahrungen der unteren
Naturschutzbehérde voraussichtlich noch
nicht vollstéandig gegeben.

Fur eine extensive Grunlandentwicklung ist
die Beweidung mit GroRvieh von 0,5 bis
max. 0,8 pro Hektar zu reduzieren.

Es wird eine Frist zur Herstellung der Aus-
gleichsmalnahmen spatestens in der fol-
genden Pflanzperiode nach Fertigstellung
der Anlage eingearbeitet.

Aufgrund der Wahl der Ausgleichsmafnah-
men ware eine Beweidung durch Schafe le-
diglich im Bereich der seggen-/binsenrei-
chen Feucht- bzw. Nasswiese mdglich. Eine
Beweidung dieser Flache ist jedoch nicht an-
gedacht.

Eine detailliertere Darstellung der einzelnen
KompensationsmaBnahmen wird in die
Planung eingearbeitet.

Die Beweidungsintensitat wird wie angeregt
reduziert, die textlichen Festsetzungen unter
Ziff. 5.9.1 entsprechend geandert.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteili

ung

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

keine

entfallt

3. Behordenbeteiligung

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Regierung von Niederbayern:

PV-Anlagen leisten grundsétzlich einen Bei-
trag zum Umbau der bayerischen Energie-
versorgung. Dieser soll nach LEP 6.2.1
raumvertraglich unter Abwéagung aller be-
ruhrten Belange erfolgen. Es gilt daher bei
der Standortwahl neben den EEG-Kriterien
auch andere Belange zu berucksichtigen.

Da Freiflaichen-Photovoltaikanlagen das
Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachti-
gen kénnen, sollen sie moglichst auf vorbe-
lastete Standorte gelenkt werden. Hierzu
zahlen z. B. Standorte entlang von Infra-
struktureinrichtungen (Verkehrswege, Ener-
gieleitungen etc.) oder Konversionsstand-
orte. Die gegenstandliche Anlage soll auf
einer landwirtschaftlichen Nutzflache errich-
tet werden. Auch wenn dort in friheren Jah-
ren eine Gewinnung von Kies und Sand
stattgefunden hat, ist eine im Raum noch
ables- und spurbare ,Vorbelastung® im Sinne
von LEP 6.2.3 an dem Standort nicht vor-
handen. Insofern erfillt die Planung diesen
Grundsatz nicht voll und ist daher aus raum-
ordnerischer Sicht suboptimal.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es wird festgestellt, dass die Verordnung
Uber Gebote fur Freiflichenanlagen vom
07.03.2017 und die in diesem Zusammen-
hang stehenden Aussagen des EEG (§ 37
EEG) zu beachten sind.

Das Planungsvorhaben befindet sich in ei-
nem benachteiligten Gebiet. Ein landwirt-
schaftlich benachteiligtes Gebiet (benachtei-
ligte Agrarzone, kleine Gebiete und Bergge-
biete) ist ein solches, in dem Landwirte zum
Ausgleich der naturlichen Standortbedingun-
gen oder anderer spezifischer Produktions-
nachteile eine Zulage erhalten, welche zur
Fortfhrung der Landwirtschaft, Erhaltung
der Landwirtschaft und zu nachhaltigen Be-
wirtschaftungsmethoden  beitragen  soll.
Durch die in Bayern erlassene Verordnung
Uber Gebote fur Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen erméglicht der Freistaat weiterhin die
Férderung von PV-Anlagen auf Acker- und
Grunlandflaichen in  den  sogenannten
landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten.
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Bayern hat sich aber entschieden, auch an-
dere Freiflachen unter bestimmten Bedin-
gungen in die EEG-Kulisse aufzunehmen
(sog. ,benachteiligte Gebiete*). Das Plan-
gebiet durfte in diese Gebietskulisse fallen.
Der geplante Standort mit einer Grée von
ca. 3,5 ha hat wohl keine gréRere Fernwir-
kung. Die Sichtbarkeit sollte dennoch durch
geeignete Eingrinungsmalnahmen mdg-
lichst weitgehend reduziert werden (vgl. RP-
Grundsatz B Il 1.3).

In der Summe betrachtet stehen der Pla-
nung Erfordernisse der Raumordnung zwar
nicht entgegen, sind aber negativ berihrt.

Durch die ehemalige Kies- bzw. Sandaus-
beutung auf beplanter Flache und der Lage
im landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet
stellt das Areal einen optimalen Standort zur
Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanla-
ge dar.

Die geplante Anlage ist durch naturliche
Wald- bzw. Gehélzflachen von Osten und
Westen bereits eingegrint und erfahrt eine
Abschirmung. Durch geeignete Eingru-
nungsmaflnahmen an nérdlicher und sid-
licher bis studéstlicher Seite der Anlage wird
das Vorhaben optimal in die Landschaft ein-
gebunden und weist somit keine gréRere
Fernwirkung auf.

Regionaler Planungsverband Donau-Wald:
Ggf. ist auf geeignete Eingrinungsmafnah-
men gem. RP-Grundsatz B Il 1.3 zu achten.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Landratsamt Passau, Sq. 62 - Bauwesen
rechtlich:

Bei Ziff. 5.11 fehlt die Folgenutzung und die
Nutzungsdauer wurde nicht klar und unmiss-
verstandlich festgesetzt. Dies widerspricht
dem Bestimmtheitsgrundsatz eines Bauleit-
planes. Was wurde im Durchfiihrungsvertrag
bestimmt?

Ziff. 5.11 der textlichen Festsetzungen wird
entsprechend erganzt, indem die Nutzungs-
dauer auf einen Zeitraum von 25 - 30 Jahre
(Zeitraum fur eine voll funktionsfahige und
wirtschaftliche Betriebszeit nach den Regeln
der Technik) begrenzt und als Folgenutzung
die Ruckfuhrung der Flache in die urspring-
liche landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt
wird.

Landratsamt Passau, Abt. 7 - Stadtebau:
Innerhalb der Baugrenze durfen keine wei-
teren zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen getroffen werden, welche die Fla-
chen in ihrer Funktion einschranken kénn-
ten. Dies ist z. B. der Fall bei der Festset-
zung des Kiesweges innerhalb der Baugren-
zen. Dieser kann zwar selbstverstandlich er-
richtet, jedoch nicht als solcher festgesetzt
werden. Das gleiche gilt fur das Grunland
innerhalb der Baugrenzen.

Die in der Planung bislang enthaltenen zu-
satzlichen Festsetzungen (Kiesweg, Grin-
land) innerhalb der Baugrenzen werden aus
dieser entnommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Regens-
burg:

Es wird gebeten, bei den weiteren Planun-
gen zu beachten, dass keine Verpflichtung
der Telekom Deutschland GmbH besteht,
die ,Photovoltaikanlage* an das &ffentliche
Telekommunikationsnetz der Telekom anzu-
schlieRen.

Ggf. ist dennoch die Anbindung an das Tele-
kommunikationsnetz auf freiwilliger Basis
und unter der Voraussetzung der Kostener-
stattung durch den Vorhabentrager méglich.
Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige (mindes-
tens 3 Monate vor Baubeginn) und einver-
nehmliche Abstimmung des Vorhabentra-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und im weiteren Verfahren berick-
sichtigt.
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gers mit der Telekom Deutschland GmbH er-
forderlich.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutsch-
land GmbH:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im
Planbereich Telekommunikationsanlagen
der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH befinden. Bei objektkon-
kreten Bauvorhaben im Plangebiet wird dazu
eine Stellungnahme mit entsprechender
Auskunft Uber den vorhandenen Leitungsbe-
stand abgegeben.

Die Leitungsverlaufe in die Planung aufge-
nommen.

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf:

Uber Altlasten und Schadensfélle im Pla-
nungsbereich liegen keine Erkenntnisse vor.
Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten
und deren weitergehende Kennzeichnungs-
pflicht gem. BauGB sowie der boden- und
altlastenbezogenen Pflichten wird ein Ab-
gleich mit dem aktuellen Altlastenkataster
des Landkreises empfohlen.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen
Aushubarbeiten das anstehende Erdreich
generell von einer fachkundigen Person or-
ganoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offen-
sichtlichen Stérungen oder anderen Ver-
dachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist
das Landratsamt bzw. das Wasserwirt-
schaftsamt Deggendorf zu informieren.

Ein Abgleich der beplanten Flache mit dem
Altlastenkataster wurde durch das Landrats-
amt Passau durchgefihrt. Dieser hat erge-
ben, dass die Flache nicht in das Altlasten-
kataster eingetragen ist.

Die weiter vorgebrachte Empfehlung einer
organoleptischen Beurteilung von Erdreich
bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten durch
eine fachkundige Person wird als Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Zweckverband Wasserversorqung Unteres
Inntal:

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1711/3, Gemar-
kung Altenmarkt, befindet sich eine Trink-
wasserhauptleitung. Fur diese besteht eine
dingliche Sicherung mit Bebauungsbe-
schrankung. Sofern eine Umlegung erforder-
lich ist, kann diese gegen Kostenerstattung
ausgefuhrt werden.

Die angesprochene Trinkwasserhauptleitung
durch wird durch die Planung nicht beein-
trachtigt. Diese befindet sich definitiv im Be-
reich der nérdlich gelegenen Planung ,SO
PV-Anlage Stral3 1.

4. Planungsalternativen

In den Abwdgungsvorgang Bemerkungen
eingestellte Planungsalternativen
keine, nicht erforderlich entfallt

Aus den Bemerkungen ergeben sich die Grinde, warum diese Planungsvarianten nicht

weiter verfolgt wurden.

Furstenzell, 02.04.2020

MARKT FURSTENZELL




