BEBAUUNGSPLAN
,REHSCHALN SUD“

DECKBLATT NR. 5
VEREINFACHTES VERFAHREN GEMASS § 13 BAUGB

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

- Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Coooo Grenze des Geltungsbereiches der Anderung

Baugrenze mit den nach § 9 Abs. 1, Nr. 2, BauGB
Uberbaubaren Grundstucksflachen

Stutzmauer

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Auf Fl.-Nr. 348/36 und FI.-Nr. 348/27, Rehschaln 222 und 222a sind folgende
Anderungen vorgesehen:

1. Der Carportneubau mit Abstellraum erhalt ein Pultdach mit einer
Dachneigung von 5 — 10 Grad und eine Blechdeckung.

2. Abweichend von der textlichen Festsetzung Nr. 8.2, Gelandegestaltung, sind
Abgrabungen bis 2 m Héhe, westlich zur StaatsstraBe und nérdlich zur FI.-Nr.
348/37 vorgesehen. Das Geldnde wird mit Betonstlitzmauern gesichert.

3. Die im Bebauungsplan dargestellte Linie zur Sicherung der anbaufreien Zone
zwischen der StaatstraRe und der Wohnbebauung wird mit der Errichtung
eines Carports mit Abstellraum Uberschritten. Dabei (iberragt nur die
Dachkonstruktion mit einem Meter die Geldndeoberkante und die Stiitzmauer
in Richtung Staatsstralle.

4. Die Baugrenzen werden entsprechend der vorhandenen Bebauung
verandert. Die Linie ,anbaufreie Zone” bleibt unveriandert.



Auf Parzelle 15 mit Fl.-Nr. 348/37 und Fl.-Nr. 348/23, Rehschaln 220 und 218
sind folgende Anderungen vorgesehen:

1. Die im Bebauungsplan dargestelite Linie zur Sicherung der anbaufreien Zone
zwischen der Staatstrafe und der Wohnbebauung wird an der Stidwestecke
tiberschritten. Diese Baufenstererweiterung auf Parzelle 15 ist spiegelbildlich
zur siidlich davon gelegenen Baugrenze des Carports auf Parzelle 16
angeordnet. Das Geldnde wird mit Betonstiitzmauern im Westen und Norden,
entlang der Baugrenze um den Carport gesichert.

2. Am Baufenster wird im Osten die Baugrenze bis zur Flucht der Baugrenze
auf Parzelle 16 in Richtung ErschlieBungsstralle erweitert.

3. Im Westen zur StaatstraRe wird die Baugrenze bis auf die Linie ,anbaufreie
Zone" verlegt.

4. Die Linie ,anbaufreie Zone” bleibt unverandert.

BEGRUNDUNG

Auf Parzelle 16 des Bebauungsplans soll auf Wunsch der Eigentiimer ein
Carport mit Abstellraum auf dem westlichen Grundstiicksabschnitt errichtet
werden. Hierzu wird die westliche Baugrenze in dargestellter Weise verandert.
Die Linie der anbaufreien Zone bleibt unverandert.

Alle Anderungen sind mit dem Staatlichen Bauamt und dem Landratsamt
abgestimmt.

Auf Parzelle 15 soll ebenfalls auf Wunsch des Eigentiimers das Baufenster in
beschriebener Weise erweitert werden. Auch hier bleibt die Linie der
anbaufreien Zone unberihrt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Die im Bebauungsplan gemaR Baunutzungsverordnung § 19 festgesetzte
Grundflichenzahl von 0,3 wird mit dem Deckblatt Nr. 5 nicht verdndert.
Dies bedeutet, die versiegelte Flache vergrofert sich nicht.

Dieses Deckblatt ergibt keine ékologische Verschlechterung, wodurch auch
keine zusitzlichen AusgleichsmaRnahmen nachzuweisen sind.
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MARKT FURSTENZELL LANDKREIS PASSAU
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

die Anderung des Bebauungsplanes nach § 2 BauGB beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 39:9¥:424S ortsiiblich bekannt gemacht.

Firstenzell, den Ad.A0QrR04S
MARKT FURSTENZELL

ammer
1. Blrgermeister

2. Der Haupt- und Bauausschuss des Marktes Fiirstenzell hat mit Beschluss vom £2:23.20A4S

MARKT FURSTENZELL

A

Hammer
1. Blirgermeister

3. Der Markt Fiirstenzell hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes durch den Anschlag an
den Gemeindetafeln des Marktes Fiirstenzell am A&.40:2048 gemal § 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplandnderung ist damit gemaR § 10, Abs. 3, Satz 4 rechtsverbindlich.

Fiirstenzell, den AB. A0 20AS
MARKT FJRSTENZELL

oy AA //

Hammer
1. Blrgermeister

GemdR § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des
Baugesetzbuches beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer
Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, im
Falle einer Verletzung des in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften (iber das Verhiltnis des

Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans sowie im Falle von Abwiagungsmingeln nach § 214 Abs. 3



Satz 2 BauGB nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegenliber
der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches Uber die fristgemiBe
Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan und iiber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

BEARBEITUNG: Architekt Dipl.-Ing. (FH) An
Witzmannsberg 5, 94034 Pasgau

PASSAU, DEN 26.08.2010/UBERARBEITET 28.04.2015 C/



