DECKBLATT NR. 46 Markt Filrstenzell

Landkreis Passau

zum Bebauungsplan "Pfaisauer Weg IV"
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GeméB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen
eines Bebauungsplans unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften im Falle einer Verletzung des in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften iiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans sowie im Falle von Abwagungsméngein nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauBG nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplans gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geftend gemacht
worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4 des Baugesetzbuches iiber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Entschédigungsan-
spriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Eriéschen von Entschidigungsanspriichen wird
hingewiesen.



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Pfalsauer Weg V' DECKBLATT NR. 46
u4 Garagen und Stelipldtze
0.43 Pro Wohneinheit sind 2 Stelipldtze nachzuweisen.
0.7  Auflagen und Bedingungen der StaatsstraBenverwaltung
Vom néchstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstrale sind folgende Abstéande

einzuhalten:

plangeméB ca. 13 m bis zu allen baulichen Anlagen, wie Hochbauten
plangemdB ca. 5m bis zu Steliplatzen und Garagen

mindestens 3 m (1) bis zu Einzaunungen, Bepflanzungen

(1) jedoch stets auBerhalb StraBengrund und Sichtdreiecke.

Die geplanten Bauvorhaben sollen (iber die neue Privatzufahrt bei Station 2,165
erschlossen werden.

Weitere Zufahrten zur Staatsstralle werden nicht gestattet.

Die Zufahrt zum Grundstick ist plangemd@ anzulegen, Gbersichtlich
auszubauen, senkrecht in die StaatsstraBe einzufihren und mit einem
bitumindsen oder gleichwertigen Belag zu befestigen. Sie ist auf mindestens 5
m Lange mit einem von der Strafle abgewendeten Langsgefilie von 2%
anzulegen oder es muss eine geeignete Entwisserungsrinne zur Ableitung des
Oberflichenwassers hergestellt werden.

Der Ein- bzw. Ausienkungshalbmesser der Zufahrt ist so zu bemessen, dass
beim Ein- und Ausfahren nicht die Gegenfahrspur der StaatsstraBe benutzt
werden muss.

Vorhandenen Randsteine/Bordsteine sind ordnungsgem3B auf 3 com
abzusenken.

Das Abschlagen der Kanten ist nicht zuldssig.

Ein Einfahrtstor, sofern geplant, ist zur Erlangung des notwendigen Stauraumes
mindestens 8 m vom befestigten Fahrbahnrand der Staatsstrae entfemt zu
errichten.

Die Eingangstore und Tiren sind so anzubringen, dass sie nicht gegen die
StaatsstraBle hin getfinet werden kdnnen.

. Die erforderiichen Sichtdreiecke bei Offentichen Kreuzungen und
Einmindungen von Offentlichen StraBen, bei Privatzufahrten sind von
sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr
als 80 cm (ber die Fahrbahnoberkante der Staatsstrale ragen.

Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder
méglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrem die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.
An den einmundenden StraBen sind folgende Sichtfeider freizuhalten:
70m in Richtung Marktmitte
im Zuge der StaatsstraGle,
5m im Zuge der Zufahrt bei Station 2,165
gemessen vom auleren Rand der StaatsstraGe.

Abwisser und Oberflachenwisser aller Art von Bauflichen, einschliellich der
Verkehrsflachen, darfen nicht auf den StraBengrund der StaatsstraBe bzw. in die
Straenentwiisserungsaniagen abgeleitet werden.
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Bebauungsplan
»,Pfalsauer Weg IV“

Markt Fiirstenzell, Landkreis Passau

Begriindung und Erlduterung
zum Deckblatt Nr. 46

Die im Bebauungsplan ,Pfalsauer Weg IV* auf Parzelle Nr. 97 (FI.-Nr. 30/3,
Gemarkung Firstenzell) eingetragenen Baugrenzen orientieren sich an den
Gebaudekanten der vor 2 Jahren abgetragenen Bauwerke und sind fiir eine neue,
zeitgemale Bebauung in dieser Form nicht umzusetzen.

Der Eigentimer der Parzelle Nr. 97 moéchte innerhalb der im Deckblatt neu
festgelegten Baugrenzen ein Doppelhaus mit 2 Wohneinheiten und ein Reihenhaus
mit 3 Wohneinheiten mit den dazugehdérigen 2 Stellplatzen je Wohneinheit errichten.
Die Anderung des Bebauungsplanes ,Pfalsauer Weg IV durch Deckblatt Nr. 46
betrifft ausschlieBlich die Anderung der Baugrenzen auf der Parzelle Nr. 97.
Zusatzlich wird festgelegt, dass pro Wohneinheit zwei Stellplatze zu errichten sind.
Die ubrigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Pfalsauer Weg IV* und
die vorangehenden Deckblatter bleiben fur dieses Deckblatt verbindlich.

Nach bereits erfolgter Priifung anhand des vom StMLU herausgegebenen Leitfadens
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung® ist ein zusatzliches Ausgleichsflichenerfordernis fiir diese Anderung nicht

gegeben.

Furstenzell, 31.05.2016
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DECKBLATT NR. 46

zum Bebauungsplan
Firstenzell,

"Pfalsauer Weg IV"
den 31.05.2016

Eingriffsregelungen

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0. Planungsvoraussetzungen
0.1 Bebauungsplan mit integriertern Griinordnungsplan
Der Bebauungsplan mit integriertern Grinordnungsplan wird aufgestelit
(differenzierte Bearbeitung des Grincrdnungsplans nach Art. 3 Absatz 2 - 4
BayNatschG). Elja [Jnein
1. Vorhabenstyp
11 Art der baulichen Nutzung Bja Qnein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (hach §3 BaulNvO), Art des Vorhabens:
ein aligemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNvO)? w H
1.2 MaB der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréfer als 0,3 sei.rl. - 13 AD nein
&£ b_; 14{&;;‘;},&‘3 2
2. Schutzgut Arten und Lebensriume
2.1 Im Baugebiet liegen nur Fldchen, die eine geringe Bedeutung fur Natur &) ja L nein
und Landschaft haben; Aachen htherer Bedeutung, wie
+ Flachen nach den Listen 1b und 1c¢ (siehe Anhang),
* Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte lll und llla BayNatSchG,
* Geselzlich geschlitzie Biotope bzw. Lebensstitten oder Waldfiachen,
werden nicht betroffen.
2.2  Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgrinung und zur X ja 1 nein
Lebensraumverbesserung (val. z. B. Listen 2 und 3a) vorgesehen. Yo der MaBnahmen:
(S TTR
°a.6.'n‘ﬂn .'3 pl
3. Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen ®ja A nein
(vgl. 2. B. Listen 2 und 3a) begrenzt. Art der MaBnahmen:
Featgetai o 3
- T S
4, Schutzgut Wasser
4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Mja J nein
Eriduterung: Die Bauktrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.
4.2 Quellen und Quelifluren, wasserfihrende Schichten (Hangschichtwasser) Mja O nein
und regelmé&Big Uberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberihrt.
4.3  Im Baugebiet sind geeignete Mafinahmen zum Schutz des Wassers Eja Qnein
vorgesehen. it der MaBnahmen:
Erléiuterung: Eine méglichst flidchige Versickerung, z. 8. durch begrtinte "g':';:;‘_‘""ﬁl
Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewihrieistet; private Verkehrsflachen e
und Stellpititze erhalten wasserdurchléssige Belége.




DECKBLATT NR. 46

zum Bebauungsplan "Pfalsauer Weg IV"

Eingriffsregelungen

Fortsetzung Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

5. Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischiuftschnelsen und & ja [ neln
zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischiuftschneise noch
ein zugehdriges Kaltiuftentstehungsgebiet maBgeblich besintrachtigt.

8. Schutzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. X ja [ nein

6.2 Die Planung benlicksichtigt exponierte und fir das Landschaftsbild oder die @ja O nein
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Eriduterung: Das Baugebiet beeintrichtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenrlicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elernente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. 4.); maBgebliche Erholungsréume werden

beriicksichtigt.
6.3  Einbindung in die Landschaft: Tja Onein

Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen Art der MaBnahmen:

vorgesehen ( z. B. Ausbidung eines grinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4). 0.6 8. 1

-Sind gllg Fragen mit ,ja* beantwortet, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf!
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