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0.3 GESTALTUNG
R BB ST

Tvveu Auzuweuoeu
A) BEI HANGLAGE MIT GELkuniﬂilﬁuﬂﬁ v&n

ERDGESCHOSS

DIE GENAUE GELANDENEIGUNG IST VOM rtanﬁ
DER NATUR DURCH GELANDESCHNITT FESTZ Iﬁ
BEI DIE HOHENLAGE DER STRASSE IM SCHNITT
STELLEN IST:

0.32 ZU 2.1 ZULASSIG 2 VOLLGESCHOSSE = ERDGESCHOSS U
GESCHOSS AM HANG o
DACHFORM : SATTELDACH
DACHNEIGUNG: 20° - 30° L
DACHDECKUNG: PFANNEN ZIEGELROT ouen%

KNIESTOCK: UNZULASSIG
DACHGAUPEN: UNZULASSIG
TRAUFHOHE : BERGSEITS AB NATURLIC&&&

DER KREISVERWALTUNGSBE
SETZTER GELANDEOBERFLAC
TALSEITS AB NATURLICHER
KREISVERWALTUNGSBEHORD
TER GELANDEOBERFLACHE
SOCKELHOHE : MAX. 0,30 m

0.33 ZU 2.1 ZULASSIG 2 VOLLGESCHOSSE
GESCHOSS 4
( KELLERGESCHOSS DARF NICHT SICHTBA

ERDGESCHO

DACHFORM: SATTELDACH

DACHNEIGUNG: 20° - 30°

DACHDECKUNG: PFANNEN ZIEGELROT ekia a
KNIESTOCK : UNZULASSIG

DACHGAUPEN : UNZULASSIG ‘

TRAUFHOHE ; AB NATURLICHER a»ea

VERWAL TUNGSBEHORDE wssu%es@»gtga
LANDEOQBERFLACHE wnx. 6,00
MAX. 0.30 m o

SOCKELHOHE :

4 i

0.34 ZU 2.1 ZULASSIG ERDGESCHOSS UND Auséeanurasia%mndksauoss
(KELLERGESCHOSS DARF NICHT sxdutqan,u ST TR R

; DACHFORM: SATTELDACH *f u‘
& DACHNEIGUNG: 30° - 40° :
! DACHDECKUNG: PFANNEN }IEGELkQF tﬁin auui&LB&Auu

f j i KNIESTOCK : ZULASSIG BIS MAX. 0,80 m OK PFEII&= -

BEI LANDHAUSTYPEN MIT AUSSEN HOLZ-
VERKLEIDETEM DACHGESCHOSS SIND AUCH
HOHERE KNIESTOCKE ZULASSIG,WENN SICH
DIESE DURCH ABSCHLEPPUNG DES DACHES
ODER SEITLICHE ANBAUTEN; WIE GARAGEN
ETC., ERGEBEN:

DACHGAUPEN : ZULASSIG MIT HOCHSTENS 1.00 m? Vﬂl-\y

DERFLACHE. ABSTAND DER oAcnﬁau'Eu
: VOM ORTGANG MIND. 2.50 m
TRAUFHOHE :«  TALSEITS AB NATURLICHER ODER uon DER
KREISVERWALTUNGSBEHORDE FESTGESETZ-
3 TER GELANDEOBERFLACHE MAX. 4.25 m
SOCKELHOHE: MAX. 0.30 m

0,35 ZUM SCHUTZ VOR VERKEHRSLARM SIND IN DIE WOHN- UND
SCHLAFRAUME AN DEN SUDWESTLICHEN, SUDOSTLICHEN
UND NORDOSTLICHEN GEBAUDESEITEN DER WOHNGEBAUDE
(NEUBAUTEN) AUF DEN GRUNDSTUCKEN MIT DER NR. 86
BIS 97 UND 74 FENSTER MIT DER SCHALLSCHUTZKLASSE
IT (30-34 dB) EINZUBAUEN (VGL. DAZU DIE VDI-RICHT-
LINIE 2719 - SCHALLDAMMUNG VON FENSTERN). DER EIN-
BAU VON SCAHLLSCHUTZFENSTERN MIT INTEGRIERTER
LUFTUNGSEINHEIT WIRD EMPHOHLEN.

0.4 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

0.41 . GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND DEM HAUPTGEBAUDE AN-
ZUPASSEN. WERDEN GARAGEN AN DER GRENZE ZUSAMMENGE-
BAUT, SIND SIE SO ZU GESTALTEN, DASS EINE EINHEIT-
LICHE GESTALTUNG ZUSTANDEKOMMT. DACHKEHLEN SIND
HIERBEI ZU VERMEIDEN.

TRAUFHOHE NICHT UBER 2.75 m AB NATURLICHER ODER
VON DER KREISVERWALTUNGSBEHORDE FESTGESETZTER GE-
LANDEOBERFLACHE. FIRSTHOHE NICHT UBER 4.75 m.

BEI GRENZGARAGEN DARF EINE GESAMTNUTZFLACHE VON
50 m? NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN.

0.42 STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
STELLPLATZE UND GARAGEN-ZUFAHRTEN DURFEN ZUR
OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE HIN NICHT ABGEZAUNT
WERDEN.
ALS BELAG FUR DIESE FLACHEN SIND PFLASTERSTEINE
(AUCH BETONPFLASTER) PLATTEN ODER RASENPFLASTER
ZU VERWENDEN.

0.5 EINFRIEDUNGEN

ZAUNART : AN STRASSENSEITE HOLZLATTEN-, HA-
NICHEL- ODER MASCHENDRAHTZAUN.
ABSTAND ZUM STRASSENRAND MIND.O,5o0om
ZUR WAHRUNG EINES HEIMISCHEN ORTS-
BILDES WIRD EINE ZUSATZLICHE BE-
PFLANZUNG DES ZAUNES EMPFOHLEN.

8

o

SEN uﬁn&xcuen UHZULASSIG

HanLATTEu« UND HANICHELZAUN:

OBERFLACHENBEHANDLUNG MIT BRAUNEM

- HOLZIMPRAGNIERUNGSMITTEL OHNE DECKEN-
- DEN FARBZUSATZ.

~ ZAUNFELDER VOR ZAUNPFOSTEN DURCHLAU-
- FEND, ZAUNPFOSTEN 10 cm NIEDERIGER
ALS ZAUNOBERKANTE.

SOCKELHOHE MAX. 0,20 m UBER GEHSTEIG-
BZW. STRASSENOBERKANTE.

MASCHENDRAHTZAUN: MIT PFOSTEN AUS
ROHR- ODER WINKELSTAHL (IN KLEINEN
QUERSCHNITTEN). TANNENGRUN ODER GRA-
PHITFARBEN GESTRICHEN. MIT DURCHLAU-
FENDEM DRAHTGEFELCHT. MASCHENDRAHT -
ZAUNE AN STRASSEN SOLLTEN ZUR WAHRUNG
EINES HEIMISCHEN ORTSBILDES MIT BODEN
STANDIGEN GEHOLZEN SICHTHEMMEND BE-
PFLANZT WERDEN.

PFEILER: NUR BEIM EINGANGS- UND EINFAHRTSTOR
ZULASSIG, MAX. 1,00 m BREIT UND 0, 4om
TIEF, NICHT HOHER WIE ZAUN.
AUS VERPUTZTEM MAUERWERK MIT ZIEGEL-
ABDECKUNG ODER AUS NATURSTEIN ODER
SICHTBETON.

PFEILERBREITE DARF NUR BEI UNTER-
BRINGUNG VON MULLBEHALTERN, SOWEIT
ERFORDERLICH, UBERSCHRITTEN WERDEN.
EINGANGS- UND EINFAHRTSTORE SIND DER
ZAUNART IN MATERIAL UND KONSTRUKTION
ANZUPASSEN.

UNZULASSIG SIND ALLE ARTEN VON UNVER—
PUTZTEN FERTIGBETONSTEINEN.

NFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

"DIE GRUNFLACHEN WERDEN ALLGEMEIN ZUGANGLICH AN-
GELEGT. FUR DIE BEPFLANZUNG SIND HEIMISCHE UND BO-
DENSTANDIGE BAUME UND GEHOLZE ZU VERWENDEN.
ANGABEN ZUR BEPFLANZUNG SIEHE PUNKT 0.63.

VORGARTENFLACHEN '
DIE VORGARTENFLACHEN DURFEN ZUR OFFENTLICHEN
FLACHE HIN NICHT ABGEZAUNT WERDEN.
DIE VORGARTENFLACHEN SIND GARTNERISCH ANZULEGEN.
FUR DIE BEPFLANZUNG SIND HEIMISCHE UND BODENSTAN-
; DIGE STRAUCHER UND PFLANZEN ZU VERWENDEN.
,“““““Tﬂ“vﬁkswﬁﬁtnPLKCHEﬂ DURFEN AUCH STELLFLACHEN FU
 PKW, ENTSPRECHEND 0.42, ANGELEGT WERDEN.

0.63 EMPFEHLUNG

ZUR WAHRUNG DES HEIMISCHEN ORTS- UND LANDSCHAFTS-
BILDES WERDEN FOLGENDE BODENSTANDIGE BAUME UND GE-
HOLZE EMPFOHLEN:

BAUME : ROTBUCHE STIELEICHE
SPITZAHORN WINTERLINDE
- SOMMERLINDE ZITTELPAPPEL
ULME BIRKE
KIEFER FICHTE
LARCHE OBSTBAUEME

WEITER WIRD EMPFOHLEN EINEN BAUM JE 200 - 300 m?
GRUNDSTUCKSFLACHE ZU PFLANZEN.

GEHOL ZE: HASEL LIGUSTER
HECKENKIRSCHE KORNELKIRSCHE
VOGELBEERE FELDAHORN
TRAUBENKIRSCHE SCHNEEBALL
PFAFFENHUTCHEN WILDROSEN
OBSTGEHOLZE

ZUM SCHUTZ DES ORTS- UND LANDSCHAFTSBILDES SIND
UNBEBAUTE GRUNDSTUCKE JEWEILS NACH BEDARF, MINDES-
TENS EINMAL JAHRLICH ZU MAHEN.

0,64 NEGATIV - LISTE ¢ 4
BEI ALLEN OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN UND PRIVATEN
HAUSGARTEN ZUR VERKEHRSFLACHE HIN, DURFEN FOLGENDE
GEHOLZE UND STRAUCHER NICHT GEPFLANZT WERDEN.

LEBENSBAUM
SCHEINZYPRESSE
BLAUFICHTE
TRAUERWEIDE
TRAUERBIRKE
BLUTBUCHE

ZI3ICHINEREL SRUNG 17018 1103
PLANLIGHEN FIESTSETZUNGIN

GEMASS DER HINWEISE FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE ( PLA-
NUNGSRICHTLINIEN) SOWIE UBER DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
( PLANZEICHENVERORDNUNG )

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

i WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BAUNVO)
(VORHABEN NACH 8§ 4 ABS. 3 ZIFFER 1-5 BAUNVO
WERDEN AUSGESCHLOSSEN )

2. NASS DER BAULICHEN MNMUTIUNG (8 5 ABS. 2 MR. | § 9 ABS. 1 ur. 1|
BAUGB § 16 BAUNVO)

1& VOLLGESCHOSSE /
 ERDGESCHOSS UND
mr < 0.3

ZULASSIG: 2 VOLLGESCHOSSE

: ERDGESCHOSS UND

SCHOSS Cih e
GRe: = Lo GFZ =

of s 3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB §§ 22, 23 aaunﬁﬂ

&1 B '  OFFENE BAUWEISE £
b B0 e . BURINE oy
3.4 : — ~ BAUGRENZE : HnT A,

SOWEIT SICH BEI DER AUSNUTIUNG DER AUSGEWIESENEN QQERBAGBAREN FLACHEN 5
SIND ZU BEACHTEN.

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 UND ABS. 6 BAUG B)

| %1 _ STRASSENVERKEHRSFLACHE
“( e
it he "

| ———

BAUMPFLANZUNG MIT AUFGEPFLASTETER BAUMSCHEIEE
6.2

LINIE ODER BAUGRENZE ZUSAMMENFALLT)

J 8. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 5 ABS. 2 NR. 4 UND ABS.¢ :
N § 9 ABS.1 NR. 13 UND ABS. 6 BAUGB)

HOCHSPANNUNGSLEITUNG MIT NENNSPANNUNG UND
SCHUTZZONE WIRD MIT FERTIGSTELLUNG DER GESAMT-
ERSCHLIESSUNG VERKABELT. BIS ABSCHLUSS DER
VERKABELUNG SIND DIE SICHERHEITSABSTANDE ZU
BEACHTEN.

g.2. B TRAFOSTATION
i 8.3 . KANALISATION- HAUPTLEITUNGEN
i 8.4, -@—@— STRASSENBELEUCHTUNG

9. GRUNFLACHEN (§ 8 ABS. 2 NR. 5 UND ABS. 6 § 9 ABS. 1 NR. 15
£ UND ABS. 6 BAUGBS)
ZU PFLANZENDE BAUME UND GEHOLZE

| ZU PFLANZENDE BAUME UND GEHOLZE (ZWINGEND)

. SONSTICE PLANZEICHEN

5.3 .1 _ FLACHEN FUR PRIVATE VORGARTEN UND GARAGENEIN-
FAHRTEN DIE ZUR STRASSE HIN NICHT ABGEZAUNT
YERDEN DURFEN.

35.3.2 Lg%] GARAGEN MIT EINFAHRT

0 15.5 epmmmmz MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

i o | | § 9 ABS. 1 NR. 21 UND ABS. 6 BAUGB )

¥

ka8 | ' GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
| Jlll—JllL DES BEBAUUNGSPLANES ( § 9 ABS. 7 BAUGB)

ZBEIGHENBRIELARUNG IFUR DI
PLANLIGHIEN HHINYWISTS

BEGRENZUNGSLINIE DER VORGARTENFLACHEN
kgt 273 FLURSTUCKSNUMMERN

————— VORGESEHENE GRUNDSTUCKSGRENZEN - TEILUNG DER
E & ‘ GRUNDSTUCKE IM RAHMEN EINER GEORDNETEN BAU-
e ek LICHEN ENTWICKLUNG

@) GRUNDSTUCKSNUMERIERUNG
Lindenweg  STRASSENBEZEICHNUNG

HOHENLINIEN

\

| DIE FESTSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES STUTZEN SICH AUF DIE BE-

' " STIMMUNGEN DES BAUGB IN DER FASSUNG VOM 18. AUG. 1976 ( BGBL. r

B\ 22506 BER.. 5, 0817)

DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
" 15. SEPTEMBER 1977 (BGBL=F'S. 1744)

DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG IN DER FASSUNG VOM 2. JULI 1982
£ BAY RS 2132 + 1 w13

SOWIE DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 3o0. JULI 1981 (BGBL I S.883)

Hiom RINGERE ABSTANDSFLACHEN ALS NACH ART. 6 BAYBO VORGESCHRIEBEN ERGEBEN, WER-
| DEN DIESE FESTGESETZT. DIE IM BEBAUUNGSPLAN EINGETRAGENEN ODER VORGESCHLA-
GENEN GRUNDSTUCKSGRENZEN SIND EINZUHALTEN. ART. 7 ABS. 1 SATZ 2 BIS 3 BAYBO

E  STRASSENBEGRENZUNGSLINIE (DIE STRASSENBEGRENZ-
0 ' UNGSLINIE ENTFALLT, WENN SIE MIT EINER BAU-

i
} T O ~—o—°  VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN MIT GRENZSTEIN
{ . :

‘.l.IDDuRCH
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Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung gemaB § 12 BauGB
1 das ist am .. 02.. 54? é?? . rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan hat
' mit Begrindung vom . 24, 7558 /l 0£ glm Rathaus Fursten'zell, -
jjf offentlich ausgelegen. Die Genehmigung des Bebauungsplanes souae Ort und

Ze1t seiner Auslegung wurden ortsiblich durch Anschlag an den Gememde-'

h GemaB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften des Bundesbaugesetzes beim Zustandekommen eines’
Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung
des in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften .nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind, oder im Falle von Abwdgungsmangeln nicht innerhalb von
sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung
oder die Mangel begrinden soll, ist darzulegen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Bauge-
setzbuches Uber die fristgeméﬂe Geltendmachung etwaiger Entsch&digungs-
anspriche fir Eingriffe in eine bisher zulass1ge
: : Bebauungsplan und Uber das Erldschen von Ent

r hingewiesen.

Firstenzell, den /j 0353
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