BEB.PL. FURSTENZELL- PFALSAUERVIEG M 1:1000

/ - . L'. e, / \,\

\
\
\
L
Q
\
\
ARCH. ING. A. HIENDL
PASSAU KAPUZINERSTR. 45a
5 TEL. 0851 4224 v
oy i
| g o)
e g g
g BEBAUUNGSPLAN AUFGESTELLT:

25 HANUAR—1965
TERTUR— 107288

TEXTUR 8.8.68 SL‘H.'IZ.GS

1TAA | |



BEBAUUNGSPLAN FURSTENZELL=PFALSAUERWEG

Gemeinde Flirstenzell
Landkreis Passau

Weditere

2.1

1¢2

1-3 .jt
1.4

,1.53

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet gem. BauNVO § 4 Abs. (1) (2) (3)

Ziffer 1 - 5‘

Ma@ der baullchen Nutzung:

gem. BauNVO § 17

1t. § 17 Abs. 4 GeschoBe als Hichstgrenze festgelegt.

Zul.'Zahl der

VollgeschoBe
o

1
f

i
Bauweise: offen

Grundfléchen=- (GeschoBfléchen=
zahl zahl

0,4 e

MindestgriBe der Baugrundstlcke: 650 gm

Firstrichtung:

1081 ‘2w 2:33

a)

b)

die einzuhaltende Firstrichtung verléuft
parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter
2iffer 2.33 und 2.34

"Gestaltung der baulichen Anlégan:

Je nach Gel&@ndeneigung sind nachfolgends
GebHudetypen anzuwenden:

bei Hanglage mit Gel&dndeneigung von 1,50 m

und mehr, auf Geb8udetisfe = Hangbauweiss

mit ErdgeschoB und UntergeschoB

bei schwiEcher geneigtem oder ebenem Gelénde
ErdgeschoB8 + 1 ObergeschoB bzw. ErdgeschoB +
ausgebautes Dachgeschol

Die genaue (el8@ndeneigung ist vom Planfertiger
in der Natur durch Geléndeschnitt genau festzu=-
stellen,

zuléssig ErdgeschoB und 1 ObergeschoB
(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden)

Dachforms Satteldach
Dachneigung: 28 = 330
Kniestock: unzullssig

Dachgaupen: unzul8esig

Traufhihes- talseits ab gewachsenen Boden
: : gemessen, max. 6,50 m

Sockelhbhes nicht Uber 0,30 m

zuléissig Erdgeschol und ausgebautes DachgescholB
(KellergeschoB darf nicht sichtbar werden)

Dachform: ‘Satteldach

Dachneigung: 28 - 33°

Kniestock: Zuléesig bis mex. 1,0 m

Dachgaupen: zul#éssig nur bei Dachneigung 33°
mit hdchstens 1 qm Vorderfléche.

Abstand der Dachgaupe vem Ortgang
mind. 2,50"m.



Traufhbdhe: telseits ab gewachsenen Boden max, 4.50 m |

n_Boden max, 4,90 @
sockelhdhe: nicht iUber o0.30 m

c) zuléssig Erdgeschol und Untergeschol am Hang
Zedchenserklérung

pachform: Satteldsch
Dechneigung: 28 =~ 33 ;
Kniestock: unzuléssig ;
Dachgeupen: unzullissig 2. fur die planlichen Festsstzungen:,
Traufhithe: talseits eb gewschsenen Boden max 6,50 m '
5 _gewschsgrer A — ——— 2.1 — — c— — Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
Sockelhdhe: nicht lber 0,30 m des Bebauungsplanes
§ 9 Abs.5 BBauG
1,62 zu 2.34 Ceragen und Nebengebdéude sind in Dechform, Dacheindeckung 5.9
und Dechneigung dem Hauptgeb#ude anzupassen. Werden Gare~ . Verkehrsfléchen
gen an der Grenze zusemmengebsut, sind sie einheitlich 2.21 ’ 5fPentliche Verkehrsfliche: vorh.
zu gestalten. Dechkehlen sind hierbei zu vermeiden. Trauf- w|n ; Breite: schuwarze Zehl, gepis
héhe nicht Uber 2.50 m im Mittel ab 0Ok. gew, Boden, - Bruthey el ekl
Ausnehmswe ise ist zul¥ssig: 2.22 i Sichtdreiscke (innerhalb der Sichtdreiecke
e) Flechdach: als KiespreBdach, ohne Dachiiberstand mit ' "mmum““ darf die Sicht ab 0.80 m Uber StraBencber=
allseits waagrechter Traufe. : 3 : kante durch nichts behindert werden)
b) Pultdech: nicht iber S ¢ Neigung mit Blechdach oder 2.2% [sp % e Blmninbodnrfaflﬂch; K 1
pappeindeckung, mit dreiseitiger, waagrechter Traufe ; ' : : ( 1nd'r'P1'lp;‘t‘)
(meuerwerk seitlich hochziehen). Die Dachrinnenseite 2.24 StraBenbegrenzungslinie, permanentgrin hell

derf vom StresBenraum sus nicht gesehen werden.
2.3 MaB der baulichen Nutzung:
1.63 Dacheindeckung: meterisl: Alle harten Dacheindeckungen, susgenommen alle .
Arten von Blechen bei den festgesetzten Sattel- 2.31 Baulinie (Anbauzwang) zinnoberrot
déchern. 2.32 T

Baugrenze (Uberbauverbot) ultremarineblau
Farben: dunkelbrawn, anthrazit 2.33

i a) zuléiseig ErdgeschoB und ein Vollgeschol

Ortgeng: mindestens 15 cm iberstend

Treufe: mindestens S0 cm (berstand

bei einer GCeléndensedi-=-

1,64 Kamine: Bei Wohnh#usern, weniger als 100 m vom Wald entfernt, ; g ung auf Heustiefe von mind. 1.6'm

missen die Kemine mit Funkenféngern ausgeriistet sein. ‘
: muB UntergeschoBbauweise (Hanghaus E +

Die Aufstellung geschlossener aschenkésten ist zwingend.

UG) angewendet werden.

1.65 Einfriedungen: Zaunarten: zul#ssig sind:

a) Drshtzéune mit Pfosten sus Rohr- oder @Winkelstahl, : b) zuldesig ErdgeschoB und ausgebautes
tennengrin oder graphitferben gestrichen, mit durchlaue : . ; DachgeschoB
ragden Drahtgeflecht. Unzuléssig alle Arten von Rohrstehl- e i ¢) zuldesig ErdgeechoB und Untergescho8
rahmen.
b) Holzlattenzdune: Oberfléchenbehendlung mit braunem 134 E:ﬁchen.fUr Garagen mit Zufahrt, Bai Ge-
Holzimprégnierungsmittel, ohne deckenden Farbzusatz. :d;“ mit € + UG sind Garagen im Unterge-
7sunfelder vor Zsunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten : scne zul!sn;g,.uann die StraBe seitlich
10 cm niedriger els Zaunoberkante, . oder talwdirts liegt.
Zsunhthe: Mex. 1.10 m Uber StreBenoberkante. 2438 = Privato Parkplitze, die zur Strale hin{nicht
Sockelhthe: Max. 15 cm (ber Stralenoberkante. eingez#éunt werden dlrfen.
Pfeiler: Nur beim Eingengs=- und Einfahrtstor zuléssig, 3, flr die Dl!ﬂéiChln Hinweise:
mex. 1.0 m breit, 0.40 m tief, HEhe wie Zaun 3.1 o -
aus verputztem Mauerwerk mit Ziegelabdeckung ¥ —o— bestehende Grundstlcksgrenzen
Sd:r :ui Sichtbeto;:l?;aii:ibraite da;: bei 3.2 ;;;f;ﬁ’ Grundstlicksplannummern
nterbringung von Ml e ern, sowe - %
er forderlich, Uberschritten werden, . 3.3 - vorhandene Wohngeb#ude
: 3.4 (T

: vorhandene Nebengeb#ude
fingangs- und Einfehrtstore sind der 7sunart in Materiel

und Konstfuktion enzupassen. WM . T e o S i Teilung der Grundstlcke im Rahmen einer

geordneten baulichen Entwicklung
Unzuléissig sind alle Arten von Fertigbetonsteinen,
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27.9.-28.1
Der Bebauungsplan-Entwurf vom .ﬁ:ﬁu;L96$ mit Begriindung hat vom kel e

in .....fﬁirSteIEUEII........ tfferitlich ausgelegen. Ort und Zeit seiner
Auslegung wurden ortaﬂblichE?E.%?:?:f%%..... bekanntgemacht. Die Gemeinde
hat mit BeschluB vom ....2€%f%%:§?.. diesen Bebauungsplan gem#8 § 10 BBauG

und Art.107 BayBgApufgeatellt.
als Satzung

8L \ Filirstenzell _ = 27.3.1969
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Dieser Bebauungsplan wird gemésB § 11 zpauc genehgigt.’par Genehmigung
lisgt die EntschliesBung vom .75.&.7;’{. sos Nr--’MZ./:..Z.)’.”.z.fﬂ.’.‘.f;é{zugrundn.

Landshut, n
Ji & ;

Regierung von Niederbayern

(Dr. Frischmann)
Regierungsdirektor
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Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung gem@B8 § 12 B8BauG,

das ist am 20929.1969..... rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan hat mit

Begrindung vom 5941969 .. bis .8410.19069 im Rathaus Firstenzell

ffentlich ausgelegen, Die Genshmigung des Bebauungeplanes, sowie Ort und
Zeit seiner Auslagungﬁyurd-n ortsiiblich beskanntgemacht.

v, Plirstenzell 16.10.19
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