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2. Festsetzung durch Text

21 Bauliche Nutzung

2.1.1 Garagen und Stellplatze

AuBerhalb der fir Garagen und Stellplatze vorgesehenen Flachen sowie auBerhalb der Gberbau-
baren Flachen sind Stellplatze und Garagen nicht zulassig. Tiefgaragen auBerhalb von Geb&auden
sind zu begrinen und deshalb mit einer Erdiberdeckung von mindestens 0,60 Meter auszufihren.
Stellplatze sind nach folgendem Verteilungsschilssel unterirdisch zu errichten:

Appartementhaus: je Vermietungseinheit 1 Stellplatz

Kurhotel/Sanatorium:  je Gastezimmer 1 Stellplatz

Fur die Tagesgéaste sind 300 Stellplatze vorzusehen. Weitere 60 Stellplatze sind fir die Angestell-
ten des Kurzentrums zu errichten.

2.1.2 Abstandsfiachen

Soweit sich durch Baulinien und Baugrenzen im Baugebiet Abstandsfidchen ergeben, die geringer
sind als die der Bayerischen Bauordnung, sind sie ausnahmsweise zulassig. Ausnahmsweise sind
bei Baulinien geringere Abstandsflachen zulassig.

21.3 Wandhohen

Soweit im Bauquartier maximale Wandhohen tber N.N. eingetragen sind, durfen diese nicht Gber-
schritten werden.

2.1.4 Nebenanlagen

Der Bau von Pergolen - auch iiberdacht - ist zulassig.

2.1.5 Wasserschutz

Die Richtlinien fiir Heilwasserschutzgebiete und die bezeichneten Wasserschutzzonen sind einzu-
halten.

2.1.6 Antennen

Einzelantennen sind unzulassig.

2.1.7 Werbung

Fremdwerbung ist unzulassig.

2.1.8 Einfriedung

Jegliche Einfriedung des Geltungsbereiches ist unzulassig.



2.2 AuBere Gestaltung

2.2.1 Mauern u:.d AuBenwande

AuBenwande sind so zu gestalten, daB ein HochstmaB an Energieeinsparung erméglicht wird.
Fassadenverkleidungen (z.B. "transluzente Warmedammumg") sind erlaubt. Auffallend unruhige
Putzstrukturen ("Zierputze") sind zu vermeiden. Gelandestitzmauern sind zu begriinen.

2.2.2 Dachneigung, Dachuberstand, Deckungsmaterial

Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 16° bis 21° sowie begrinte Flachdacher, Die
Flachdachbereiche am Kurmittelhaus sind ausnahmsweise auch ohne Begrinung zulassig.

Fur die Vordachzonen ist eine Dachneigung von 3° bis 9° zul&ssig, ebenso fir die Trink- und Wan-
delhalle.

Far die Gewachshauser der Kurgartnerei kann der Neigungswinkel des Daches entsprechend der
optimalen Nutzung frei gewahlit werden.

Deckungsmaterial: Ziegeldeckung
Blechdeckung

DachgeschoBausbauten, Dacheinschnitte, Dachgauben und Dachfidchenfenster (auBer Not- und
Wartungsausstieg) sind unzuléssig.

In gestalterisch begriindeten Einzelfallen kann der Neigungswinkel des Daches fiir Aufzugsanlagen
und den Lesepavillon der Trink- und Wandeihalle Gberschritten werden.

AuBenwénde im DachgeschoB sind zuldssig, sofern die maximale Wandhdhe nicht Gberschritten
wird.
2.2.3 Betriebsgebaude

BHKW und Kurgartnerei sind nur auf der im Nordostteil des Geltungsbereiches ausgewiesenen
gesonderten Flache zulassig und missen eine bauliche Einheit bilden.



23 Grinordnung und Freiflachen
2.3.1  Art der Pflanzen

Die Begrunung im Geltungsbereich ist mit folgenden Baumen und Strauchern in den ausgewiese-
nen Grunflachen durchzuflihren:

Grundiage fur die zu verwendenden Gehdlze ist die am Standort heimische und potentielle naturli-
che Vegetation (Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald/Galio Carpinetum typicum)
2.3.1.1 Baume I. Wuchsordnung

Far die durch Planzeichen 1.5.1.1 und 1.5.1.5 festgesetzten Baume werden folgende Arten vorge-

schrieben:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus silvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche

Pinus silvestris Kiefer
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia intermedia Hollandische Linde

In Erganzung zu oben genannten Arten sind im Gebaudebereich folgende Arten (Baume I. Wuchs-

ordnung) méglich:

Aesculus hippocastanum RoBkastanie
Aesculus x carnea 'Briatii' Scharlach-Kastanie
Corylus colurna Baum-Hasel
Catalpa bignonioides Trompetenbaum
Juglans regia WalnuB

Populus in Arten Pappel

Platanus x acerifolia Platane

Pterocaria fraxinifolia FlageinuB

Robinia pseudoacacia Robinie

2.3.1.2 Baume li. Wuchsordnung

Far die durch Planzeichen 1.5.1.2 und 1.5.1.5 festgesetzten Baume werden folgende Arten vorge-

schrieben:

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus coccinea Scharlach-Dorn

Pyrus pyraster Birne

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aucuparia var.edulis Mahrische Eberesche
Sorbus intermedia Schwedische Mehibeere
Taxus baccata Eibe
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In Erganzung zu oben genannten Arten sind im Geb&udebereich folgende Arten (Baume II.

Wuchsordnung) moglich:
Magnolia in Arten

Prunus sargentii
Robinia pseud.'Umbraculifera’

2.3.1.3 Obstbaume

Magnolie
Scharlach-Kirsche
Kugel-Robinie

Fir die durch Planzeichen 1.5.1.3 festgesetzten Baume werden folgende Arten vorgeschrieben:

Apfel in Lokalsorten
Birnen in Lokalsorten
Zwetschgen in Lokalsorten
Kirschen in Lokalsorten
Sorbus torminalis

Sorbus domestica

2.3.1.4 Straucher

Elsbeere
Speierling

Fur die durch Planzeichen 1.5.1.4 und 1.5.1.5 festgesetzten Straucher werden folgende Arten vor-

geschrieben:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix in Arten
Viburnum lantana

Roter Hartriegel
HaselnuB
WeiB-Dorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schiehe
Faulbaum
Hunds-Rose
Weide

Wolliger Schneeball

In Ergénzung der oben genannten Arten sind im Gebaudebereich sowie Schwerpunkten wie Sitz-
platzen folgende Arten (Straucher) moglich:

Amelanchier canadensis
Acer ginnala

Buddieia in Sorten
Buxus sempervirens
Kolkwitzia amabilis
Philadelphus in Arten
Rubus odoratus
Sorbaria in Sorten
Strauchrosen in Arten u.Sorten
Spieraea in Arten
Symphoricarpos in Arten
Syringa in Arten
Viburnum in Arten

Felsenbirne
Feuer-Ahorn
Sommerflieder
Buchsbaum
Kolkwitzie
Falscher Jasmin
Zimt-Himbeere
Fliederspiere

Spiere
Schneebeere
Flieder
Schneeball
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2.3.1.6 Rasenflachen

Nutzungsbedingt sind im Gebaudebereich (Gymnastikwiese, an Freisitzen, in Hofen, im Badebe-
reich) Rasenflachen gem.1.5.1.6 anzulegen.

2.3.1.7 Wiesenflachen

Um den landschaftlichen Charakter der Parkanlage zu betonen, sind in den unter 1.5.1.7 festge-
setzten Bereichen artenreiche Wiesenflachen aufzubauen und zu pflegen (2malige Mahd/Jahr).
Die erste Mahd erfolgt nicht vor dem 1.Juli, die zweite Mahd 4 bis 6 Wochen spéter.

2.3.1.8 Dachgarten

Die im Plan mit FD und unter 1.5.1.8 festgesetzten Flachdécher sind gartnerisch zu begrinen.

2.3.1.9 Gartnerische Pflanzungen

Die im Plan unter 1.5.1.9 festgesetzten Fiachen im Gebaudebereich sind entweder als einjahrige
Wechselpflanzung oder als Dauergrin (Stauden, Rosen und Gehéize) anzulegen.

23.2 Gehodlzverwendung

2.3.2.1 Baume |. Wuchsordnung

Fir die GroBbaume werden Hochstdmme und Sol.-Stammbsche 4 x verpflanzt, Stammumfang
16-25 cm vorgeschrieben. Artenliste gem.2.3.1.1.

2.3.2.2 Baume Il. Wuchsordnung

Fir die kleinkronigen Baume werden Hochstdmme und Sol.-Stammbische 3 x verpflanzt, Stamm-
umfang 12-18 cm vorgeschrieben. Artenliste gem.2.3.1.2.

2.3.2.3 Obstbaume

Fuar Obstbaume werden Hochstdmme vorgeschrieben.

2.3.2.4 Straucher

Zulassig sind Straucher in der Pflanzqualitat mindestens 2 x verpflanzt gem.BdB-Richtlinien.
Pflanzabstand 100 x 150 cm. Artenabhéngig sind davon mindestens 10% Solitarstraucher mit Bal-
len, 3 x verpflanzt, MindestgréBe 150 cm zu verwenden.

2.3.3 Weitere Festsetzungen fiar Bepflanzungen

2.3.3.1 Bepflanzungen

Die durch Planzeichen 1.5.1.1 bis 1.5.1.5 dargestellten Bepflanzungen sind bereichsgebunden.
Unter Einhaltung der festgesetzten Anzahl der Gehdlze sind Abweichungen in der rAumlichen An-
ordnung zulassig. Der zentrale FuBgangerbereich (Promenade) ist mit GroBbaumen aus Punkt
2.3.1.1 zu Gberstellen.
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2.3.3.2 Festlegungen zur Bepflanzung

Weitere Festlegungen zur Bepflanzung (Arten, Anzahl und PflanzgréBen) sind in einem qualifizier-
ten Freiflachengestaltungsplan verbindlich zu treffen.

2.3.3.3 Wildstauden

Es ist anzustreben, die Geholzrander mit Sdumen aus standortgerechten Wildstauden zu ergan-
zen, wobei einheimische Arten bevorzugt werden sollen.

2.3.3.4 Berankung

Fassaden, Pergolen und Mauern sind angemessen mit Kletterpflanzen zu begriinen. Folgende Ar-
ten sind vorgeschrieben:

Clematis in Arten und Sorten Waldrebe
Hedera helix Efeu
Lonicera in Arten und Sorten GeiBblatt
Kletterrosen in Arten u.Sorten

Parthenocissus in Arten Wilder Wein
Vitis in Arten und Sorten Wein
Wisteria sinensis Glycinie

2.3.4 Festsetzungen fir befestigte Flachen und Verkehrsflachen

Fir die im Plan unter 1.5.2.1 bis 1.5.2.5 dargesteliten Flachen werden vorgeschrieben:

2.3.4.1 Versiegelungsgrad

Der Versiegelungsgrad ist zu minimieren: Pflaster- und Plattenbelage sind ohne hydraulische Bin-
demittel in Spilitt- bzw. Sandbettung zu verlegen. Stellplatze und notwendige Verkehrsflachen far
die Feuerwehr sind mit Rasenpflaster oder Schotterrasen zu befestigen.

2.3.4.2 Dachwasser und Oberflachenwasser

Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit dezentral auf dem Grundstlick zu versickern, bei Wegen
seitlich in die angrenzenden Grinfiachen. Bei erforderlicher Entwéasserung tber Rinnen und Sink-
kasten ist die Flachen- und Muldenversickerung einer Rohr- oder Schachtversickerung vorzuzie-
hen.

Dachwasser und Oberflachenwasser von befestigten Flachen sind in unterirdischen Behaltern zu
sammeln und als GieBwasser fir Vegetationsflachen bzw. als Loschwasser fur die Feuerwehr zu
nutzen.

Das Dachwasser soll nach Méglichkeit zur Toilettenspilung eingesetzt werden.

2.3.4.3 Wege

Die Wege im Bereich des Kurzentrums sind, soweit topographisch moglich, behindertengerecht zu
bauen (6% Steigung). Die Wege sind als wassergebundene Decke in einer Breite von 1,50 Meter
bis 2,50 Meter auszubilden.
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2.3.4.4 Fahrbahnbreite

Die befestigte Fahrbahnbreite betragt 5,50 Meter; eine Verringerung der asphaitierten Flache ist
durch die Ausbildung von Banketten aus Rasenpflaster oder Schotterrasen anzustreben.
2.3.4.5 Abstand zu landwirtschaftlichen Flachen

Zu landwirtschattlich genutzten Flachen ist ein Mindestabstand der Bepflanzung von vier Metern
geman der BayBauO einzuhalten.

2.3.5 Hinweise

Mit der Planung der AuBenanlagen des Kurzentrums ist eiry-e anerkannte/-r Landschaftsarchitekt/-
in zu beauftragen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Freiflachengestaltungsplan als Bestandteil des Bauantrages
mit folgenden Inhalten vorzulegen:

Festsetzungen und Hinweise bestehender Bebauungs- und Grinordnungspléne sind zu bertck-
sichtigen.

Fur den Freiflachengestaltungsplan sind als RegelmaBstébe M 1:100 oder M 1:200 zu verwenden.

Die Zu- und Durchfahrten fUr die Feuerwehr und den Notdienst sind deutlich darzustellen und auf
die Festlegungen der Branddirektion abzustellen.

FuBwege, Zufahrten und Parkplatze sind darzustellen. Die Art der befestigten Flachen ist anzuge-
ben.

Anlagen zur Quartierkompostierung sind einzutragen, sofern sie nicht bereits der Bebauungsplan
bzw. der Grinordnungsplan enthait.

Neupflanzungen sind Uberwiegend aus bodenstandigen bzw. den Ortlichen Verhaltnissen entspre-
chenden Arten zusammenzustellen. Darzustellen sind Art (botanische Bezeichnung) und Anzahi
der neu gepfianzten Baume, Stammbiische und Solitérstréucher; die jeweiligen PflanzgréBen sind
in einer Legende anzugeben. Im Plan sind die Arten der Béume durch Anfangsbuchstaben zu
kennzeichnen; ebenso bei Solitarstrauchern. Strauchpflanzen sind, mit der botanischen Bezeich-
nung und Mengenangaben versehen, einzuzeichnen.

Laubb&ume sollen eine Héhe von 350-500 cm bzw. einen Stammumfang von 18-25 cm haben. Na-
delbdume sollen eine Héhe von 200-250 cm aufweisen. Solitarstrducher sollen eine Hohe von 150
cm aufweisen. Als Straucher sind mindestens zweimal verpflanzte Gehdlze zu verwenden. Bei
GroBflachenpflanzungen kann bei entsprechender Planzflachenvorbereitung hiervon abgewichen
werden.

Fassadenbegrinung
Bei Dachbegriinung und/oder Vegetationsflachen Gber Tiefgaragen sind der Substrataufbau, die
Schichtstarken und eine eventuelle Bewasserung anzugeben. '

Bei Tiefgaragen ist deren Umgriff einzutragen.

Weiter sind darzustellen:

- Bauliche Anlagen wie Stiitzmauern, Stufen, Rampen, Brunnenaniagen, Einfriedung, Pergolen.
- Geplante Einrichtungen wie Banke und Beleuchtung.

- Abgrabungen und Aufschittungen (NN-Hohen).

- Nach Erforderlichkeit Leitungstrassen in Wasserschutzgebieten.
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3. Hinweise zum Umweltschutz

Der Markt Furstenzell bemuht sich, Skologische Gesichtspunkte bereits auf der Ebene der Bebau-
ungsplanung zu berticksichtigen. Gerade im neuen Kurzentrum sollen modellhaft dkologische Bau-
stoffe verwendet, energiesparendes Bauen, der 6kologisch sinnvolle Umgang mit Wasser prakti-
ziert und eine umweltfreundliche Energieversorgung erprobt werden.

3.1 Luft

Zur Reinhaltung der Luft soliten umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden. Soweit die
Md&glichkeit besteht, sind Anschilsse an zentrale Energieversorgungs- und -verteilungssysteme
auf ortlicher oder regionaler Ebene der Errichtung von Einzelanlagen vorzuziehen.

3.2 Flachenversiegelung

Die Versiegelung von Flachen auf privaten und &ffentlichen Grundstiicken soll nach MaBgabe der
baulichen und funktionalen Méglichkeiten weitgehend beschrankt werden.

33 Energie

Energiesparendes Bauen und eine Minimierung des Energieaufwandes im einzelnen Geb&aude
besitzen hichste Prioritat.

Als Energieart steht Erdgas zur Verfigung. Daneben soliten mégliche alternative Energiequellen
(z.B.Solarenergie, Blockheizkraftwerk, Biogas etc.) ausgenutzt werden. Eine diesbezlgliche Ver-
sorgungsstudie wird zur Zeit erstellt.

Der Anwendung aktiver und passiver Solarsysteme soll gegentiber konventioneller Bauweisen und
Techniken, unter BerGcksichtigung des geltenden Baurechts sowie den Festsetzungen dieses Be-
bauungs- und Grinordnungsplanes, bei Abwagung der wirtschaftlichen Méglichkeiten, Vorrang
eingeraumt werden. Auf § 4 Abs.3, Nr.6 BayBO wird verwiesen,

3.4 Verwertung organischer Substanzen

Einrichtungen und MaBnahmen zur Abfallvermeidung und Abfélltrennung sind vorzusehen. Organi-
sche Abfélle sind in einer dezentralen Quartierkompostierung oder etwa in einer Biogasanlage wie-
derzuverwerten.

35 Wasserhaushalt

Mit dem Rohstoff Wasser ist sorgfaltig und vor allem sparsam umzugehen. Der Wasserverbrauch
ist mit den jeweils neuesten zur Verfigung stehenden Mitteln soweit als mdglich zu reduzieren.

- Es sind technische Vorkehrungen zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs zu treffen (z.B.
Einbau von DurchfluBmengenbegrenzern, Einhebelmischern, Batterien/Duschkdpfen mit niedri-
gem WasserdurchfluB, Spartasten in Toiletten)

- Das anfallende Regenwasser der Dachfiachen, Freiflachen und FuBwege sollte in daflr geeigne-
ten Behéitern (Regenwasserspeichern) gesammelt und gespeichert werden. Diese dienen als
Wasserreserve, zur Verminderung von Spitzenabflissen und dem abwehrendem Brandschutz.

- Das gespeicherte Regenwasser solite zur Toilettenspilung, zur Gartenbewasserung und far den
Betrieb von Brunnenanlagen verwendet werden.

- Uberschissiges Regenwasser wird unmittelbar dem Sulzbach oder dem Hoéhenstadter Bach zu-
gefubhrt.
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- Die umliegenden Oberflachengewésser werden durch das neue Kurzentrum nicht beeinfluBt. Das

tiefliegende Grundwasser wird durch BaumaBnahmen nicht ber(ihrt.

3.6 Baustoffe

Folgende Punkte sollen bei der Auswahl der Baustoffe berticksichtigt werden:

- geringer Energieaufwand bei der Herstellung

- kurze Energieriicklaufzeit

- schadstofffreie Herstellung

- Schadstofffreiheit der Baustoffe

- Regenerierbarkeit und Wiederverwendbarkeit der Baustoffe
- Angemessenheit von Material und Aufwand

- positive Wirkung auf Wohlbefinden und Gesundheit

- dezentrale Herstellung

- Verwendung landschaftstypischer Baustoffe

- Die Verwendung von tropischen Hoizern ist nicht zul&ssig.

Sofern nicht abschlieBend geklart ist, ob Abwaschungen von Zinkoxiden und -carbonaten bei Ver-
sickerungen des Dachfiachenwassers die Eigenschaften des Bodens und die Lebensfahigkeit von

Pflanzen beeintrachtigen, ist von der Verwendung von Titan-Zink als Deckmaterial abzusehen.

3.7 Larmschutz

Die Larmbelastung des Baugebietes, die unter den zulassigen Grenzwerten liegt, wird vom Stra-
Ben- und Schienenverkehr bestimmt sein, der auBerhalb des Baugebietes verlauit.

Im Baugebiet selbst ist keine neue DurchgangsstraBe vorgesehen. Dem Baugebiet benachbarte

StraBen sollen verkehrsberuhigt werden.
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4, Begrandung zum Bebauungsplan und Grinordnungsplan *Kurzentrum*® des Mark-
tes Frstenzell vom 26.09,1990

4.1  Erforderichkeit der Planung (§ 1 Abs.3 BauGB)

Die Aufstellung eines Bebauungs- und Grunordnungsplanes fir das Gebiet nérdlich der Kreisstra-
Be PA 10 und éstlichder HauptverbindungsstraBe Bad Hohenstadt-Firstenzell ist notwendig, weil
auf diesem Gebiet - Eslang als AuBenbereich definiert - eine Anlage fir Kureinrichtungen gebaut
werden soll. Eine entsyrechende Entwicklung soll durch die Bauleitplanung gesichert werden.

o 2; Geltungzrbereict/Abgrenzung (§ 9 Abs.7 BauGB)

S

Der Bebauungsplaﬁ ¢imfatt folgende Grundsticke:

Flurnummer: GroBe (i)
105 2,26

105/6 0,32

106 2,30

107 1,34

108 4,51

276, 277, 278 ca.4,00
(Teilfiachen) ‘
108/3 StraBe

Die Planungsflache, die noch amtlich zu vermessen ist, umfaBt insgesamt rund 15 Hektar. Der
GroBteil der Planungsflache fr Kur- und® Erholungszwecke ist durch die Bad Hohenstéadter Heil-

bad-Verwaltungs-GmbH & Co.KG und die Marktgemeinde Firstenzell inzwischen erworben wor-
den. :
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4.3 Planungsrechtliche Voraussetzungen
4.3.1 Landesplanerische Zielsetzung (LEP)

Der BeschluB der Marktgemeinde Firstenzell, MaBnahmen fur die Entwicklung der "Wiederbele-
bung Bad Héhenstadt" zu ergreifen, entspricht den fachlichen Zielen des Landesentwicklungspro-
grammes Bayern (LEP). In den Programmaussagen von 1984 (Neuauflage 1988) wird das Gebiet
Bad Hohenstadt - Furstenzell als ein "Gebiet mit in Ansatzpunkten vorhandenem Fremdenverkehr"
definiert, das “aufgrund des Landschaftscharakters fir eine fremdenverkehrliche Entwicklung ge-
eignet” ist. (Rahmenplanung Bad Hohenstadt 1989, S.116)

In der gemeindlichen Bauleitplanung werden diese Ziele des Landesentwicklungsprogrammes
durch den Markt Furstenzell konkretisiert.

4.3.2 Raumordnungsverfahren

Fir die Wiederbelebung des alten Heilbades Bad Héhenstadt ist am 6.11.1989 von der Gemeinde
Furstenzell eine landesplanerische Beurteilung beantragt worden. Daraufhin hat die Regierung von
Niederbayern ein Raumordnungsverfahren mit Umweltvertraglichkeitsprifung eingeleitet, dessen
AuBerungsfrist fur die Trager offentlicher Belange am 23.2.1990 abgelaufen war. Das Ergebnis des
Raumordnungsverfahrens wurde mindlich am 30.6.1990, schriftlich am 7.12.1990 mitgeteilt. Der
Bebauungsplan berticksichtigt vollinhaltlich das Ergebnis der landesplanerischen Beurteilung ein-
schlieBlich raumordnerischer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Bescheid der Regierung
von Niederbayern vom 7.12,.1990 (GZ.800-8306).

4.3.3 Flachennutzungsplan
Der Bebauungsplan weicht vom bestehenden Flachennutzungsplan vom 04.06.1987 ab. Der be-
stehende Flachennutzungsplan wird geman GemeindebeschluB vom 21.3.1989 im Parallelverfah-

ren geandert.

Das Anderungsverfahren hat folgenden Stand erreicht:

- BeschluB zur Flachennutzungsplan-Anderung: vom 21.3.1989/08.11.1990

- Blirgerbeteiligung: vom 27.11.1990 bis 27.12.1990
- Beteiligung Trager offentlicher Belange: vom 06.12.1990 bis 20.01.1991
- Auslegung: vom 14.06.1991 bis 16.07.1991

- Genehmigung: VO «covsemummmmuais
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4.4 Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Der Gedanke einer Wiederbelebung der alten Badetradition in Bad Hohenstadt, initiiert und we-
sentlich getragen von der ortlichen Bevolkerung, hat seit Mitte 1987 zu intensiven Planungsaktivita-
ten gefiihrt, als deren sichtbares Ergebnis im August 1989 die "Rahmenplanung Bad Héhenstadt"
im Druck erschienen ist. Sie enthalt alle Fachgutachten, Strukturanalysen und das Entwicklungs-
konzept in ausflhrlicher textlicher, bildlicher und kartographischer Darstellung. Der Rahmenplan
war am 21.Marz 1989 vom Marktgemeinderat Firstenzell mit einem GrundsatzbeschluB gebilligt
worden.

Der darauf aufbauende stadtebauliche |deen- und Realisierungswettbewerb fir das neue Kurzen-
trum hat im Mai 1990 das Konzept in konkrete, funktionale und bauliche Formen umgesetzt.

Im September 1990 wurden zur Konkretisierung und Realisierung der im "Rahmenplan” formulier-
ten Zielvorstellungen

- ein Gutachten zur "Entwicklung der landwirtschattlichen Betriebe in Bad Hohenstadt" sowie
- ein "Energiegutachten® zum Zwecke der Ermittiung rationeller Energieverwendung und alternati-
ver Energietrager

vergeben.

Bad Héhenstadt

- zahit zu den traditionsreichsten Heilbadern in Deutschland

- ist als kdniglich-bayerisches Staatsbad im letzten Jahrhundert stets bevorzugt behandelt worden

- besitzt seit Jahrhunderten Schwefelquellen von hervorragender Qualitat, gesicherter Schittung
und mit nachgewiesenen Heilerfolgen

- belegt als einziges niederbayerisches Heilbad die Tradition mit architektonischen Dokumenten

- besitzt seit vielen Jahrzehnten den Bad-Titel.

Folgende Einzelziele sollen u.a. mit der Wiederbelebung verfolgt werden:

1. Beitrag zur Dekonzentration im niederbayerischen Baderdreieck und Starkung der wirtschafts-
schwachen Gemeinde Firstenzell im Umfeld des Baderdreiecks (im Sinne LEP 1.5.7)

2. Konsequente Planung und Gestaltung eines "sanften” Kurtourismus mit einem neuen Verhéltnis
zu Landschaft und Natur

3. Entwicklung im engen Zusammenwirken mit der Bevélkerung im Sinne eines sozialvertraglichen
Kurbetriebs

4. Entwicklung klarer Vorstellungen von den Géstegruppen aus den Vorgaben der medizinischen
Balneologie und darauf aufbauend infrastruktureller Konzepte

5. Beachtung der historisch gewachsenen Kulturlandschatft

6. Umweltvertraglichkeit aller MaBnahmen als Planungs-, Entwicklungs- und Marketingprinzip.

Das Konzept fir Bad Hohenstadt will und muB in Teilen neue Wege beschreiten, um einen Platz
im (regionalen) Baderwettbewerb behaupten zu kénnen. Wesentliche Vorgaben dafir sind:

- Familien- und Kinderkuren verschiedener Form; damit Besetzung einer Marktllcke, Bindung
neuer Gastegruppen

- Klimatherapie als Zusatzangebot; damit starke Einbeziehung von Natur und Landschaft in das
Therapiekonzept; insgesamt hohe medizinische Qualitat der Betreuung von Anfang an

- Folgerichtig konsequente Umsetzung umweltfreundlicher Zielvorsteliungen bis hin zur Versorgung
des gesamten Kurbetriebs mit Produkten aus heimischem kontrollietem Anbau und artgerechter
Tierhaltung; nach dem Stand der Technik maximale Energieeinsparung und aktive wie passive
Nutzung regenerativer Energien

- Maximal mégliche Beteilgung der ortsansassigen Bevélkerung, kapitalmagig, bei der Verfiigung
Gber Grund und Boden und hinsichtlich der Integration der Landwirtschaft.
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Das neue Kurzentrum von Bad Héhenstadt umfaBt im wesentlichen:

Flache 15 Hektar
davon bebaut ca. 1,8 Hektar, als Frei- und Kurparkflache ca. 13,2 Hektar

Kurmittelhaus fir maximal 800 Besucher pro Tag im Endausbau

Kommunikationshalle als Trink-, Wandel- und Begegnungshalle, Cafeteria und attraktiver
Schlechtwetteraufenthait

Kurwohnzone:

1 Sanatorium 250 Betten
1 Kurhotel 150 Betten
1 Appartementhaus 200 Betten
zusammen 600 Betten
Verwaltung

Laden, insbesondere fur Direktvermarktung heimischer Produkte
Klimapavillon
Tiefgarage fir rund 750 Kfz

Trotz der relativ bescheidenen GroBe wird das Kurzentrum Gber anspruchsvolle Einrichtungen
verfigen, die in dieser Art in den niederbayerischen Heilbadern bisher konkurrenzlos sind: Kom-
munikationshalle sowie zentraler Klimapavillon mit Satelliten im AuBenbereich. Gleichzeitig wird
das Kurzentrum Uber auBerordentlich weitlaufige, von privater Hand geschaffene Freiflachen
(neuer Kurpark, groBzlgige Liegefiachen, Therapie-, Wanderwege) verflgen.

Trager des Unternehmens ist die im Januar 1989 vom Initiator, Herrn Johann Wenzl aus Bad Ho-
henstadt, ins Leben gerufene Bad Hohenstadter Heilbad GmbH & Co. KG. Sie wurde zusammen
mit der Komplementarin, der Bad Hohenstadter Heilbad-Verwaltungs-GmbH, im April 1989 jeweils
mit Sitz in Kumpfmihle 43, 8399 Firstenzell-Bad Hohenstadt, ins Handelsregister (Passau) einge-
tragen. Hauptzweck der Grindung war es, die Grundstiicke fir ein zuk(nftiges Kurgebiet zu si-
chern und der Spekulation zu entziehen. So wurde noch im Januar 1989 per Option eine zusam-
menhangende Flache von rund 110.000 Quadratmeter fir die Gesellschatft reserviert.

Es besteht die Absicht, das notwendige Kapital fir die Errichtung (Eigenkapital 50 Millionen) beizu-
bringen und den Betrieb als rein gewerbliches Unternehmen auf Dauer selbst zu fihren. Obwohl
leichter realisierbar, wird grundsatzlich kein Verkauf von Teileigentum angestrebt.

Aufgrund der Erfahrungswerte 148t sich fir Bad Hohenstadt bzw. fir die Gemeinde Flrstenzell die
Zahl an neuen Arbeitsplatzen allein im Kurzentrum mit 180 - 240, der Jahresumsatz mit 15,5 Mil-
lionen DM abschétzen.

Da es sich bei der Bad Hohenstadter Heilbad GmbH & Co.KG um einen Gewerbebetrieb handelt,
werden die Umséatze der Gewerbesteuer unterworfen.
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45 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Grundstick liegt etwa 700 Meter norddstlich des Ortskerns von Bad Hdhenstadt. Der Bebau-
ungsplan umfaBt eine GroBe von 15 Hektar. Das neue Kurzentrum ist zu FuB vom Bahnhof Bad
Hohenstadt zu erreichen. Das Gelande falit nach Stiden und Osten um rund 20 Meter. Im Westen
grenzt die Gemeindestra3e Bad Hohenstadt-Furstenzell das Baugebiet ab, im Stden eine klein-
raumliche Bebauung mit AnschiuB an die KreisstraBe PA 9. Im Osten, jenseits der Bahnlinie und
der KreisstraBe PA 10, befindet sich das projektierte Sondernutzungsgebiet "Familienerholung
Kumpfmuhle®, das in enger Beziehung zum Kurzentrum familienfreundiiche Beherbergungsbauten
mit den dazugehdrigen Freizeiteinrichtungen (Schwimmbad, Tennisplétze, Spielplatze, Reitstall)
vorsieht.

Die Flache des Bebauungsplans ist zur Zeit landwirtschaftlich genutzt.
Schutzenswerter Baumbestand ist nicht vorhanden.

Im oberen Bereich befinden sich die beiden Quellbohrungen mit den dazugehérigen Schutzgebie-
ten. Die Bebauung muB den Ausweisungen der Schutzzonen auch bezuglich der Tiefgaragen ent-
sprechen.

Der Umgriff des Bebauungsplanes ermdglicht insbesondere auch MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wie das Anpflanzen von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern. (BBauG § 9, Abs.1,
Nr.20, 25)

Die GesamtmaBnahmen im Rahmen der "Wiederbelebung von Bad Héhenstadt" fihren zu einer
Verbesserung des Naturhaushaltes, so daB in einer dkologischen Gesamtbilanzierung eher posi-
tive denn negative Auswirkungen des Bebauungsplanes zu erwarten sind.
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4.6 Geplante bauliche Nutzung
4.6.1 Art der baulichen Nutzung
Nach § 11 Abs.2 BauNVO wird das Gebiet im Sinne eines Kurgebietes (spezielle Kurwohnzone)

als Sondergebiet ausgewiesen. Den einzelnen Bauten sind unterschiedliche Nutzungen zugeord-
net:

Kurmittelhaus
Medizinisch-therapeutisches Zentrum mit Bewegungsbadern, medizinischen Badern (Wannenba-

dern), Moor-, Fango- und Massagestationen, Trockengymnastik, Arztpraxis und der zum Betrieb
ndétigen Infrastruktur fir rund 800 Besucher.

Trink- und Wandelhalle

Als &ffentlich zugangliche Kommunikationshalle steht die Trink- und Wandelhalle in unmittelbarem
baulichen Zusammenhang mit dem Kurmittelhaus und dient nicht nur bei Schlechtwetter als ge-
sellschaftlicher Mittelpunkt. Das Konzept sieht ein wintergartenahnliches "Palmenhaus" als Trink-,

Wandel- und Begegnungshalle mit Direktbezug zur vorgelagerten "Promenade” und zur Landschaft
vor. Raumlich erganzt wird die Halle durch Café und Aufenthalts-/Versammlungsrédume.

Sanatorium

In engem Zusammenhang mit dem Kurhotel umfaBt es rund:
75 1-Bett-Zimmer

90 2-Bett-Zimmer

2 Arztpraxen

Speisesaal

Kurhotel

In engem Zusammenhang mit dem Sanatorium umfaBt es rund:
40 1-Bett-Zimmer

55 2-Bett-Zimmer

Gemeinschaftseinrichtungen (Restaurant/Clubrdume)

Dem Kurhotel ist ein Restaurant angegliedert.

Appartementhaus rund
50 1-Bett-Appartements

75 2-Bett-Appartements
Gemeinschaftsrdume

Kurverwaltung

Zentraler Verwaltungsbereich fir den Gesamtbetrieb des Kurzentrums



Laden/Dienstleistungen

Im Eingangsbereich zum Kurzentrum sind Laden fir den taglichen Bedarf (Badeutensilien, Post-
karten, Zeitungen etc.) vorgesehen.

AuBerdem soll im Zuge der Direkivermarktung den umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben die
Mdoglichkeit gegeben werden, Produkte direkt an die Verbraucher zu verkaufen.

Klimapavillon

Der Klimapavillon als windgeschditzter, offener und durch Glaswéande abschlieBbarer Hallenbau
bietet den Kurgasten mit Liegen und Decken einen halbstiindigen bis einstindigen Ruhe-Aufent-
halt.

Stellplatze

Der groBte Teil der insgesamt 750 Steliplatze befindet sich in einer - teilweise zweigeschossigen -
Tiefgarage unter den Beherbergungsbauten (rund 400). Ein weiterer Teil (rund 350 Stellplatze) -
vor allem fur Tagesgéaste - befindet sich in einem Parkdeck unter dem zentralen Eingangsbereich.
Weitere offene Stellplatze (rund 50), vor allem fiir Behinderte und Kurzparker, erganzen das Park-
platzangebot. Die Ver- und Entsorgung aller Einrichtungen erfolgt Uber die Tiefgarage.

4.6.2 Man der baulichen Nutzung

GemaB § 16 ff BauNVO werden folgende Regelungen getroffen und in den Plan eingetragen:
- Baulinien

- Baugrenzen

- Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
- Maximale Wandhdhen
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4.7 Granflachen und Freirdume
4.7.1 Aligemeines

Die Grunflachen und Parkanlagen des Kurzentrums werden aus der Struktur und Charakteristik
der umgebenden Landschaft entwickelt und in lockeren Ubergangen mit dieser verkniipft. Sie wer-
den damit Bestandteil der Landschaft um Bad Héhenstadit.

Die Gebaude sind dem Gelandeverlauf angepaBt und héhenmasig so in die Hanglage integriert,
daB wesentliche Bereiche direkte Verbindung zu den Freiflachen aufweisen.

4.7.2 Stellplatze

Durch die Unterbringung der Pkw-Stellplatze Gberwiegend in Tiefgaragen wird der Landschaftsver-
brauch minimiert. Die Tiefgaragen sollen so tief gelegt werden, daB oberirdisch die Pflanzung von
GroBbaumen mit ErdanschiuB erfolgen kann.

Oberirdische Stellplatze sind nur fur Behinderte und Kurzparker vorzusehen. Sie sollen mit GroB-
baumen Gberstellt und mit wasserdurchiassigen Belagen versehen werden.

Baumgraben, Baumscheiben oder anderweitige Standorte fiir StraBenbaume sind so auszubilden,
daB fur einen Baum mindestens 8 gm Vegetationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 60 cm
hoch mit Oberboden zu verflillen. Vorher ist der Untergrund zu lockern, damit Wasser versickern
kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte fir Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drai-
nagegieBring pro Baum zu versehen.

4.7.3 ErschlieBung

Die ErschlieBung und Wegefihrung des Kurzentrums soll an das Netz der vorhandenen StraBen
und Feldwege angebunden werden. Die HaupterschlieBungsstraBe im Nordosten des Grundstiicks
zweigt von der auszubauenden 6ffentlichen GemeindestraBe und diese von der PA 9 im Bereich
des jetzigen Bahniberganges ab.

Als wichtigste Anknipfung wird die fuBlaufige Anbindung des Kurzentrums an den Ortskern Bad
Hoéhenstadt durch den vorhandenen Kurpark mit altem Baumbestand und Gber den noch unverbau-
ten Ortsrand gesehen. Eine zweite wichtige Verbindung im Westen erfolgt Gber den Bereich des
alten Kurhauses.

Die anschlieBenden Wirtschaftswege, die das Kurzentrum mit der umgebenden Landschaft verbin-
den, soliten durch Alleen, Hecken und Ackerrandstreifen verbessert werden.

Innerhalb des Kurparks sollen die Wege abwechslungsreich gefihrt werden. Sie sollen behinder-
tengerecht mit maximal 6% Gefélle ausgefUhrt werden. Wegebelage sind griffig und rutschfest
auszufthren.

4.7.4 Grunflachen und Bepflanzung

Entsprechend der Lage in der Landschatft sollen die geb&udenahen Bereiche strenger und mehr
intensiv, die auBeren, an die Landschaft anschlieBenden Parkbereiche maglichst extensiv und na-
turnah gestaltet werden,

Nach Norden um das Quelischutzgebiet sollen waldartige Anpflanzungen Windschutz fir den Auf-
enthalt im Freien bieten, gleichzeitig die nach Stiden und Osten in den Hang eingebundenen Ge-
baude mit der Landschatft verbinden.
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Im engeren Gebaudebereich (Promenadenterrasse, Hofe) sind strengere Baumpflanzungen in
Form von Alleen und Baumraster vorgesehen, im duBeren Bereich Pflanzung von Baumen und
Strauchern in Form von hainartigen Pflanzungen, Baumhainen, vielgliedrigen Hecken und Einzel-
baumen.

Die Bepflanzung soll iberwiegend mit einheimischen Baumen und Strauchem erfolgen, wobei den
Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation der Vorzug zu geben ist. Im Gebaudebereich sind
auch standortgerechte, nichtheimische Arten zugelassen. Besonders sollen Obstbaum-Hochstam-
me aus standortgerechten Lokalsorten den landlichen Charakter des Kurzentrums betonen.

Die Grunfiachen sollen Gberwiegend als extensive Wiesenflachen angelegt und gepflegt werden (2-
3malige Mahd). Im Gebéudebereich sind sie als Rasenflachen ausgebildet. Flachen fur Spiel und
Sport (Gymnastik, Gehschule) sind ebenfalls Bestandteil der Parkanlagen und werden gebéude-
nah den Therapiebereichen zugeordnet.

Zur Intensivierung der Ausgleichsfléchen, zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Bremsung
von lokalen Windsystemen sollen Fassadenflchen soweit als moglich begrunt werden. Die Pflan-
zen sind nach entsprechenden Standortanspriichen und Lichteinfall auszuwahlen.

Die Flachdachbereiche der Beherbergungsbetriebe sollen je nach gestalterischer Notwendigkeit
intensiv oder extensiv flachig begriint werden. Eine Befestigung mit Plattenflachen 0.a. ist nicht
vorgesehen.

4.7.5 Wasserflachen

Wasserfiachen sollen nur in kieineren, gebauten Becken im Bereich der Promenade, in den Hofen
und der Haupttreppe erstelit werden. Umso wichtiger erscheint der Erhalt vorhandener Bachlaufe
und Wasserflachen in den Talern um Bad Hohenstact, sowie deren Verbesserung zur Erhdhung
der dkologischen Vielfalt.

Das gesamte Oberflachenwasser und Dachwasser soll auf dem privaten Parkgrundstiick versickert
oder in unterirdischen Behaltern zur Wiederverwendung als Loschwasser fir die Feuerwehr oder
fur die Bewasserung der Grinflachen gesammelt werden. Dachwasser solite weiterhin zur Toilet-
tenspliung und zum Betrieb von Brunnen Verwendung finden. Das Uberlaufwasser ist dem Sulz-
bach oder dem Hohenstéadter Bach als Vorfiuter zuzufihren.

4.7.6 Modellierungen

Bodenmodellierungen der Parkfiachen sind zur raumlichen Gliederung, zur Einbindung der Ge-
baude in die Umgebung sowie aus Belangen des Windschutzes maglich und zuléssig. Die ge-
nauen Auf- und Abtragungsflachen mit Schnitten des vorhandenen und zukinftigen Gelandever-
laufs sind im Freiflachengestaltungsplan anzugeben (§ 9.26 BauGB).

4.7.7 Einfriedung

Die Grtin- und Parkflachen des Kurzentrums sollen mit Ausnahme des Quellschutzbereichs | sowie
der Freiflachen des Therapiebades nicht eingefriedet werden.



25

4.8 Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnende MaBnahmen sind erforderlich.

Die Grundsticke FIL.Nr.105, 106, 107, 105/6 und Teilfidchen aus FI.Nr.108 und 277 (bisher Opti-
onsfiachen) wurden zwischenzeitlich von der Bad Hohenstadter Heilbad GmbH & Co.KG erwor-
ben. Die Gemeinde hat aus den Grundstiicken FI.Nr.277 und 278 Flachen im Umfang der Quell-
fassungen und der Schutzzone |l erworben.

4.9 ErschlieBung
4.9.1 StraBe

Die ErschlieBung fir alle Fahrzeuge erfolgt Gber die neu zu errichtende GemeindestraBe, die von
der PA 9 abzweigt und das Kurgebiet von Osten her randlich erschlieBt. Die Benutzbarkeit fir den
land- und forstwirtschaftlichen Verkehr bleibt gewéahrleistet. Von dieser ErschlieBungsstraBe aus ist
in einem zukunftigen Planungsschritt eine direkte Anbindung an das Sondergebiet "Familienerho-
lung Kumpfmdihle® vorzusehen.

Die ErschlieBungsstraBe ist so zu dimensionieren, daB Begegnungsverkehr, jedoch kein ruhender
Verkehr, auf der Fahrbahn moglich ist. Die Verkehrssicherheit soll durch die Verringerung der
Fahrgeschwindigkeit (Tempo 30) auf der ErschlieBungszone erhéht werden,

Anbindungen fir FuBgénger sind im Stden gegeniber dem alten Kurpark an der PA 9 und im Sid-
westen des Grundstlicks gegentber dem alten Kurhaus vorgesehen.

Mit Ausnahme der ErschlieBungsstraBe ist das gesamte Kurzentrum FuBgangerzone.

492 Wasser

Die zentrale Wasserversorgung von Bad Hohenstadt ist entweder durch den Zweckverband Was-
serversorgung Sulzbachtalgruppe oder durch die Wasserversorgungsanlage des Marktes Fuirsten-
zell gesichert.

Geeignete MaBnahmen zur Einsparung von Trinkwasser sollen berlcksichtigt werden.

4.9.3 Abwasser

Die Abwasser werden durch den AnschluB an den zukunftigen, zentralen Abwasserkanal Fursten-
zell - Eholfing in einem qualifizierten Trennsystem abgeleitet. Als Ubergangsldsung ware ein An-
schiuB an die vorhandene Klaranlage in Bad Hohenstadt méaglich, die noch Gber Reserven von
weiteren Einwohnergleichwerten verfigt.

494 Strom

Die Stromversorgung ist durch den AnschluB an das Versorgungsnetz der OBAG gesichert. Solar-
technische Einrichtungen zur Gewinnung von Energie sind zulassig.

Geplant ist die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes, das auch die "Familienerholung Kumpfmah-
le" mit thermischer und elektrischer Energie versorgt.
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49.5 Erdgas

Die Erdgas Sadbayern baut derzeit eine Hochdruckleitung von Pocking iber Furstenzell und Or-
tenburg nach Vilshofen. Ein ErdgasanschluB von Bad Hohenstadt ist im ErschlieBungskonzept be-
reits vorgesehen. Bei Aspertsham wird dazu eine Gasdruckregel- und MeBanlage fur die ortliche
Versorgung errichtet.

4.9.6 Abfalistoffe

Die Abholung der festen Abfallstoffe ist derzeit durch den Zweckverband Abfallbeseitigung Donau-
Wald gesichert.

Ein Konzept zur Abfallvermeidung und -wiederverwertung fur das Kurzentrum wird erstelit.

410 Heilwasser und Heilwasserschutzgebiete

Der Flachennutzungsplan von 1987 weist einen Teil des zukinftigen Kurgebietes als Schutzgebiet
fir Grund- und Quellwassergewinnung aus.

Das bereits vorhandene Heilwasserschutzgebiet gegen quantitative Beeintréchtigungen der drei
alten Heilquellen (Kénigsquelle, Kurhausquelle, Parkquelle) besteht formal und wurde nachrichtlich
aus dem Flachennutzungsplan vom 04.06.1987 iibernommen. Der mit Schreiben vom 15.12.1822
(Aktenzeichen Nr.9105b51) vom Bayerischen Staatsministerium des Innern festgesetzte Schutzbe-
reich fir die Heilquellen des Bades Hohenstadt berlihrt das Bauvorhaben "Kurzentrum® nicht. In
der Festsetzung heiBt es: "In dem vorbeschriebenen Schutzbereich sind Bohrungen und Grabun-
gen bis zu 6 Meter Tiefe unter die Ausflusshéhe der Parkquelle, das ist 335 Meter Meereshohe,
frei, Bohrungen und Grabungen bis zu 12 Meter Tiefe - 323 Meter Meereshéhe - sind nur mit be-
hérdlicher Genehmigung zuldssig, tiefere Eingriffe sind untersagt." Eine Neufestlegung der Schutz-
gebiete gemaB den értlichen Gegebenheiten in der vorgesehenen Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes ist anzustreben.

Nach den Fachstellenbesprechungen am 25.10.89 und am 14.11.89 im Rathaus Furstenzell wur-
den Vorschlége fiir die Schutzgebietsabgrenzungen fiir den neuen Brunnen TB 1 besprochen. Die
von der Firma WATEC im Juni 1990 unterbreitete "Hydrogeologische Begutachtung der Schwefel-
wasser-ErschlieBung im Raum Bad Hohenstadt" prazisiert und begrindet die Abgrenzungsvor-
schlage (S.58-62 einschlieBlich Abb.23). Es ist davon auszugehen, daB diese als Heilquellen-
schutzgebiete ausgewiesen werden,

Der vorliegende Bebauungsplan beriicksichtigt Abgrenzung und Festsetzungen.
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4.11 Kostenermittlung und Finanzierung

Der Marktgemeinde Flrstenzell entstehen Kosten vor allem durch den Ausbau des Gemeindever-

bindungsweges Hafering-Flrstenzell. Es ist beabsichtigt, daB die ErschlieBungskosten fir Wasser,
Abwasser, Strom, Heilwasser, Gas auf den Grundstlcken der Bad Héhenstadter Heilbad GmbH &
Co.KG von dieser getragen werden.

Miinchen, (;len125'.04.1 991, geandert 25.07.1991 Farstenzell, den 25.04.1991/25.07.1991
Entwurfsyerfasser Markt Furstenzell

I3 o},b{ ‘r\r/N__\ " y V2 ,

"."“!".:i," ...... ' ...;éﬂ.._.,.v._.......-...--..&.__,_, %‘(_:1’1 e saemssasssreraieas ”{ .............................. . :
Hiraier/Riehl . Holler \

Architekten 1. Blrgermeister

Entwurfsverfasser

Griinordnungsplan
= A/ . JM&

Mdller/Franz
Landschaftsarchitekten

Diese Begrindung in der Fassung vom 25.04.1991 wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
gem. § 3 Abs.2 BauGB vom 14.06.1991 bis 16.07.1991 in Furstenzell éffentlich ausgelegt.

ell, den 25.07.1991 "~
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1. BUrgermeister
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5. Verfahrensvermerke

1. Die Marktgemeinde Furstenzell hat in der Sitzung vom 21.3.89 die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 15.11.90 ortstblich bekannt gemacht.

2. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde am 26.11.1990. gemaB § 3 Abs.1 BauGB in einer
Birgerversammiung offenthchr argelegt und erdrtert.

S PUS 1, Blrgermeister

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.04.1991 wurde mit der Begrindung
in der Fassung vom 25.04.1991 gemaB § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 14.06.1991 bis
16.07.1991 aufgrund des Ausl ungsbeschlusses des Marktgeme:nderates mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung vom 04, Dﬁﬁé ffentlich ausgelegt.

1. Burgermeister

4. Der Marktgemeinderat hat am Bgmgz den Bebauungsplan in der Fassung vom 18.021992
und die Begrindung in der Fassung vom 25.07.1891 gemaB § 10 BauGB und Art. 91 Abs. 3

BayBO als Satzung beschl S8er;
14105 92

5. Der Bebauungsplan ist vom Landratsamt Passau mit Schreiben vorr/f.{-/gfzﬁr.éf{.%eméﬂ §11
Abs. 3 BauGB als rechtsaufsichtlich unbedenklich bezeichnet worden.
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\ Al 4 1. Blrgermeister
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6. Die Durchfihrung des Anzengeverfahrens gemaB § 11 Abs.3 BauGB wurde am ff..‘.’s.g.f.z. ortstib-
lich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit der Begrindung wird seit diesem Tag zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGB rechtsverbind-
lich. Auf die Rechtsfolge der §§ 44 Abs.3 und 214 BauGB wurde in der Bekanntmachung hin-
gewiesen. ]

Firstenzell, 0¢.08.972
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1. Burgermeister




