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211 Garagen und Steliplatze

AufBerhalb der fur Garagen und Steliplatze vorgesehenen Flachen sowie aullerhalb der uberbau
baren Flachen sind Steliplatze und Garagen nicht zulassig Tielga agen auflerhalt von Gebauden
sind zu begrunen und desha.b mut ener Erduborndec kung von mingestens 0 .60 Meter auszutuhren

Steliplatze sind nach folyendem Veneilungsschlussel unterirdisch zu ernchten

Appanementhaus je Vermietungseinheit 1 Steliplatz

Kurhotel/Sanatoaum je Gastezimmer 1 Steliplatz

Fur die Tagesgaste sind 330 Steliplatze vorzusehen Weitere 60 Stellplatze sind fur die Angestell-
ten des Kurzentrums zu ernchten

2.1.2 Abstandsflachen

Sower sich durch Baulinien und Baugrenzen im Baugebiet Abstandsflachen ergeben, die gennger

sind als die ger Bayernischen Bauvordnung, sind sie ausnahmsweise zulassig Ausnalimsweise sind
be Baulinien genngere Abstanastiachen zulassig

2.1.3 Wandhohen

\A

Soweit im Bauguartier maxima.e Wandhohen uber NN eingetragen sind, durfen diese nicht uber-

schuitten werden
2.1.4 Nebenanlagen

Der Bau von Pergolen - auch uberdacht - ist zulassig

2.1.5 Wasserschutz

Die Richtlinien fur Hellwasserschutzgebiete und die bezeichneten Wasserschutzzonen sind einzu
halten

2.1.6 Antennen

Einzelantennen sind unzul&ssig

2.1.7 Werbung

Fremdwerbung st unzulassig

22 AuBere Gestaltung

221 Mauern und AuBenwande

AuBenwande sind so zu gestalten, dafl ein Hochstmal an Energieeinsparung ermoghcht wird
Fassaoenverkiedungen (z B “transiuzerme Warmedammumg®) sind erlaudt Auttallend unruhige
Putzstiukturen (*Zierputze”) sind zu vermeiden Gelandestutzmauern sind 2u begruren

2.2.2 Dachneigung, Dachuberstand, Deckungsmaterial

Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 16° bis 21° sowie begiunte Flachdacher Die
Flachaachbereiche am Kurmiftelnaus sind gusnahmsweise auch ohne Begrunung zulassig

Fur die Vordachzonen ist eine Dachneigung von 3" bis 9° zulassig, ebenso 1Gr die Trink- und Wan
delhaile

Fur die Gewachshauser 0er Kurgannerer kann der Neigungswinkel des Daches entsprechend der
optimalien Nutzung lrer gewahtt werden.

Deckungsmatenal. Ziegeldeckung
Biechdeckung

DachgeschoBausbauten, Dachemnschnitte, Dachgauben und Dachflacherfenster (auBer Not- und
Wartungsausstieq) sind unzulassig

In gestaltenisch begrundeten Einzeifalien kann der Neigungswinkel des Daches fur Autzugsanlagen
und den Lesepavilion der Trink- und Wandelhalle uberschitien werden

AuBenwande im Dachgeschof sind zulassig, sofern die maximale Wandhohe rnicht aberschritten
wird.
223 Betriebsgebaude

BHKW und Kurgannere: sind nur auf der im Nordostieil des Geltungsbereiches ausgewiesenen
gesondenen Flache zulassig und mussen eine bauliche Einheit bilden

23 Grunordnung und Frelfihchen

231 Art der Plianzen

Do Begrunung im Geltungsbareich ist mit folgenden Baumen und Strauchern in den ausgewiese-
nen Grunflachen durchzuutven

Grundlage fur die zu vorwendendon Goholze st die am Standort hermische und potenticlie naturl
che Vegetation (Labkraut Eichon Hanbuchenwald/Galio Carpinetum typicurm)

2.3.1.1 Baume |. Wuchsordnung

Fur die durch Planzeichen 1 5 1.1 uid 1 5 1.5 festgesetzten Baume werden folgende Arten vorge-
schneben

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus silvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche

Pinus silvestns Kiefer
Populus tremula Ziner-Pappel
Prunus avium Vogel-Kische
Quercus robur Stel-Eiche
Quercus pelraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tiha intermedia Hollandische Linde

In Erganzung zu oben genannten Arten sind im Gebaudebereich folgende Arten (Baume | Wuchs-
oranung) moghch:

Aesculus hippocastanum RoBkastarie
Aesculus x carnea '‘Brioti’ Scharlach-Kastanie
Corylus colurna Baum-Hasel
Catalpa bignonioides Trompetenbaurm
Juglans regia WalnuB

Populus in Arten Pappel

Platanus x acerifolia Platane

Pterocana fraxinifolia FlugelnuB

Robinia pseudoacacia Hobinie

2.3.1.2 Baume Il. Wuchsordnung

Fur die durch Planzeichen 1.51.2 und 1 5 1.5 festgesetzten Baume werden folgende Anen vorge-
schneben:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Crataequs coccinea Scharlach Dorn
Pyrus pyraster Bine

Sorbus aucupana Eberesche

Sorbus aucuparia var.edulis Mahnsche Eberesche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Taxus baccata Eibe

. In Erganzung zu oben genannten Arton sind im Gebaudebereich folgende Arten (Baume Il

Wuchsordnung) moglich:

Magnoha in Arten Magnolie
Prunus sargentil Scharlach-Kirsche
Robinia pseud 'Umbraculifera’ Kugel Robinie

2.3.1.3 Obstbaume
Flr die durch Planzeichen 1.5 1.3 fesigesetzten Baume werden folgende Anen vorgeschrieben:

Apfel in Lokalsorten

Birnen in Lokalsorten

Zwetschgen in Lokalsornen

Kirschen in Lokalsorten

Sorbus tornunahs Elsboere
Soibus domuestica Spelernling

2.3.1.4 Straucher

Flr die durch Planzeichen 1.5.1.4 und 1.5 1.5 festgesetzten Straucher werdon folgende Anen vor-
geschneben:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul}
Crataegus monogyna Wei3-Dorn
Euonymus europaeus Plattenhutchen
Ligustium vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa . Schiehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Salix Iin Arten Weide

Viburnum lantana Wwolliger Schneeball

In Erganzung der oben genannten Arten sind im Gebaudebereich sowie Schwerpunkten wie Sitz-
platzen folgende Anten (Strauchern) moghich

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Acer ginnala Feuer-Ahorn
Budadleww in Sorten Sommerflieder
Buxus sempervirens Buchsbaum
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Philadelphus in Arten Falscher Jasmin
Rubus ogoratus Zimt-Himbeere
Sourbanain Sorten Fliederspieie
Strauchiosen in Aten u Sorten

Spieraea in Anen Spiere
Symphoiicarpos in Arten Schneebeere
Synngain Anten Fhieder
Viburoum in Anten Schneeball

2.3.1.6 Rasenflachen

Nutzungsbedingt sind im Gebaudebereich (Gymnastikwiese, an Freisitzen, in Hofen, im Badebe-
reich) Rasentlachen gem 1.5 1 6 anzulegen

2.3.1.7 Wiesenflachen

Um den landschatthchen Charakter der Parkanlage zu betonen, sind in den unter 1.5.1.7 festge-
setzien Bereichen anenreiche Wiesentlachen autzubauen und zu ptlegen (2malige Mahd'Jahi)
Die erste Mand edolgt nicht vor dem 1 Jule die zweito Mahd 4 bis 6 Wochen spater.

2.3.1.8 Dachgarten

Dieim Plan mit FD und unter 1.5.1.8 testgesetzten Flachdacher sind gartnensch zu begrunen

2.3.1.9 Gartnerische Pflanzungen

Dieim Plan unter 1.5 1 9 festgesetzien Flachen im Gebaudebereich sind entweder als einjahnge
Wechselptlanzung oder als Dauergiun (Stauden, Rosen und Geholze) anzulegen.

2.3.2 Geholzverwendung
2.3.2.1 Baume | Wuchsordnung

Fur die Grobaume worden Hochstamme und Sol Stammbuasche 4 x verptlanzt, Stammumtang
16 25 cm vorgeschneben Antunhsto gem 2.3 11

2.3.2.2 Baume Il. Wuchsordnung

Fur die kleinkrornigen Baume werden Hochstamme und Sol -Stammbusche 3 x verptlanzt, Stamm-

umfang 12-18 cm vorgeschnebern. Artenhiste gem 2.3 1.2

2.3.2.3 Obstbaume

Fur Obstbaume werden Hochstamme vorgeschiieben.

2.3.2.4 Straucher i

Zulassig sind Straucher in der Pllianzqualitat mindestens 2 x verpflanzt gem BdB-Richtlinien

Ptlanzabstand 100 x 150 ¢ Artenabhangig sind davon mindestens 10% Solitarstraucher mit Bal-

len, 3 x verptlanzt, Mindestgrofe 150 cm zu verwenden

2.3.3 Weitere Festsetzungen fur Bepflanzungen

2.3.3.1 Bepflanzungen

Die durch Planzeichen 1.5 1.1 bis 1.5.1.5 dargesteliten Beptlanzungen sind bereichsgebunden
Unter Einhaltung der festgesotzten Anzahl der Geholze sind Abweichungen in der raumhchon An

ordnung zulassig Der zentiale FuBgangebereich (Promenade) st mit Grofbaumen aus Punkt
2.3 1.1 zu ubarstelien

2.3.3.2 Festlegungen zur Bepflanzung

Waenl. ¢ Festlogungen zur Beptlanzung (Arten, Anzahl und PtlanzgroBen) sind in einem qualihzier-

ten Fratlachengestaltungsplan verbindiich zu treffen

2.3.3.3 Wildstauden

Es ist anzust -:ben, die Gehdlziander mit Saumen aus standortgerechten Wildstauden zu ergan:
zon, wobel e ieimische Anten bevorzugt werden sollen.

2.3.4.4 Fahrbahnbreite

Die befestigte Fahibahnbreite betragt 5,50 Muter; eine Verringerung der asphaltierten Flache ist
durch die Ausbildung von Banketten aus Hascnpflaster oder Schotterrasen anzustieten

2.3.4.5 Abstand zu landwirtschaftlichen Flachen

Zu landwirtschattlich genutzten Fléchen ist ein Mindestabstand der Bepflanzung von vier Metern
geman der BayBauO einzuhalten

2.3.5 Hinweise

Mit der Planung der AuBenanlagen des Kurzontrums ist eirv-e anerkannte/ r Landschattsarchitekt/-

In zu beauftragen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Froiflachengestaltungsplan als Bestandteil des Bauantrages
mit folgenden Inhalten vorzulegen:

Festsetzungen und Hinweise bestehendor Bobauungs- und Granordnungsplane sind zu beruck-
sichtigen.

Fur den Freiflachengestaltungsplan sind uls Hegelmafstabe M 1:100 oder M 1:200 zu verwenden

Die Zu- und Durchfahrten {Ur die Feucrwoehe und don Notdienst sind deuthich darzustelien und auf
die Festlegungen der Branddiektion abzustollon

FuBwege, Zutahnen und Parkplatze sind daizustellen. Die Art der befestigten Flacihen ist anzuge-
bon

Anlagen zur Quartietkompostierung sind einzutragen, sofern sie nicht bereits der Bebauungsplan
bzw. der Grunordnungsplan enthalt

Neupflanzungen sind uberwiegend aus bodonstandigen bzw. den ortlichen Verhaltnissen entspre-
chenden Anten zusammenzustellen. Darzustelion sind At (botanische Bezeichnung) und Anzahl
dar neu gepflanzten Baume, Stammbuscho und Soltarstraucher, die jeweiligen Pllanzgrofien sind
in einer Legende anzugeben. Im Plan sind gio Arten der Baume durch Anfangsbuchstaben zu
kennzeichnen; ebenso bei Solitarstrauchormn Strauchptianzen sind, mit der botanischen Bezeich-
nung und Mengenangaben versehen, einzuzeichnen

Laubbaume sollen eine Hohe von 350 500 cm bzw. enen Stammumtang von 18 25 cm haben. Na-

delbaume sollen eine Hohe von 200 250 crm autwersen. Solitarstraucher sollen eine Hohe von 150
cm autweisen. Als Straucher sind mindestons zwemmal verpllanzte Geholze zu verwenden Bei

GroBflachenpflanzungen kann ber entsprochender Planzflachenvorbereitung hiervon abgowichen
werden.

Fassadenbegrunung .
Ber Dachbegiunung und/oder Vegetationsfiachen uber Tiefgaragen sind der Substratautbau, die
Schichtstarken und eine eventuelle Bewasseiung anzugeben.

Bei Tiefgaragen ist deren Umgriff einzutragon

Waeiter sind darzustelien:

- Bauliche Anlagen wie Stutzmauern, Stufen, Rampen, Brunnenanlagen, Einfiedung, Pergolen.
- Geplante Einnchtungen wie Banke und Bolouchtung

- Abgrabungen und Aufschuttungen (NN Hohen)

- Nach Erforderlichkert Letungstiassen in Wasserschutzgebieten

2.3.3.4 Berankung

Fassaden, Pergolen und Mauern sind angomessen mit Kletterpflanzen zu begrunen. Folgende Ar-
ten sind vorgeschrieben:

Clematis in Arten und Sorten Waldiebe
Hedera helix Etou
Lonicera in Arten und Sorten Guiiiblatt
Kletterrosen in Arten u.Sorten

Parthenocissus in Arten Wilder Wein
Vitis in Arten und Sorten Wain
Wisteria sinensis Glycine

2.3.4 Festsetzungen fir befestigte Flachen und Verkehrstlachen

Far die im Plan unter 1.5.2.1 bis 1.5.2.5 dargestellten Flachen werden vorgeschiieben:

2.3.4.1 Versiegelungsgrad

Der Versiogelungsgrad ist zu minimieren: Pllaster- und Plattenbelage sind ohne hydraulische Bin-
demittel in Splitt- bzw. Sandbettung zu verlegen. Stellplatze und notwendige Verkehrstlachen 1ir
die Feuerwehr sind mit Rasenptlaster oder Schotterrasen zu befestigen.

2.3.4.2 Dachwasser und Oberflachenwasser

Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit dezentral auf dem Grundstuck zu versickern, bei Wogen
seithch in die angrenzenden Gruntlachen Bei edorderlicher Entwasserung uber Rinnen und Sink

kasten st die Flachen- und Muldenversickerung emner Rohr- oder Schac htversicherung vorzuzie
hen

Dachwasser und Oberflachenwasser von befestigten Flachen sind in untenrdischen Behaltern zu
sammeln und als GieBwasser fur Vegetationstlachen bzw. als Loschwasser fur die Feuerweh zu
nutzen

Das Dachwasser soll nach Moglichkett zur Toilettenspulung eingesetzt werden.

2.3.4.3 Wege

Die Wege im Bereich des Kurzentrums sind, soweit topographisch moglich, behindertengerecht zu
bauen (6% Steigung). Die Wege sind als wassergebundene Decke in ener Breite von 1,50 Meler
bis 2,50 Meter auszubilden
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